
שותף בכיר ומנהל מחלקת מיסים, ד דורון לוי"עו
'ושותמטלון, פולק, עמית

ן  "השקעות בנדל
היבטי מס: בבריטניה



ל"ן בחו"השקעה בנדל

היאהראשונההשאלהלישראלמחוץאובישראלן"בנדלהשקעהלבצעמבקשאשרללקוחמייעציםאנחנוכאשר

?ההשקעהמטרתמה

הוןרווחלצרכיעתידיתמכירהלצורךהשקעהמתכנןשהלקוחאומניבכנכסהנכסאתלהחזיקכדימבוצעתההשקעההאם

אוהוןברווחיטיפולביןמסוייםהבדליםקיימיםלעיתיםכיהמסתכנוןעלישירותמשליכותמההשקעההלקוחוציפיותההשקעהמטרת
.שוטפתבהכנסהטיפול

הנכסהחזקתבעת,הרכישהבעת,העיסקהעלהחליםהמיסיםמכלולאתלבחוןצריךכזולהשקעהבקשרללקוחמייעציםאנחנווכאשר
.מכירתוובעת

נכסלעומתמגוריםדירתשהואלנכסשוניםמיסויהסדריקיימיםבבריטניהכיהנכסטיבמהולהחלטהרבהחשיבותיששנראהוכמו
מסחרינכסשהוא



מס רכישה

התושביםשלולקושיגבוההערךלעלייתשהובילדברבבריטניהלדירות,חוץתושבישלחזקביקושהיהארוכהתקופהבמשךבעיקרון
.חוץמשקיעיעללהקשותשנועדהמדיניותהחלהמכךיוצאוכפועל.הביקושבאזורידירהלרכוש

Stamp)הרכישהמסשיעוריככלל Duty Land Tax “SDLT”)ן"נדלעלהחליםהמסמשיעוריגבוהיםלמגוריםן"נדלרכישתעלהחלים
:מסחרי

:למגוריםן"נדל-רכישהמסמדרגות
.)פרוגרסיבימס(5%-17%:)העולםברחביהיחידהדירתואינההנרכשתהדירה(יחיד•

.)פרוגרסיבימס(2%-14%:)העולםברחביהיחידהדירתוהינההנרכשתהדירה(יחיד•

:חברה•
אם מתקיימים שני , עם זאת. זהות לאלו של יחיד שזו אינה דירתו היחידה בעולםלמגוריםן "מדרגות מס רכישה לחברה שרוכשת נדל

יחול מס  , הנכס לא מושכר לצד שלישי בלתי קשור) 2(וכן ; שווי הנכס מעל חצי מיליון פאונד) 1: (התנאים המצטברים הבאים
.על כל עלות הרכישה17%בשיעור קבוע של 

:מסחרין"נדל-רכישהמסמדרגות
).מס פרוגרסיבי(0%-5%

.  שיעורי המס זהים ליחידים וחברות



מס בגין אחזקה שוטפת

Annualמסוגשנתילמסכפוףלהיותעלולן"נדלשווי Tax on Enveloped Dwellings-ATED,שלהלןהמאפייניםושלושתבמידה
:מתקיימים

;)זהלמסכפוףאינומסחרין"נדל(למגוריםהינון"הנדל(1)
;חברהידיעלמוחזק(2)
.£500,000עלעולההנכסשווי(3)

:כדלקמן,)שנים5כל,ככלל,מחדשלהעריכוישאשר(הנכסמשווינגזריםלתשלוםהמססכומי

£500,001- £1,000,000£4,150

£1,000,001-£2,000,000£8,450

£2,000,001-£5,000,000£28,650

£5,000,001-£10,000,000£67,050

£10,000,001-£20,000,000£134,550

£20,000,000£269,450מעל

.ATED-המסתחולתאתלמנועעשויהקשורבלתישלישילצדהנכסהשכרת*



דמי שכירות

,זהיםהינםמסחרינכסשלוהשכרהלמגוריםלהשכרהביחס,יחידבידישכירותמדמיהכנסהעלבבריטניההחליםהמסושיעורימדרגות

:כדלקמן

£12,570-£00%

£50,270-£12,57120%

£125,140-£50,27140%

£125,14045%מעל

.25%הינומסחרינכסשלוהשכרהלמגוריםלהשכרהביחסזרהחברהבידישכירותמדמיהכנסהעלהחלהמסשיעור



רווח הון
יחיד

החליםהוןרווחמסלשיעוריביחסיותרנמוכיםבמישריןיחידידיעלמסחרין"נדלנכסיאחזקתעלהחליםהוןרווחמסשיעורימדרגות
:כדלקמן,במישריןיחידידיעללמגוריםן"נדללאחזקתביחס

שיעור מס פרוגרסיבי
£6,000-עד ל

£3,000-יופחת ל(
2024מאפריל 

£37,700מעל £6,001-£37,700

0%18%28%למגוריםן "נדל

0%10%20%מסחרין "נדל

חברה
.)25%(חברותמסשיעורהינובאמצעותההמוחזקים,)מגוריםומסחרי(בבריטניהן"נדלנכסימכירתבגיןחברהעלהחלהמסשיעור



המשך-רווח הון 
בבריטניהמקרקעיןבנכסהמחזיקהחברהמניותמכירת-יחיד

UK–"מקרקעיןאיגוד"חברתממניותיותראו25%)קשורצדעםביחדאולבדו,בעקיפיןאובמישרין(המחזיקמניותבעל Property

Rich Company)המניותמכירתבעתבבריטניההוןרווחבמסחייב)בבריטניהן"מנדלנובענכסיהמשווייותראו75%-שחברה.

:כדלקמן,ככלל,הינםהמסשיעורי

£37,70010%עד

£37,70020%מעל

השנתייםבמהלךוכןהמכירהבמועד"מקרקעיןאיגוד"חברתממניות25%-מבפחותמחזיקהמניותובעלבמידה,ככללכיהלבתשומת

.בישראלהוןרווחמסישולםאולם,המניותמכירתבגיןבבריטניההוןרוחמסיחוללא,להשקדמו



המשך-רווח הון 
בבריטניהמקרקעיןבנכסהמחזיקהחברהמניותמכירת-יחיד

UKגםתחשבולאבישראל"מקרקעיןאיגוד"תחשבלאבבריטניהאחדונכסבישראלאחדנכסמחזיקהוהחברהבמידהזאתלעומת

Property Rich Company

בבריטניהוהןבישראלהםמסלתכנוניפתחלפתוחיכולזה



דגשים
–בבריטניהפחתניכויאין•

פערכמובןהיאהתוצאה.למגוריםן"לנדלוביחסמסחרין"לנדלביחסולחברותליחידיםבבריטניהפחתניכוימאפשראינוהדין
וישראלבריטניהביןהחייבתההכנסהבסכומישייוצר

–מגוריםן"נדלרכישתבגיןמימוןהוצאותהתרת•
.)EBITDA-מה30%או2,000,000£מביןהגבוהלסכוםהשווהלתקרהעד(מלאבאופןמימוןהוצאותלנכותזכאיתחברה,ככלל
.הנכסברכישתהכרוכותהמימוןמהוצאות20%-להשווהמסזיכוילקבל,ככלל,רשאיבבריטניהלמגוריםן"בנדלהמחזיקיחיד



דגשים
–מ"מע•

בשיעורמ"מעיחולחריגיםבמקרים(במכירההמתקבלתתמורהובגיןשכירותדמיבגיןמ"ממעפטור:למגוריםלשמששיכולנכס
.)אפס
:הבאיםבמקריםלמעט,במכירההמתקבלתתמורהובגיןשכירותדמיבגיןמ"ממעפטור:מסחרינכס
השלמתבדבראישורקבלתמועד=בנייההשלמת(הושלמהטרםבנייתו,לחילופיןאו,שניםמשלושפחותלפנינבנההנכס(1)

;)לראשונהאוכלסהנכסשבוהמועד/הבניה
.מ"במעלהתחייבבחרהבעלים(2)

.20%בשיעורמ"מעיחולאלומקריםבשני



דגשים

ירושהמס•

גדולהבעיהלהיותיכולהזובבריטניהירושהמס

!!!מהרווחולאמהשווי40%הואהמסשיעור

.בבריטניהירושההמסחבותלמנועעשוימסחרין"בנדלהאחזקהמבנהשלופשוטנכוןתכנון

.להלןשנראהכפי,יותרסבוכהלמגוריםן"נדלעםבקשרירושהמסמתשלוםהימנעות,זאתעם



חשיפה למס ירושה בבריטניה  -ן למגורים "ן מסחרי ובנדל"השקעה בנדל
ופתרונות אפשריים

זריחידפטירתבעת,בבריטניהלדיןבהתאם.ירושהלמסחשיפההינהבבריטניהמשקיעיםהמדאיגההמרכזיותהמסמחשיפותאחת

הפטירהבמועדהנכסשווי,בבריטניהן"בנדלשהשקיע)מסלצרכיבריטניהתושבשאינווכמיnon-domiciledכהמסווגיחיד,כלומר(

.)2023לשנתנכוןפאונד325,000עלהעולההשווילחלקביחס(40%שלבשיעורירושהלמסכפוףיהא

מסחרין"נדל-אפשריפתרון

ולא,)בריטניהתושבתשאינה(זרהחברהבאמצעותהמסחרין"בנדלמחזיקוהיחידבמידההמסחשיפתאתניכרבאורחלצמצםניתן

חברהבאמצעותמסחריבנכסהשקעהכי,מובהר.בבריטניההירושהמסמתחולתן"הנדלנכסאתלהחריגצפויהזואחזקה.במישרין

היא)הוןלרווחציפייהבגלללמשל(המסהעדפתבובמקרה.זהלנכסביחסבבריטניהירושהמסתחולתמונעתאינהבריטניהתושבת

.ביתחברתאומשפחתיתבחברהלהשתמששניתןברוראישיתלהחזקה



חשיפה למס ירושה בבריטניה  -ן למגורים "ן מסחרי ובנדל"השקעה בנדל
המשך-ופתרונות אפשריים 

למגוריםן"נדל-אפשרייםפתרונות
לנכסבאשרהירושהמסתחולתאתמונעתאינהזרהחברהבאמצעותהמגוריםנכסאחזקת2017משנתהחל,מסחרין"נדלמאחזקתבשונה
.המניותבעלפטירתבמועד

:ובהן,המסנטלאתלהפחיתאו/ולדחותדרכיםמספרקיימות,זרהחברהידיעליוחזקאםגםירושהלמסכפוףיהאלמגוריםן"שנדלאףעל
כפוףיהאלאההלוואהלסכוםהשווהמהשוויחלק.הנכסעלותבגובה)בנק-'לדוג(מסחרימגורםהלוואהנטילתבאמצעותהנכסרכישת1.

.הפטירהבמועדירושהלמס
.הפטירהבמועדהירושהמסאתתממןאשרחייםביטוחפוליסתרכישת2.
,חייבתאינהזוגבניביןהורשה(לעולמוילךהזוגבת/שבןלמועדעדירושהבמסהחבותמועדאתתדחההזוגבת/לבןהנכסהורשת3.

.)ירושהבמס,ככלל
כלשללחלקוביחסתחול)325,000£(הפטורתקרת,זהבמקרה.)ב"וכיוצהילדיםכל-'לדוג(בעליםשיותרכמהשםעלהנכסרישום4.

.יופחתהירושהמסגובההפחותולכל,כללירושהמסיחולשלאייתכןזוובדרךבנפרדמהבעליםאחד
ניכוילאחר(הנכסמשווי6%בשיעורשנים10מדימסלתשלוםמסוימיםבמקריםלהובילעשויהנאמנותבאמצעותהשקעהכי,יצוין5.

יוצרבובמקרהאפשריתאינהזוחלופה.היוצרפטירתבמועד40%בשיעורירושהמסתשלוםחלף,)325,000£בסכוםהאמורהפטור
.)בנאמנותנהניםיהיומשפחהקרוביכימניעהאין(בנכסהמחזיקהבנאמנותנהנהלהיותיכולאו/והנהנההינוהנאמנות

בבריטניההמקרקעיןבנכסשמחזיקהבחברהמחזיקהוהנאמנותבמידהגם)מסויימיםבתנאיםלעמידהבכפוף(ליישוםניתנתזוחלופה6.
.)325,000£בגובההפטורניכוילאחר(שנים10בכלהמניותשוויעלמס6%לשלםניתן-



מסקנות

מגורים-תשואהקבלתלשםהשקעה

קשוריםבלתישלישייםלצדדיםהשכרתולשםנרכששהנכסככל

יחידבאמצעותהשקעה)3(;ATED-המסחללא)2(;כיחידהשקעהלביןחברהבאמצעותהשקעהביןזהההרכישהמס)1(:ככללאזי

.ירושהלמסכפופותחברהבאמצעותוהשקעה

שיעורבשל)כיחידולאכחברהבבריטניהשימוסו(משפחתיתחברהאוביתחברתבאמצעותהשקעהמומלצתרביםבמקרים,משכך

:כדלקמןשהינו,השכירותדמיעלשיחולהכוללהמס

השוליהמסמשיעורנמוךשהינו,)25%(חברותמסיהיהחברהבידי)פחתלמעט'הוצבניכוי(השכירותדמיעלהמס–בבריטניה•

לנכותמאפשרתחברהבאמצעותשהשקעההינונוסףיתרון.)45%עדהמגיע(יחידיםבידישכירותמדמיהכנסהעלשחלהמרבי

.יחידיםידיעלבמישריןמהשקעהבשונהמלאבאופןמימוןהוצאות

.פחתבניכויהשכירותדמיעל15%שלבשיעורמסישולם–בישראל•

דומיסוי(בישראלדיבידנדחלוקתעלמסישולםוכןבבריטניהמסישולםאזי"רגילה"חברהבאמצעותמבוצעתהייתהההשקעהאם

.)שלבי



המשך-מסקנות
:125,000£מימוןוהוצאות125,000£-2.5%פחת,5,000,000£הנכסרכישתעלות,250,000£שלמשכירותהכנסה:דוגמא

הערות"רגילה"חברה יחידחברה שקופה

דמי שכירות 

בבריטניה

הכנסה בניכוי הוצאות (25%

)מימון

31,250£

45%עד 

.  מיסוי הכנסה לפי מדרגות

בגין המס ניתן זיכוי  

מהוצאות 20%בשיעור 

.  המימון

67,600£

הכנסה בניכוי (25%

)הוצאות מימון

31,250£

ן למגורים בבריטניה "המחזיק בנדליחיד

-לקבל זיכוי מס השווה ל, ככלל, רשאי

מהוצאות המימון הכרוכות ברכישת  20%

.  הנכס

הכרה בפועל במלוא  , ככלל–חברה

.הוצאות המימון

בניכוי פחת15%מסלול דמי שכירות בישראל

18,750£

אין השלמה

72,188£דיבידנד

50,000£67,600£103,438£סכום מס כולל

המשוקללהמסששיעורהיות,במישריןהשקעהלשקולמקוםישיותרנמוכהתהיההשכירותמדמישההכנסהככלכיהלבתשומת
.)15%שלבשיעורהינוהמשוקללהמסשיעורלאדם50,000£עד:לדוגמא(נמוךהינושכירותמדמינמוכותהכנסותעלבבריטניה

.ההחזקהואופןהפחתהוצאות,המימוןהוצאות,השכירותדמישלנגזרתהינושישולםהסופיהמס



מסחרי-השקעה לשם קבלת תשואה 

.זהיםהינםמסחרינכסרכישתבגיןזרותחברותועליחידיםעלבבריטניההחליםהרכישהמסשיעורי

יחולואשרהמסלשיעוריזהיםלמגוריםשכירותמדמיהכנסהבגיןזרותוחברותיחידיםעלבבריטניהיחולואשרהמסשיעורי,בנוסף

.)יחידבידימסחרינכסרכישתבגיןמימוןהוצאותניכוימגבלתהיעדרלמעט(מסחרינכסהשכרתבגיןשכירותמדמיהכנסהבגיןעליהם

.מסחרילנכסביחסגםנכונהמשפחתיתחברהבאמצעותבבריטניהן"נדלבנכסלהשקיעמומלץככלללפיהלעילהמסקנההאמורלאור

.)למגוריםמנכסבשונה(מסחריבנכסירושהמסתשלוםלחסוךעשויהאףחברהבאמצעותהשקעה,מכךיתרה

המשוקללהמסששיעורהיות,במישריןהשקעהלשקולמקוםישיותרנמוכהתהיההשכירותמדמישההכנסהככלכיהלבתשומת

ייתכןוכן)15%שלבשיעורהינוהמשוקללהמסשיעורלאדם50,000£עד(נמוךהינושכירותמדמינמוכותהכנסותעלבבריטניה

.)לאדם325,000£(ירושהממסהפטורהסכוםלאורירושהמסיושתלאאזינמוךיהיההנכסשווישאם

.ההחזקהואופןהפחתהוצאות,המימוןהוצאות,השכירותדמישלנגזרתהינושישולםהסופיהמס



מגורים-השקעה לשם מכירת הנכס לשם הצמחת רווח הון 

בבריטניהשימוסו(משפחתיתחברהאוביתחברתבאמצעותאוכיחידהשקעהמומלצתאזיומכירתוהשבחתולשםנרכששהנכסככל

:כדלקמןשהינוההוןרווחעלשיחולהכוללהמסשיעורבשל)כיחידולאכחברה

-ל18%ביןנעהוןרווחעלשחלהמשוקללהמסשיעוריחידבידי.)25%(חברותמסיהיהההוןרווחעלהמסחברהבידי–בבריטניה•

28%.

.)יסףמסכולל(28%שלמירבימסלשיעורעדהמסיושלם–בישראל•

דיבידנדחלוקתעלמסישולםוכן25%שלבשיעורבבריטניהמסישולםאזי"רגילה"חברהבאמצעותמבוצעתהיתהההשקעהאם

.)שלבידומיסוי(בישראל

ממילאאבלבבריטניההוןרווחמסיחוללאמסויימיםבמקרים)הנכסמכירתחלף(החברהמניותתימכרנהאםגםכייצוייןהדבריםבשולי

.)מהותימניותבעלשלבמקרה33%עד(יחידשלהוןרווחמסלשיעורבישראלמסיושלם



מסחרי-השקעה לשם מכירת הנכס לשם הצמחת רווח הון 

כחברהבבריטניהשימוסו(משפחתיתחברהאוביתחברתבאמצעותהשקעהמומלצתאזיומכירתוהשבחתולשםנרכששהנכסככל

:כדלקמןשהינוההוןרווחעלשיחולהכוללהמסשיעורבשל)כיחידולא

10%ביןנעהוןרווחעלשחלהמשוקללהמסשיעוריחידבידי.)25%(חברותמסיהיהההוןרווחעלהמסחברהבידי–בבריטניה•

.20%עד

.)יסףמסכולל(28%שלמירבימסלשיעורעדהמסיושלם–בישראל•

במסיחובשלאבאופןנמוךהנכסשוויכןאםאלא(מסחריבנכסירושהמסתשלוםלחסוךעשויהחברהבאמצעותהשקעה,מכךיתרה

.ירושה

דיבידנדחלוקתעלמסישולםוכן25%שלבשיעורבבריטניהמסישולםאזי"רגילה"חברהבאמצעותמבוצעתהייתהההשקעהאם

.)שלבידומיסוי(בישראל

בישראלמסיושלםממילאאבלבבריטניההוןרווחמסיחוללאמסוימיםבמקריםהחברהמניותתימכרנהאםגםכייצויןהדבריםבשולי

.)מהותימניותבעלשלבמקרה33%עד(יחידשלהוןרווחמסלשיעור



REITהשקעה באמצעות קרן -תכנון מס חלופי

בבריטניהמסהטבותלמשקיעיההמקנה,REITבקרןשימושעלהמבוססמיסוימבנהלשקולניתןמשקיעיםשישהלפחותבמיזםוקיימיםבמידה
UK)(בבריטניהREITקרנותעלהחלמיוחדמסמשטרמכח Real Estate Investment Trust Regime.כקרןההשקעהגוףלסיווגהתנאיםבין
REITשלהלןהתנאיםאתלמנותניתן,המסבהטבותהמזכה:

.מסלצרכיבריטניהתושבתשהינהכחברהמאוגדההשקעהגוף1.

.נכסיםלהשכרתעסקבבריטניהמנהלתהחברה2.

יחדשיכולים)שלהםהרגילהעסקיםבמהלךכספיםהילוושלאמלווים,דירקטורים,מניותבעלי:כגון(פחותאוגורמיםחמישהיהיולא,ככלל3.
מניותבעלישישהלפחותשלפיזור,לפיכך.החברהנכסירובאוההכנסהרוב,ההצבעהזכויותרוב,המניותהוןלרובביחסבקרןשליטהלבסס
.זהבתנאילעמידהלהובילעשוי

:הבאיםהחריגיםמשניאחדמתקייםכןאםאלאבבורסהלהיסחרREIT-המניותעל4.
.REIT-השלהרגילהמניותמהון70%לפחותמחזיקיםמוסדייםמשקיעים•
השותפותניהולעלהמוגבליםהשותפיםשלשליטההיעדרלרבות(מסויימיםלתנאיםהעונהמוגבלתשותפותידיעלמוחזקREIT-ה•

.לשותפותמלהצטרףמשקיעיםירתיעואשרתנאיםלקבועמבלימשקיעיםשלרחבלמגווןפונה,ככללואשר)ידהעלהמוחזקיםוהנכסים
.בוינהאוהתעלהבאייכגוןבעולםשונותבבורסותלמסחרהמניותאתלרשוםניתןכי,יצויןלמסחרהרישוםלעניין**



ההשכרהבעסקששימשוהנכסיםממימושהנובעהוןומרווחשכירותמדמיהכנסתהבגיןחברותממספטורההריטקרן1.
UK)בבריטניהן"מנדלנובענכסיהןמשווי75%שלפחותבחברותמניותממכירתפטורההריטקרן,כןכמו.ידהעלהמנוהל

Property-Rich Companies).
שמקורוכיווןפטוראינוהדיבידנד(בבריטניהבמסהחייבתמדיבידנדכהכנסהמסווגתהריטלמשקיעיהמחולקתההכנסה4.

המסלאמנתבהתאםהמופחת,בבריטניההפנימיהדיןמכח20%הינוהניכוישיעור.)הריטקרןשהפיקהפטורהבהכנסה
.בלבד15%שללשיעור,בריטניה-ישראל

והמחולקים,הריטקרןידיעלהמופקיםההוןורווחיהשכירותדמיבגיןובישראלבבריטניההכולליםהמסשיעורי,האמורלאור5.
:הינםלמשקיעים

-13%בשיעורבישראלמסהשלמתבתוספתבבריטניה15%בשיעורבמקורניכוי–25%/28%:ישראלתושבייחידים•
.)יסףמסומשולםבמידה13%(10%

בישראלחברותמסלשיעורהשלמהבתוספתבבריטניה15%בשיעורבמקורניכוי-23%:ישראלתושבותחברות•
.8%בשיעור

אףשניתןוייתכן,בישראלנוסףבמסתחובלאההכנסותחלוקתIRAחשבוןדרךמוחזקותREIT-הבקרןוהזכויותבמידה6.
0%שלIRA-העדכולללמסלהגיעדהיינו!!בבריטניהבמקורמהניכוימלאפטורלקבל

אינהבאמצעותהן"בנדלהשקעהבריטניהתושבתחברהלהיותלמשקיעיהמסהטבותהמקנהריטקרןועלמאחרכי,יצוין7.
.העיזבוןמסתחולתמונעכמובןIRA-בששימושהגם.מסחרין"בנדלהשקעהשלבמקרהגם,ירושהמסתחולתמפנימגנה

הטבות מס-REITהשקעה באמצעות קרן 



ניכוי הוצאות מימון

תקרת הניכוי  . ביחס לחברה המחזיקה בנכס מקרקעין בבריטניה קיימת מגבלה שנתית לניכוי הוצאות מימון, כאמור

.  EBITDA-מה30%או £ 2,000,000שווה לסכום הגבוה שבין 

ביחס לחברות , עם זאת. במרבית המקרים ניתן לנכות הוצאות מימון באופן מלא, תקרה זו הינה גבוהה ולכן בפועל

.  תקרה זו יכולה להוות מגבלה משמעותית, המחזיקות בנכסי מקרקעין יקרים שנרכשו באמצעות מינוף משמעותי

:בהקשר זה חשוב לציין את הנתונים הבאים

.או ביחס למספר חברות יחד המשתייכות לקבוצת חברות, תקרת ההוצאות המותרות בניכוי חלה על חברה בודדת1.

.של חברה אחרת) 50%מעל (קבוצת חברות היא חברה או מספר חברות הנמצאות בבעלות 2.

סוגיות נוספות



המשך  –ניכוי הוצאות מימון 

מכאן נובעות כמה מסקנות מבחינת תכנון מס אופטימלי 

כדאי להחזיק כל נכס בחברה נפרדת ואז לגבי כל נכס ניתן להשתמש בנפרד בתקרת הוצאות המימון של 1.

2,000,000 £ .

את החברות יש להחזיק במישרין על ידי בעלי המניות היחידים ולא באמצעות חברת אחזקות משותפת כדי 2.

.בכל חברה מהתקרה ולא פעם אחת ברמת הקבוצהלהינותכדי ". קבוצת חברות"להימנע ממצב של 

סוגיות נוספות



ניכוי במקור מתשלומי ריבית

אלא אם כן הופחת  20%לתושב זר חייבים בניכוי במקור בשיעור של UKבעיקרון תשלומי ריבית שמשלמת חברת 1.

.השיעור בהתאם להסכמים בינלאומיים עליהם חתומה בריטניה

צריך  . בלבד10%-על פי האמנה של בריטניה עם ישראל הופחת שיעור הניכוי במקור המשולם לתושב ישראל ל2.

להיזהר לא לממן בהלוואות של בעל מניות מהותי הנושאת ריבית כי הריבית תהיה חייבת בישראל בשיעור מס 

.שולי

המשך╙סוגיות נוספות



ניכוי במקור מתשלומי ריבית

.ח סחיר פטורים מניכוי במקור"תשלומי ריבית המשולמים על אג1.

על מנת ליהנות מפטור בוינהח כזה בעלות נמוכה מאד בבורסה באיי התעלה או "עקרונית אין בעיה לרשום אג2.

.מניכוי מס במקור

במקרה של קבוצת חברות ניתן לשקול גם הקמה של חברת מימון למשל בהונגריה ולשם את הריבית לחברת  3.

המימון ללא ניכוי במקור בבריטניה  

המשך╙סוגיות נוספות



מחלקת מיסיםבכיר ומנהל שותף , ד דורון לוי"עו
'ושותמטלון, פולק, עמית

doron@apm.law
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