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ן בעמותות ככלי לחיזוקן"עסקאות נדל

  2024רים "כנס מלכ
לשכת רואי חשבון



2

ן להשקעה"רכישת נדל–ר "מלכ

רשם עמותות  

46 -נציבות מס הכנסה 

הצגה חשבונאית  /  ל"חשכ

בחינה כלכלית ונורות אזהרה

מס רכישה הקלות ותאונות

הורשה ומתנה  

לא נדבר היום –מ "מע
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רשם העמותותנכס מניב–ן להשקעה "נדל



4

נציבות/ מס הכנסה נכס מניב–ן להשקעה "נדל

נקבעו מגבלות השקעה בשוק  
אגח דרוג  , אגח ממשלתי: ההון
AA2 ,  אם יש ועדה אפשרי גם

מניות והגבלות פיזור 10%

מה עם שוק 
?ן"הנדל
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החשב הכללינכס מניב–ן להשקעה "נדל

הצגת השקעות כרכוש 
בעלת משמעות



6

ד מאיר מזרחי "עו–הקלות וסוגיות –מס רכישה 

6%נכס אחר / מ "השווי כולל מע( 10%מדרגות )8%דירה : שיעורים

:הקלות

אינוהנכסכאשרגםמופחתרכישהמס0.5%מהנהניםיחידים/גופיםרשימתקיימת
(תקרותקיימותשנספוחייליםמשפחות,נכהכגון)במישריןמשמש

:סוגיות
בתחברתבאמצעותרכישה,מקרקעיןבאיגודמניותרכישת

מעורבנכס
שימושללאקרקע

רווחיםנושאתהלוואה
יתרונותהורשהאומתנה



מתנה

0.5%מס רכישה •

כניסה לנעלי הנותן  •
שנים5או צינון 

פטור שבח בשימוש •
61במישרין סעיף 

הורשה

0%ללא מס רכישה •

כניסה לנעלי המוריש•

הטבות דירה  . ב49•
פטור שבח–יחידה 

כמין הקדש•

שי כהן(ד"עו)ח "רו–מתנה והורשה –מס רכישה 



י מוריש שזו דירתו היחידה"ע-ירושה 

:יהא זכאי לפטור ממס במכירתה אם נתקיים אחד מאלהדירת מגורים מזכה המוכר .  ב49
–בפסקה זו (   א(  )6)
;(ה)61או כמשמעותו בסעיף ( ד)61כהגדרתו בסעיף  –" מוסד ציבורי"
.אף כשהיא בבעלותו או בחכירתו של מוסד ציבורי, 1דירת מגורים כהגדרתה בסעיף  –" דירת מגורים"
:מוכר שהוא מוסד ציבורי ובלבד שנתקיימו כל אלהשקיבל בירושה דירת מגורים מזכה המכירה היא של (   ב)
לפקודה והגיש דין  ( 2)9כאמור בסעיף , הכנסותיו והוצאותיו, המוסד הציבורי מגיש דוח שנתי לגבי נכסיו(   1)

;וחשבון כדין בשנים שקדמו לשנת המכירה
( סכום התמורה –להלן )המוסד הציבורי עשה שימוש בכל סכום התמורה שנתקבל ממכירת דירת המגורים (   2)

;למטרותיו הציבוריות ורואה החשבון שלו יאשר את השימוש האמור בדין וחשבון השנתי
;לפני פטירתו היה המוריש בעלה של דירת מגורים אחת בלבד(   3)
;היה פטור ממס בשל המכירה, אילו היה המוריש עדיין בחיים ומוכר את דירת המגורים(   4)
של המוסד הציבורי בכל סכום התמורה ורואה  למטרות הציבוריות שימוש מוגדר קבע בצוואתו המוריש (   5)

.החשבון  שלו יאשר את השימוש כאמור בדין וחשבון השנתי

אין מס רכישה. ירושה זו לא עסקהמישריןאין תקופת צינון ואין חובת 

...כלומר הקדש
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