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מקרקעין תל אביב  ' מעין ונחמה נ28079-10-15ע"ו

פטור ממס שבח במכירת דירת מעטפת שבנייתה הושלמה לדירת מגורים עובר למכירה

המקרהעובדות

המעטפתדירת.למגוריםכולושיועדבבניין"מעטפתדירת"לרכישתהסכםעלחתמוהעוררים➢

.'וכיובלריצוףאריחים,וברזיםסניטרייםכליםללאלעורריםנמסרה

העוררים.הדירהלמכירתבמגעיםהעורריםהחלו,4טופסקבלתלאחרשנים3-כ,2013בשנת➢

.2014שנתבתחילתהמסמשטרישתנהבטרםמגוריםדירתמכירתבגיןממסמפטורליהנותרצו

23בתאריךהסתיימואלועבודות.למגוריםלהשמישה"המעטפתדירת"בעבודותביצעוהעוררים➢

.2013בדצמבר

.ח"שמיליון45שלבסכוםהדירהלמכירתהסכםנחתםהשיפוץגמרעם➢

.עיניוכראותהביתאתהרוכששיפץהרכישהלאחרמיד➢

בהתאםשילםוהרוכשלפטורטעןהמוכר.מגוריםדירתמכירתעלדיווחווהעורריםהרוכש➢

.מגוריםלדירתהרכישהמסלמדרגות
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העיקריותהמחלוקתשאלות

?ממנהלהתעלםשיש"מלאכותיתעסקה"בגדרהינוהשיפוץהאם➢

?מגוריםכדירתזהבמקרהנחשבת"המעטפתדירת"השיפוץבעקבותהאם➢

?ממספטורהמקנה"מזכהמגוריםדירת"במדוברהאם➢

–מקרקעין תל אביב ' מעין ונחמה נ28079-10-15ע"ו

פטור ממס שבח במכירת דירת מעטפת שבנייתה הושלמה לדירת מגורים עובר למכירה
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הדיןפסק

מדובר.מלאכותיתעסקהכשלעצמהמהווהאינהממסבהקלהלזכותכדיעדיףלמצבנכסהבאת➢

לשיעורלהגיעמנתעלבונהקבלןשלעבודותלהאצתהדומה,הפחותלכלניטראלימסבתכנון

.המסבשנתשוטפתכהוצאהלהפסדיםהפרשהלדרוששיוכלכדיבפרוייקט50%שלהשלמה

.מגוריםכדירתבדירהלהכירניתןבעקבותיוולכן,קבעשלשיפוץהיהלאהשיפוץכיהוכחלא➢

מדוברולכן,לראשונהמגוריםלדירתהנכסהפךבובמועדרקמתחילהלמגוריםהפרשנותבחינת➢

.מזכהמגוריםבדירת

.התקבלהערר➢

–מקרקעין תל אביב ' מעין ונחמה נ28079-10-15ע"ו

פטור ממס שבח במכירת דירת מעטפת שבנייתה הושלמה לדירת מגורים עובר למכירה
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הדיןמפסקורשמיםמסקנות

.רלוונטיאינומגוריםבדירתמדוברהאםבבחינההגימוררמת➢

ככל.כוונהבגדרנשארתשהיאככלהמוכרמצדעסקהבסיווגרלוונטיתאינההרוכשכוונת,ככלל➢

סיווגלפיולאהרוכשליעודבהתאםיהיההעסקהוסיווגייתכן,הרוכשכוונותעליותריודעשהמוכר

.המוכר

גםדגששמהוהפסיקההכלחזותאינופיזייםמתקניםהמצאותשלפורמליהאובייקטיביהמבחן➢

.(מגוריםכדירתמעטפתבדירתלהכיראפילואולי)מגוריםכדירתלשמשהנכסשלהפוטנציאלעל

–מקרקעין תל אביב ' מעין ונחמה נ28079-10-15ע"ו

פטור ממס שבח במכירת דירת מעטפת שבנייתה הושלמה לדירת מגורים עובר למכירה
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'פקיד שומה פתח תקווה ואח' נ' מ ואח"קניון דרורים בעאל.סי.אםחברת 2515/18א "ע

לפקודה אינו מחייבה במס( ב)126שסעיף " הכנסה"חלוקת רווחי שיערוך לא יוכרו כ

המקרהעובדות

יישוםעקבשיערוךברווחימקורושחלקודיבידנדחילקה2-ו1המערערותשלמוחזקתחברה➢

.2009-2008לשניםהכספייםבדוחותלהשקעהן"נדלהוגןשווימודל

.ממספטורהדיבידנד2-ו1מערערותלטענת➢

בגדרנכנסיםאינםהשיערוךרווחיכיוקבע2-ו1המערערותעמדתאתדחההמחוזיהמשפטבית➢

אצלחברותבמסהשיערוךמרווחישחולקהדיבידנדחויבהאמורלאור.לפקודה(ב)126סעיף

.העליוןהמשפטלביתערעורהגישווהן,2-ו1המערערות

שווימודליישוםעקבשיערוךברווחישמקורודיבידנדחילקה3מערערתשלמוחזקתחברהגם➢

המשפטביתקבע,כןכמו.חברותבמסחייבהדיבידנדכינקבעלגביהוגםלהשקעהן"נדלהוגן

תתחשב3מערערתשלהמוחזקתהחברהידיעלן"הנדלשלעתידיתמכירהבעתכי,המחוזי

ההוןמרווחאותוותפחיתהדיבידנדקבלתבעתמסשילמה3שהמערערתבכךהמסיםרשות

.שכנגדערעורהשומהפקידהגישזוקביעהעל.שייווצר
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'פקיד שומה פתח תקווה ואח' נ' מ ואח"קניון דרורים בעאל.סי.אםחברת 2515/18א "ע

לפקודה אינו מחייבה במס( ב)126שסעיף " הכנסה"חלוקת רווחי שיערוך לא יוכרו כ

הדיןפסק

.הפקודהלעניין"הכנסה"כמוגדריםאינםולמעשה,המימושעקרוןמתקייםלאשערוךברווחי➢

מוחרגאינורווחיםמאותםהמחולקדיבידנד,הפקודהלעניין"הכנסה"אינםשערוךשרווחיבהינתן➢

במסחייבולכן,(ב)126בסעיףלקבועבהתאםהדיבידנדמקבלתהחברהשלהחייבתמהכנסתה

.חברות

ולכן,(2013בשנת)197בתיקוןרקחוקקשערוךרווחיבגיןבמסהחיובמקורכיהטענהנדחתה➢

למנועכדיחוקקלפקודה1א100סעיףהמשפטביתלדברי.התיקוןטרםבגינםבמסלחייבאין

.קודםעודקייםשהיהחיובמקורליצורכדיולא,מתרחשתשהיאלפנימחלוקת

.התקבלשכנגדוהערעורנדחההערעור➢
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'פקיד שומה פתח תקווה ואח' נ' מ ואח"קניון דרורים בעאל.סי.אםחברת 2515/18א "ע

לפקודה אינו מחייבה במס( ב)126שסעיף " הכנסה"חלוקת רווחי שיערוך לא יוכרו כ

הדיןמפסקורשמיםמסקנות

מהםמגדירותאשרתקנותהתקיןטרםהאוצרשרשכןחללאעדייןלפקודה1א100סעיףלמעשה➢

."חברותבמסהתחייבושלאעודפים"

השומהפקיד,ששוערכוהנכסיםאתבפועלתממשהדיבידנדמחלקתהחברהשכאשרמאודייתכן➢

וכאשראםיידוןשהדברהרובבדעתנפסקזאתעםיחד.בגינםבעברששולםבמסיתחשב

.יתרחש
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'היחידה הארצית לשומה ואח-פקיד שומה ' הרב יקותיאל אבוחצירא נ, 3159/19א "ע

חייבות במס, להבדיל מכספים ששימשו לצרכי הקהילה, הכנסות ששימשו לצרכים אישיים

המקרהעובדות

לאחר.2013-2009בשניםשקיבלההכנסותאחרלמעקבפנקסיםניהללאאבוחציראהרב➢

.שניםבאותןחייבותהכנסותלוהיושלאהצהירבהןדוחותהרבהגישהשומהפקידבקשות

לאשעליהםח"שמיליוני13.8בסךהכנסותעלהשפיטהמיטבלפישומההוציאהשומהפקיד➢

.אבוחציראהרבדיווח

כמו.(10)2לחילופיןאולפקודה(1)2סעיףלפיידממשלחבהכנסותמדוברכיטעןהשומהפקיד➢

.לפקודהב191סעיףלהוראותבהתאם,פנקסיםניהולאיבשלמסבתוספתהרבחוייבכן

עלשקיבלומתנותמירושהנובעבהונוהגידולכיוטעןהמחוזיהמשפטלביתערעראבוחציראהרב➢

.מצידותמורהשוםוללא,ואמוניחברירקע

משמעותיתהופחת,זאתעםיחד.השומהפקידעמדתאתעקרוניתקיבלהמחוזיהמשפטבית➢

.בשומהמסויימיםרכיביםחישובלגביהרבטענותקבלתעקב(שלישיכשני)השומהסכום

במסאותושחייבבכךשגהקמאמשפטשביתטועןשהואתוךהעליוןהמשפטלביתערערהרב➢

.המקורלתורתבניגוד,מתנותעל
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'היחידה הארצית לשומה ואח-פקיד שומה ' הרב יקותיאל אבוחצירא נ, 3159/19א "ע

חייבות במס, להבדיל מכספים ששימשו לצרכי הקהילה, הכנסות ששימשו לצרכים אישיים

העיקריתהמחלוקתשאלת

מכספיםלהבדיל,משפחתובניואתאותושימשוואשר,אבוחציראהרבשקיבלהתקבוליםהאם➢

שמדובראולפקודה2סעיףפיעלבמסחייבתהכנסהמהווים,הקהילהלצרכיושימשושנתרמו

?ממספטורותותרומותמתנותהמהוויםבתקבולים
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'היחידה הארצית לשומה ואח-פקיד שומה ' הרב יקותיאל אבוחצירא נ, 3159/19א "ע

חייבות במס, להבדיל מכספים ששימשו לצרכי הקהילה, הכנסות ששימשו לצרכים אישיים

הדיןפסק

שקייםבתנאיוזאת,ידמשלחמהוויםהכנסהלהפקתומומחיותמיומנות,בכישוריםשימוש➢

.ההכנסהבהפקתעצמאותשלהאלמנט

ולכן,"עסקימעין"מנגנוןניהולתוךעצמאיבאופןל"הנבכישוריםהשתמשאבוחציראהרב➢

.לפקודה(1)2סעיףלפיחייבתהכנסהמהווהשבמחלוקתההכנסה

."העוללותסעיף"לפימחוייבלהיותצריךכיספקאין(1)2סעיףלפייחוייבלאאםאף➢

התמורהכיאו,מוגדרספציפישירותבמתןהואמסויימתהכנסהשלמקורהכילהוכיחהכרחאין➢

.במסלחייבהמנתעלמחייבתפורמליתבצורהוהוסדרהמראשנקבעה

'לדוג.כמתנהנחשבמההסבירהאדםבמבחןלהסתכלצריךאךמקורמהוותלאאומנםמתנות➢

.הכנסהלהוותיכולה,אותהמבקשלאהאדםאםגם,מתמשכתמתנה
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'היחידה הארצית לשומה ואח-פקיד שומה ' הרב יקותיאל אבוחצירא נ, 3159/19א "ע

חייבות במס, להבדיל מכספים ששימשו לצרכי הקהילה, הכנסות ששימשו לצרכים אישיים

הדיןמפסקורשמיםמסקנות

לאכדיבחוקבפטורצורךישולכן,התעשרותבגיןבמסחיובלטובתמכוחהמאבדתהמקורתורת➢

.התעשרותישנהכאשרבמסלהתחייב

.אחריםידועניםשלבמסלחיובפתחמהווה"קיומו"מעצםאדםשמקבלהכנסותעלבמסחיוב➢

הקייםהפטוראףעל,מסויימיםבמקריםהוןברווחלהתחייבעשויהלשיעוריםהניתנתמתנה➢

.לפקודה97בסעיף
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פקיד שומה עכו' נ' ואחבעמבית חוסן 71455-12-18מ "ע

רכישה עצמית של מניות בידי חברה אינה אירוע מס לשאר בעלי המניות

המקרהעובדות

שכירותהכנסותבגינומקבלתוהיא,אבותכביתהמשמשמקרקעיןנכסשלבעליםהמערערת➢

.לפקודה(6)2סעיףלפיבמסהחייבות

.מקרקעיןמיסויחוקלפימקרקעיןכאיגודמוגדרתהמערערת➢

הסכימוודבריםדיןלאחר.פעילותהעלהקשהאשרבמערערתהמניותבעליביןסכסוךהתגלע➢

מיליון2.5-כתמורתלמערערתמניותיהאתהמניותמבעליאחתתמכורלפיולפשרההמניותבעלי

.ח"ש

.בניכוידרשההיאהריביתהוצאותאת.מבנקהלוואההמערערתלקחההרכישהמימוןלצורך➢

.המניותבעליבידידמשיכותהתבצעווכןהשליטהבעלשלקרוביםהועסקובחברה,בנוסף➢

להתירשאין,דיבידנדמהווההנותריםהמניותלבעליההחזקהבשיעורשהעלייהטעןהשומהפקיד➢

.המניותבעליבידיכספיםמשיכותבגיןבמסלחייבוישבניכויוהשכרהריביתהוצאותאת

.החלטתועלוערערוהשומהפקידטענתעלחלקוהמניותובעליהמערערת➢
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פקיד שומה עכו' נ' ואחבעמבית חוסן 71455-12-18מ "ע

רכישה עצמית של מניות בידי חברה אינה אירוע מס לשאר בעלי המניות

העיקריותהמחלוקתשאלות

?בידיהםדיבידנדכהכנסתמהווההנותריםהמניותבעלישלההחזקהבשיעורעלייההאם➢

?באוצרהמניותרכישתלצורךשנלקחהההלוואהבגיןשנוצרוהמימוןבהוצאותלהכירניתןהאם➢

?בניכוימותרותהקרוביםשלהשכרהוצאותהאם➢

ומקימה,המניותבעליבידידיבידנדמהווה,המניותבעליידי-עלמהחברההכספיםמשיכתהאם➢

?לפקודה(ט)3סעיףלפי,מריביתהכנסהבגיןחיוב



16

פקיד שומה עכו' נ' ואחבעמבית חוסן 71455-12-18מ "ע

רכישה עצמית של מניות בידי חברה אינה אירוע מס לשאר בעלי המניות

הדיןפסק

.רעיונידיבידנדכחלוקתרטה-פרושאינהעצמיתברכישהלראותאין➢

.יורדהנותרותהמניותשלהכלכליושוויין,קטנוהעודפיםאבלעלהההחזקהשיעוראומנם➢

שלשוויהאתלכמתניתןלא,להתעשרותוודאותנוצרהלא.מתקייםלאהמימושעיקרון,בנוסף➢

."הכסףאתראו"האחריםהמניותשבעליכךנזילותהייתהשלאובטחההתעשרות

.הכנסהלייצורשימשואינןכיבניכויהותרולאבאוצרהמניותלרכישתששימשוהמימוןהוצאות➢

.מניותבעלימשיכותבגיןבמסלחייביש➢

.בניכויבחלקןהותרוהשכרהוצאות➢

.המרכזיתבסוגיההתקבלהערעור➢
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מנהל מס ערך מוסף נתניה' יגאל מסיכה נ, 19458-04-20מ "ע

שנים20-ביטול הליכי גבייה לאחר כ

המקרהעובדות

.ח"שאלפי100-כשלבסך1993-1991לשניםתשומותמסשומתלמערערהוציאמ"מעמנהל➢

.1993בינואר3;ד"תשנבטבת'כהינולשומההנימוקיםמסמךעלשנקובהתאריך

.1994בפברואר1בתאריךזושומהעלהשגההגישהמערער➢

שההשגהבטענה,עיקוליםהטלתכולל,המערערכלפישוניםגביההליכיננקטוהשניםבמרוצת➢

.משנהיותרשלבאיחורהוגשה

המערעראתלרשוםמ"מעמנהלשללסירובובנוגעמ"מעמנהלכנגדערעורהוגש2020בשנת➢

.גביההליכיבגינולנקוטואיןהמסחיובאתאתלבטלשישוכןכעוסק

לסלקשישמ"מעמנהלטעןבמסגרתו,הסףעללסילוקבבקשהדיוןנערך2020אוגוסטבחודש➢

.משפטבהליכילרעהושימוששיהוי,במועדהשגההגשתאישלמסיבותהערעוראתהסףעל

המונעתהתיישנותכדיעולה2001-1994השניםביןגבייההליכינקיטתאיכימנגדטעןהמערער➢

.גבייההליכיהמשך
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מנהל מס ערך מוסף נתניה' יגאל מסיכה נ, 19458-04-20מ "ע

שנים20-ביטול הליכי גבייה לאחר כ

הדיןפסק

חלבינואר3,כלומר.הלועזילתאריךתואםלאהעבריהתאריךכילעובדהלבשםהמשפטבית➢

.1993בשנתולא1994בשנתדווקאבטבת'כביום

.השומההוצאתלאחרימים30-מפחותתוךהוגשהההשגה,כלומר➢

?1993ינוארבחודש1993שנתבגיןשומהשתצאייתכןכיצד,בנוסף➢

הוצאהשבוהמיסיםרשותבמחשבישמוזןהתאריךמהיבדוקמ"מעשמנהלביקשהמשפטבית➢

עלשהופיעבתאריךסופרטעותונפלה,1993בדצמבר28ביוםיצאוהשומותכיוהתברר,השומה

.השומה

הוגשהלאכיבטענהגבייההליכימתנהליםבהםשנים20-מלמעלהבמשךכיהתברר,למעשה➢

.במועדהוגשהשההשגהידעמ"מעמנהל,במועדהשגה

.אלוחובותבגיןגבייההליכיינקטוולאהתקבלהערעור➢
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מנהל מס ערך מוסף נתניה' יגאל מסיכה נ, 19458-04-20מ "ע

שנים20-ביטול הליכי גבייה לאחר כ

הדיןמפסקורשמיםמסקנות

אוזהבחוקהתייחסותאיןאך,רשמייםמסמכיםעלעבריתאריךלצייןהמחייבחוקישנואומנם➢

לתאריךלתתישדעתילעניות.ביניהםסתירהישבובמקרההקובעהתאריךמההפרשנותבחוק

בטרםעינייםבשבעאותוייבדקו,האנשיםבפישגורשאינובגללדווקאשכןיותררבמשקלהעברי

.המכתבעלאותויציינו

–4/2018מספרהכנסהמסביצועהוראתלדוגמהראו.היוםעדלקרותממשיכותאלותקלות➢

.2017בינואר8;ח"התשעטבת'כאהינוהתאריךבההמסיםרשות
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נשמח לעמוד לרשותכם ככל שניתן

תודה רבה


