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רשות ם אחד מאלה ולא יתחיל לעשותו אלא לאחר שנתנה לו דא יעשה אל (א) .541
 לכך ולא יעשה אותו אלא בהתאם לתנאי ההיתר: הרישוי המקומית היתר

 

 

 ל דרך, סלילתה וסגירתה;ש הווייתתה (1)

נין, הריסתו והקמתו שנית, כולו או מקצתו, הוספה לבנין ב למתו שקה (2)
 בדירה; ימיוי פננישקיים וכל תיקון בו, למעט 

 –ו קה זבפס

נו נוגע לצד החיצוני של הבנין, אינו פוגע יאשינוי ש –י" מיננוי פיש"
ו בצנרת א ףבחזיתו או במראהו או בשלד של הבנין או ברכוש משות

חרות, אינו פוגע בזולת ואינו משנה ארות יד גםאו ציוד אחר המשרתים 
ו ן אידכסגרה נש את שטחה של הדירה למעט תוספת של שטח מרפסת

 רן של יחידות הדיור;את מספ

רכת חדרים או תאים, שנועדו לשמש מע, או את דר אוח –רה" "די
 חר;יחידה שלמה ונפרדת למגורים, לעסק או לכל צורך א

 

ימוש בהם שנקבעו בתקנות שכל וחרת בקרקע ובבנין א העבוד לכ (3)
 ית.נכתכשימוש הטעונים היתר כדי להבטיח ביצוע כל  וא הדובכע

דה עוההנדס מל ו לשימוש, ימציאא הדובעש בקשה להיתר ליגהוצה לרה (1א) 
שר האוצר רשאי לקבוע הוראות דרושים לענין ההיתר;  ויטע שפרדימבקשה לקבלת 

 –לעניין 

 אופן הגשת בקשה לקבלת מידע, פרטיה ונספחיה; (1)

סוגי  –מידע להיתר והמועדים למסירתו; בסעיף זה, "מידע להיתר"  (2)
המידע שימסור מהנדס הוועדה במענה לבקשה לקבלת מידע, לרבות 
התנאים המוקדמים לקליטת בקשה להיתר, וכן מידע והנחיות מטעם גורמים 

 מאשרים וגופים נוספים;

מסירת מידע למהנדס הוועדה מאת גורמים מאשרים וגופים נוספים  (3)
עים למקרקעין שיש בידם מידע לעניין תשתיות, מגבלות ותנאים הנוג

שלגביהם המידע מבוקש, לשם מענה לבקשה לקבלת מידע, והמועדים 
 למסירת המידע מאת גורמים וגופים כאמור;

תקופת תוקפו של המידע להיתר שנמסר למבקש במסגרת מענה  (4)
 לבקשה לקבלת מידע;

סוגי בקשות להיתר שלגביהן לא יהיה המבקש חייב להגיש בקשה  (5)
 לקבלת מידע.

 

לא נמסר מידע להיתר, כולו או חלקו, במועדים שקבע שר האוצר, או  (2א) 
שנקבע שאין חובה להגיש בקשה לקבלת מידע לגביה, רשאי שהבקשה להיתר היא מסוג 

 מבקש הבקשה להיתר להגישה אף בלא המידע להיתר.
 

 בקשה להיתר תוגש לרשות הרישוי המקומית; (1) (3א) 

שר האוצר יקבע תנאים מוקדמים לקליטת בקשה להיתר, ורשאי הוא  (2)
לקבוע כי אם נדרשים אישורו של מי שאינו מוסד תכנון, או תיאום או 

האישור, התיאום או ההתייעצות התייעצות עמו, כתנאי למתן היתר, יהיו 
תנאי מהתנאים המוקדמים לקליטת בקשה להיתר; כללה בקשה להיתר 
עבודות או שימושים שלגביהם נדרש אישור או היתר לפי חוק גנים לאומיים 

, יהיה אישור או היתר כאמור תנאי 1791-או לפי חוק העתיקות, התשל"ח
 מהתנאים המוקדמים לקליטת בקשה להיתר;

נדס הוועדה יבדוק אם בקשה להיתר שהוגשה עומדת בתנאים מה (3)
המוקדמים לקליטתה, יודיע על החלטתו בדבר עמידת הבקשה להיתר 

 –בתנאים מוקדמים אלה למבקש ההיתר, ואם מצא שהיא עומדת בהם 

( 33' סתיקון מ)
 5995-"אנשת

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד



 יקלוט את הבקשה;

לא הודיע מהנדס הוועדה למבקש על החלטתו בעניין עמידת הבקשה  (4)
( בתוך תקופה שקבע שר האוצר, יראו 2המוקדמים כאמור בפסקה )בתנאים 

 את הבקשה להיתר כבקשה שנקלטה בתום אותה תקופה.
 

לא יינתן היתר אלא אם כן העבודה או השימוש שבעדם מבוקש ההיתר  (ב) 
ההנחיות  –ד )בחוק זה 145מתאימים לתכניות, להנחיות המרחביות שנקבעו לפי סעיף 

 .המרחביות( ולהוראות אחרות לפי חוק זה, החלות על הקרקע או הבניין הנדונים
 

רשות הרישוי המקומית תבדוק את התאמת הבקשה לתכניות ולהנחיות  (1ב) 
ימי עבודה ממועד קליטת הבקשה כאמור  45המרחביות ותיתן את החלטתה בעניין בתוך 

מועד קליטת הבקשה(, אלא אם כן קבע שר האוצר מועדים  –( )להלן 3בסעיף קטן )א
 נים של בקשות להיתר.אחרים לעניין סוגים שו

 

הוגשה בקשה להיתר ונדרשת החלטתה של הוועדה המקומית או של מוסד  (2ב) 
, יחל מניין 147עד  141תכנון אחר לפי חוק זה או לפי תכנית, לרבות החלטה לפי סעיפים 

( ממועד ההחלטה או מהמועד שבו הוגשה בקשה 1ימי עבודה לפי סעיף קטן )ב 45
 השינויים או התנאים שנקבעו בהחלטה כאמור, לפי העניין.מתוקנת על פי 

 

 

שר האוצר יקבע הוראות לעניין האופן והמועד להעברת בקשה להיתר  (4ב) 
לבדיקת מכון בקרה ולעניין העברת תוצאות הבקרה לרשות הרישוי המקומית, לרבות 
לעניין בקשה להיתר שמכון הבקרה לא עמד במועד הקבוע בחוק זה לביצוע בקרת התכן 

 שלה.
 

לא תיתן  ל בנין, שלבי ביצוע שונים,עאו  ית, החלה על קרקענכתבעו בקנ (ג) 
מוש אינם ישהה או דובהיתר לעבודה או לשימוש, אם הע רשות הרישוי המקומית

 תואמים את השלב שאליו הגיעו, אלא באישור מוסד התכנון המוסמך לאשר את התכנית.
 

נקבעו בתכנית החלה על קרקע או על בניין תנאים הנוגעים לביצועה, לעניין  (1ג) 
התניית ביצועה בסלילת דרכים או בהקמת תשתיות, לא תיתן רשות רישוי מקומית היתר 
לעבודה או לשימוש, אם לא מולאו התנאים האמורים, אלא אם כן אישר זאת מוסד 

ת המטרות שבשלהן נקבעו התנאים התכנון המוסמך, ובלבד ששוכנע כי ניתן להשיג א
מוסד  –האמורים גם בלא מילוי אותם תנאים; לעניין זה, "מוסד התכנון המוסמך" 

 התכנון שאישר את התכנית, למעט ועדה מקומית.
 
 

( כדי לגרוע מסמכותה של רשות רישוי מקומית 2אין בהוראות סעיף קטן )ג (3ג) 
 הוראות כל דין.להתנות תנאים בהיתר לפי 

 

ידי -התנאים המוקדמים שנקבעו על ומייוקותכנון בקשה להיתר  דסשר מויא (ד) 
ההיתר אם נתמלאו לגביו כל דרישות החוק והתקנות,  מתן בכעוא יל, ןמוסד התכנו

ו האגרות, ההיטלים והתשלומים האחרים, למעט ארנונה, שיש לשלמם על פי כל למושו
בויות המתאימות להבטחת תשלום רו העניתנ אליו מתייחס ההיתר אוש הנכסן בגיחיקוק, 

תוך ארבעה  היתרלמבקש ה ודיעכאמור, בכפוף להוראות כל דין; הועדה המקומית ת
כאמור. ואולם אם הוגשה בקשה להיתר  יםעשר יום מהיום שביקש זאת, את פירוט החיוב

 תוך שבעה ימים. ביםהחיו טויר, תודיע רשות הרישוי למבקש את פ3לפי פרק ה'

החליטה רשות רישוי מקומית כי הבקשה להיתר עומדת בתנאים  (1) )ד( 
(, וניתן אישור מאת מכון בקרה כאמור בסעיף קטן 1האמורים בסעיף קטן )ב

ימי עבודה  15(, אם הוא נדרש, תיתן רשות הרישוי את ההיתר בתוך 3)ב
כאמור, לפי העניין,  מיום קבלת אישור מכון הבקרה, או מיום ההחלטה

ובלבד שהתמלאו לגבי הבקשה להיתר כל הדרישות לפי חוק זה, ושולמו 
האגרות, ההיטלים והתשלומים האחרים, למעט ארנונה, שיש לשלמם על פי 

החיובים(, או ניתנו  –כל חיקוק בשל הנכס נושא ההיתר )בסעיף קטן זה 
וראות כל דין; הערבויות המתאימות להבטחת תשלום החיובים, בכפוף לה

רשות הרישוי המקומית תשלח למבקש ההיתר את פירוט החיובים לא יאוחר 
מעשרה ימי עבודה מיום קבלת אישור מכון הבקרה, או מיום ההחלטה 

 כאמור, לפי העניין;
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לא שלחה רשות הרישוי המקומית למבקש ההיתר את פירוט החיובים,  (2)
תיתן רשות הרישוי את  (,1כולם או חלקם, עד למועד האמור בפסקה )

ההיתר אף שלא שולמו החיובים; ניתן היתר בלי ששולמו החיובים, כולם או 
חלקם, אין בכך כדי לגרוע מחבותו של החייב בתשלום החיובים; תשלום 
כאמור ייגבה על ידי הרשות המקומית או הוועדה המקומית, לפי העניין, לפי 

 כל חוק.
 

 לככ המאתה קומית רשאי להתיר שינויים בהיתר לצרכימועדה  נדסהמ (ה) 
 במהלך ביצוע עבודה על פי היתר, כפי שיקבע שר האוצר בתקנות.ש רדנה

 

התשתית ועם ואנרגיה הקבע בתקנות, בהתייעצות עם שר יהאוצר  רש (1) (ו) 
להולכה,  םישורדההשר לאיכות הסביבה, סוגים של עבודות ומתקנים 

ה הרשאת הקמתם , תהירומאים כגוסלחלוקה או להספקה של חשמל; נקבעו 
בדרך שיקבע שר האוצר באותן תקנות; הרשאה כאמור תבוא במקום היתר 

 לפי סעיף זה;

( ללא 1שהוקם כאמור בפסקה ) קןמתו י', עבודה שבוצעה א קרנין פעל (2)
לא ל הניכב םתוהרשאה על פי התקנות או שלא בהתאם להרשאה כזו, יראו א

 היתר או כסטיה מהיתר, לפי הענין;

צעו או מתקנים שהוקמו על פי הרשאה כאמור בפסקה ובשודות בע (3)
ובלבד שאין בהם ית, לתכנ םאהת(, יראו אותם כאילו בוצעו או הוקמו ב1)

נות כאמור בפסקה קתב יאשתכנית מאושרת; שר האוצר ר תוראוהל רהסתי
 אמור מתכנית מופקדת.ה כאשרה של היט(, לקבוע הוראות לענין ס1)

 

 1לא יתן היתר, מכוח תכנית שהופקדה אחרי ט' בטבת תשנ"ו ) ןונסד תכומ (ז) 
אלא אם כן אושרה למקרקעין, שלגביהם מבוקש ההיתר, תכנית הקובעת ( 1771בינואר 

 הוראות בכל אלה:

 י הקרקע;דוערוט ייפ (1)

חלקות וגבולותיהם, אם אלו לא נקבעו בתשריט ל ווקה למגרשים אלח (2)
 חלוקת קרקע;

 , מספר הקומות או גובה הבנינים;ןינוי הבוק (3)

 המותרים. הינחי הבטש (4)
 

 –על אף הוראות סעיף קטן )ז(  ח() 

מוסד התכנון המוסמך רשאי לתת היתר לגבי עבודה או שימוש בקרקע  (1)
שבסעיף קטן שלדעת מוסד התכנון אופיים אינו דורש את קיום כל ההוראות 

( של 4( עד )1)ז(, אף אם התכנית לא כללה את ההוראות שבפסקאות )
 הסעיף הקטן האמור;

הוועדה המקומית רשאית להחליט על מתן היתר למיתקן שידור  (2)
אלחוטי, קו או מיתקן מים, מיתקן מדידה או ניטור, או מיתקן תשתית מסוג 

אוצר, באישור ועדת הפנים והגנת הסביבה של הכנסת, אחר שקבע שר ה
שנקבעו בתכנית מיתאר ארצית, או בתכנית מיתאר מחוזית החלה על כל 
שטח המחוז שאושרה לאחר יום תחילתו של חוק התכנון והבנייה )תיקון 

, אף אם התכנית לא כללה את ההוראות 2113-(, התשע"ד111מס' 
)ז(, ובלבד שההיתר כאמור תואם את  ( של סעיף קטן4( עד )1שבפסקאות )

הייעוד שנקבע בתכנית ואת השטח הכולל המותר לבנייה לפיה, ובתכנית 
 כאמור מתקיימים כל אלה:

ארציות המחייבות פריסה רחבה של מיתקני -עניינה תשתיות כלל )א(
 תשתית ושנדרשת בשלהן גמישות לגבי מיקומו של כל מיתקן תשתית;

 להוציא מכוחה היתר; היא קובעת כי ניתן )ב(

נקבעו בה הוראות בדבר פרסום הבקשות להיתרים ולהליך  )ג(
 השמעת הטענות בעניין לפני הוועדה המקומית;

 נקבעו בה שטחי בנייה והיקפי בנייה מותרים לכל מיתקן תשתית. )ד(
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האמור בסעיף קטן )ז(, מוסד התכנון המוסמך רשאי לתת היתר על אף  (ט) 
, 1757-למפעל מים בהתאם לתכנית למפעל מים לפי פרק שלישי לחוק המים, התשי"ט

( אף אם התכנית כאמור לא 2117באוגוסט  7שאושרה לפני יום י"ט באב התשס"ט )
 ( של אותו סעיף קטן.4( עד )1קבעה את ההוראות שבפסקאות )

 

היו המקרקעין שלגביהם מוגשת בקשה להיתר מקרקעי ישראל, וקבע שר  (א) .א541
לפי חוק זה כי נדרשת הסכמת רשות מקרקעי ישראל לבקשה להיתר, תינתן  האוצר

ום שהוגשה לה בקשה לתת את הסכמתה; ימים מי 71תגובתה לבקשה להיתר בתוך 
ואולם היו המקרקעין מיועדים להקצאה למבקש ההיתר בפטור ממכרז, תינתן תגובת 

 רשות מקרקעי ישראל לאחר שהתמלאו התנאים לביצוע הקצאה כאמור לפי כל דין.

יקבע מקרים שבהם יראו את רשות מקרקעי ישראל כאילו הודיעה  האוצרשר  )ב( 
 בקשה להיתר אם חלף המועד למתן תגובתה בלי שניתנה.שאינה מתנגדת ל

 

ושימושים שקבע שר האוצר, בקשה להיתר לגבי סוגי בניינים, עבודות  (א) .ב541
 שמתקיימים בהם כל אלה, תידון בהליך רישוי בדרך מקוצרת בהתאם להוראות סעיף זה:

 הם לא עשויים ליצור סיכון או הפרעה של ממש; (1)

הם לא עשויים ליצור השפעה מהותית על חזות הבניין, על הסביבה  (2)
 ועל אופיין ומאפייניהן.

ישוי בדרך מקוצרת יחולו הוראות חוק זה החלות על בקשה להיתר בהליך ר )ב( 
 על בקשה להיתר, בשינויים אלה:

ימי עבודה" יקראו  45(, בכל מקום, במקום "2)ב-( ו1)ב145בסעיף  (1)
 ימי עבודה"; 25"

(, יראו 1לא החליטה רשות הרישוי המקומית במועד האמור בפסקה ) (2)
 רחביות;זאת כהחלטה שהבקשה תואמת לתכניות ולהנחיות המ

רשות הרישוי המקומית תשלח למבקש הודעה על פירוט החיובים  (3)
ימי עבודה ממועד קליטת הבקשה  41( בתוך 1)ד()145האמורים בסעיף 

 (;3)א145להיתר כאמור בסעיף 

החליטה רשות הרישוי המקומית כי בקשה להיתר תואמת את התכניות  (4)
ט החיובים במועד האמור ואת ההנחיות המרחביות, ושלחה הודעה על פירו

(, תיתן את ההיתר בתוך חמישה ימי עבודה מיום שהתמלאו כל 3בפסקה )
 אלה, ובלבד שהתמלאו לגבי הבקשה להיתר כל הדרישות לפי חוק זה:

אם הבקשה להיתר טעונה אישור של מכון בקרה כאמור בסעיף  )א(
מכון הבקרה אישר כי בוצעה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי  –( 3)ב145

 תוצאות הבקרה תקינות;

המבקש הגיש לרשות הרישוי בתוך עשרה ימי עבודה מהמועד  )ב(
(, אישור 3שבו קיבל את ההודעה על פירוט החיובים, כאמור בפסקה )

 על תשלום החיובים;

את התכניות החליטה רשות הרישוי המקומית כי בקשה להיתר תואמת  (5)
ואת ההנחיות המרחביות, ולא שלחה הודעה על פירוט החיובים במועד 

(, תיתן את ההיתר בתוך חמישה ימי עבודה מיום 3האמור בפסקה )
()א(, ויחולו לעניין זה הוראות סעיף 4שהתמלאו התנאים בפסקה )

 (, בשינויים המחויבים;2)ד()145

למבקש אף שהתקיימו  לא נתנה רשות הרישוי המקומית את ההיתר (1)
(, לפי העניין, יראו את הבקשה להיתר 5( או )4התנאים המנויים בפסקה )

 כהיתר;

(, 5( או )4( וכן התמלאו התנאים בפסקה )2התקיים האמור בפסקה ) (9)
לפי העניין, תיתן רשות הרישוי את ההיתר, ובלבד שמגיש הבקשה הגיש לה 

נת שקבע שר האוצר על כל הצהרה מאת עורך הבקשה לפי חוק זה במתכו
 אלה:

 –( 4()2)א145אם הבקשה להיתר נקלטה בהתאם להוראת סעיף  )א(

( 500)תיקון מס' 
 4053-תשע"ד

הסכמת רשות מקרקעי 
ישראל לבקשה 

 להיתר
( 505)תיקון מס' 

 4054-תשע"ד
 503)תיקון מס' 

הוראת שעה(, 
 4051-תשע"ה

 רישוי בדרך מקוצרת
( 505)תיקון מס' 

 4054-תשע"ד



על כך שהבקשה להיתר עומדת בתנאים המוקדמים לקליטת בקשה 
 (;4()3)א145להיתר שקבע שר האוצר לפי סעיף 

( 3)ב145אם לא צורף לבקשה אישור מכון בקרה כאמור בסעיף  )ב(
 ר כאמור;על כך שלא נדרש אישו –

על כך שהעבודה או השימוש שבעדם מבוקש ההיתר מתאימים  )ג(
לתכניות, להנחיות המרחביות ולהוראות אחרות לפי חוק זה החלות על 

 הקרקע או הבניין הנדונים;

לא נתנה רשות הרישוי המקומית את ההיתר למבקש אף שהתקיימו  (1)
 יתר;(, יראו את הבקשה להיתר כה9התנאים המנויים בפסקה )

(, לא תיתן 2)א152(, הוגשה השגה לפי סעיף 9על אף הוראות פסקה ) (7)
רשות הרישוי את ההיתר ולא יראו את הבקשה להיתר כהיתר כאמור בפסקה 

 (.9(, אלא אם כן ההשגה נדחתה והתקיימו כל התנאים האמורים בפסקה )1)

ן הליך רישוי שר האוצר רשאי לקבוע סייגים, תנאים והוראות נוספות לעניי )ג( 
בדרך מקוצרת, לרבות לעניין תוקף החלטה לפי סעיף זה, טפסים, סדרי נוהל והמועדים 

 הנוגעים להליך כאמור.
 

יקבע פטור מהיתר להקמתם של סוגי בניינים, לביצועם של סוגי  האוצרשר  (א) .ג541
 עבודות ולסוגי שימושים שיקבע, ובלבד שמתקיימים בהם כל אלה, לפי העניין:

 הם פשוטים מבחינה הנדסית; (1)

 , מטרד או מפגע סביבתי של ממש;אין בהם כדי ליצור סיכון, הפרעה (2)

 השפעתם על חזות הבניין, על הסביבה ועל אופיין ומאפייניהן, מעטה; (3)

הם לא פוגעים בשלד הבניין וביציבותו או במערכות הבניין  (4)
 ובתפקודיו.

פטור כאמור בסעיף קטן )א(, רשאי הוא לקבוע הוראות  האוצרקבע שר  )ב( 
ורים מהיתר, לרבות סייגים ותנאים לתחולת הפטור, ובכלל לעניין עבודות ושימושים הפט

 זה הוראות בעניינים אלה:

חובת מסירת הודעה לרשות הרישוי המקומית על הקמת הבניינים, או  (1)
על ביצוע העבודות או השימושים הפטורים מהיתר, אופן מסירתה, פרטיה 

 והמועדים למסירתה;

ניינים, ביצוע העבודות או מפרטים ותנאים שיבטיחו כי הקמת הב (2)
השימושים, הפטורים מהיתר, ייעשו באופן מקצועי ובטיחותי ותוך 

 השתלבות בסביבה.

לא ייקבע פטור מהיתר לעבודות התקנה לראשונה של מיתקני אכסון ואגירה  )ג( 
 של גז, נפט, דלק או חומרים מסוכנים אחרים.

ביצוע עבודה או שימוש  אין בהוראות סעיף זה כדי לאפשר הקמת בניין, )ד( 
 שלא בהתאם לתכנית, להנחיות מרחביות או להוראות לפי חוק זה.

 (.3( עד )1א)ו()12הוראות סעיף קטן )א( לא יחולו בשטח כאמור בסעיף  )ה( 
 

שלה ועדה מקומית רשאית לקבוע הנחיות מרחביות למרחב התכנון  (א) .ד541
בעניינים המפורטים בסעיף קטן )ב(, ובלבד שאין בהן סתירה להוראות תכנית או 

 להוראות לפי חוק זה.

הנחיות מרחביות יכול שיתייחסו לחזותו ולמראהו החיצוני של בניין,  )ב( 
למפלסי הכניסה לבניין, להשתלבות הבניין בסביבתו, לחיבור תשתיות ולעניינים נוספים 

 ר.כפי שקבע שר האוצ

הנחיות מרחביות יכול שייקבעו לכל מרחב התכנון או לחלק ממנו, לסוגי  )ג( 
 מגרשים או למגרש מסוים, לסוגי בניינים או לבניין מסוים.

ועדה מקומית רשאית לקבוע במסגרת ההנחיות המרחביות כי בשל  )ד( 
ם, מאפייניהם המיוחדים של מגרשים מסוימים או של סוגי מגרשים, ובכלל זה מיקומ

צורתם, גודלם או ייעודם, ייקבעו לגבי כל מגרש כאמור הנחיות מרחביות פרטניות בידי 

 פטור מהיתר
( 505)תיקון מס' 

 4054-תשע"ד
 503)תיקון מס' 

הוראת שעה(, 
 4051-תשע"ה

 הנחיות מרחביות
( 505)תיקון מס' 

 4054-תשע"ד



(; הנחיות 1)א145רשות הרישוי המקומית בשלב מסירת המידע להיתר כאמור בסעיף 
 מרחביות פרטניות יעמדו בתוקפן עד תום תקופת תוקפו של המידע להיתר.

וללת חובת אישור, תיאום או לא תקבע ועדה מקומית הנחיה מרחבית הכ )ה( 
 התייעצות.

הנחיות מרחביות שקבעה ועדה מקומית יפורסמו באתר האינטרנט שלה  )ו( 
והודעה על קביעתן תפורסם בעיתון; הנחיות מרחביות כאמור ייכנסו לתוקף בתום 

א או במועד מאוחר יותר 1שלושים ימים ממועד הפרסום האחרון בעיתון לפי סעיף 
 מקומית.שקבעה הוועדה ה

הרואה את עצמו נפגע על ידי הנחיות מרחביות שקבעה ועדה מקומית, רשאי  )ז( 
 לערור לוועדת הערר בתוך שלושים ימים מיום פרסומן.

על בקשה להיתר יחולו ההנחיות המרחביות שבתוקף במועד מסירת המידע  )ח( 
חביות ההנחיות המר –( 1)א145להיתר, ואם לא נמסר מידע להיתר כאמור בסעיף 

 שבתוקף במועד הגשת הבקשה.

רשות הרישוי המקומית לא תהיה רשאית לתת הנחיות או לקבוע תנאים  )ט( 
למתן היתר בעניינים האמורים בסעיף קטן )ב(, אלא אם כן נקבעו בהנחיות המרחביות, 

 ובהתאם לקבוע בהן.
 

 מית רשאית להתיר שימוש חורג.וקמעדה הוה (א) .542

 

 וטל(.ב) (ב) 
 

 .145ית רשאית לתת הקלה למבקש היתר לפי סעיף מוקדה המעוה )א( .541

על אף הוראות סעיף קטן )א(, נקבעה בתכנית למגורים שנכנסה לתוקפה  )ב( 
(, הוראה לעניין מספר דירות מרבי, רשאית 2111בינואר  1לפני יום כ"ה בטבת התשע"א )

הוועדה המחוזית, לבקשת משרד ממשרדי הממשלה, ליתן הקלה ממספר הדירות הקבוע 
 –זה  בתכנית כאמור, לצורך תוספת דירות קטנות; לעניין

 –" קטנה תכנית הכוללת מספר יחידות דיור למגורים ו"דירה –"תכנית למגורים"  
 , באישור ועדת הפנים והגנת הסביבה של הכנסת.האוצרהכל כפי שקבע שר 

אפשר להגיש בקשה להקלה כאמור בסעיף קטן )ב(, אף בלא הגשת הבקשה  )ג( 
 לגביהם.להיתר שלפיו יוקמו הבניינים, שההקלה מתבקשת 

הוועדה המחוזית לא תיתן הקלה כאמור בסעיף קטן )ב(, אלא אם כן הוכח,  )ד( 
להנחת דעתה, כי מוסדות הציבור, השטחים הפתוחים, התשתיות ושטחי החניה הכלולים 

 בשטח התכנית ובסביבתו נותנים מענה לצרכים הנובעים מהתכנית.

עיף קטן )ב(, יוזמן ראש לדיוני הוועדה המחוזית בבקשה להקלה כאמור בס )ה( 
 הרשות המקומית שבמרחב התכנון שלה כלולה התכנית שההקלה מתבקשת לגביה.

הקלה כאמור בסעיף קטן )ב( תפקע בתום שנה ממועד נתינתה, אם במהלך  )ו( 
 התקופה האמורה לא הוגשה בקשה להיתר שיאפשר את מימוש ההקלה.

, בכל מקום, במקום "ועדה 147 לעניין הקלה כאמור בסעיף קטן )ב(, בסעיף )ז( 
 מקומית" יקראו "ועדה מחוזית".

 

חורג מתכנית יינתן לתקופה מוגבלת מראש; היתר לשימוש חורג  שומר לשיתיה .541
 מהיתר או הקלה יכולים להינתן לתקופה מוגבלת מראש.

 

מית לא תתיר שימוש חורג ולא תיתן הקלה ולא תאשר בתשריט וקמעדה הוה (א) .549
 מתכנית אלא לאחר שנתמלאו אלה: הטיקע סרקת חלוק

 

 

 

חשבון המבקש, בעתון הודעה המפרטת את מהות  לערסמה, ופ (1)
או לאישור תשריט חלוקת קרקע  גרומוש חיש הבקשה להקלה או להתרת

 גרוש חומיש
( 42)תיקון מס' 

 5911-ח"משת

  (43' )תיקון מס
 5991-"הנשת
 ותלקה

 ( 4)תיקון מס' 
 5913-"גתשל

( 42)תיקון מס' 
 5911-ח"משת

 ( 43)תיקון מס' 
 5991-"הנשת

 הוראת שעה 
 4055-תשע"א

 4055-ת"ט תשע"ב
 503)תיקון מס' 

הוראת שעה(, 
 4051-תשע"ה

לה קהוג רחו שמויש
 םיאנבת

 ( 43)תיקון מס' 
 5991-"הנשת
ן למתים מדקים מואנת

 חורגמוש תר לשיהי
 ות הקל למתן וא

 ( 42' מס)תיקון 
 5911-"חמשת

 ( 43)תיקון מס' 
 5991-"הנשת

 503)תיקון מס' 
הוראת שעה(, 

 4051-תשע"ה
 ( 42' מס)תיקון 

 5911-"חמשת
 ( 43)תיקון מס' 

 5991-"הנשת
( 505)תיקון מס' 

 4054-תשע"ד



ימים  15והקובעת כי התנגדויות לבקשה כאמור יוגשו בתוך בסטיה מתכנית 
ממועד הפרסום לפי פסקה זו, ולעניין מי שנמסרה לו הודעה לפי פסקאות 

 ;ממועד מסירת ההודעה –ב( 2)-א( ו2)

( הוצגה במקום 1ור בפסקה )אמבקשה כה טת את מהותרפמדעה הוה (2)
קשה במשך התקופה להגשת בה הלח ו הבנין שעליהםבולט בחזית הקרקע א

דה המקומית או מי שמינתה לכך הוע ידי על עבקההתנגדויות ובדרך שתי
 בדרך כלל;

מהות  תאפרטת מה מית מסרה על חשבון המבקש הודעהוקמעדה הוה (א2)
( ועל המועד להגשת התנגדויות לועדה המקומית 1הבקשה כאמור בפסקה )

– 

גביהם הוגשה לש והמחזיקים בקרקע או בבנין םילל הבעכל (א)
 ה;שקבה

קע או קרוהמחזיקים בקרקע או בבנין הגובלים ב םילל הבעכל )ב(
 בבנין שלגביהם הוגשה הבקשה;

ה דעהודעת ל שרוהמחזיקים בקרקע או בבנין, א םילל הבעכל )ג(
 ר הבקשה.ומאיש געיפייפגעו או עלולים לה

 ישלח לפי מענם הידוע של הבעלים והמחזיקים;ת וא רסתימ רומעה כאדוה

ר תאכפקדת ומ עת לאתר שנכלל בתכנית מאושרת אוגונקשה הבב (ב2)
ם יפא( לגו2מסרה הועדה הודעה כאמור בפסקה ) –המיועד לשימור 

 (.3)111ף יעס פייים והמקצועיים שאושרו לורהציב

טה בהתנגדות של בעל קרקע או בנין או מחזיק בהם ילחעדה הוה (3)
 במכתב רשום; דיםגנתלמכך  לעוהודיעה 

הארצית או מתכנית מיתאר  ארשימוש חורג מתכנית המיתב וקלה אהב (4)
 נתקבל אישור המועצה הארצית. -מחוזית 

ועדה המחוזית רשאי, בכפוף לתקנות שיתקין שר האוצר, ה ששב ראוי (ב) 
לקבוע כי על בקשה מסויימת או על סוגים מסויימים של בקשות לא יחולו הוראות סעיף 

צתן; הורה יושב ראש הועדה המחוזית כאמור, יקבע את ההוראות שיחולו קמ לן אווכ, זה
 על התכנית.

וזית מחה דהות יכול יושב ראש הועבינסים ורקמ קבע באילויהאוצר  רש (ג) 
 לפטור מהוראות סעיף זה.

כהגדרתם  –בסעיף קטן זה, "התאמת נגישות" ו"אדם עם מוגבלות"  (1) ד() 
 ;1ו151בסעיף 

( 1)ב151)ג( ומהוראות סעיף -קטנים )ב( ובלי לגרוע מהוראות סעיפים  (2)
)ג(, רשאי יושב ראש ועדת מחוזית לקבוע כי על בקשה שעניינה יצירת -ו

דרך גישה שהיא התאמת נגישות שהוגשה על ידי בעל זכות בנכס נושא 
הבקשה, שהוא או בן משפחתו המתגורר עמו הוא אדם עם מוגבלות, לא 

 , ובלבד שלא מתקיים אחד מאלה:יחולו הוראות סעיף זה, כולן או חלקן

התאמת הנגישות תמנע מאחר שימוש סביר בקרקע או בבניין  )א(
 שלגביהם הוגשה הבקשה, או בקרקע או בבניין גובלים;

התאמת הנגישות תפגע באופיו המיוחד של המקום, בשל ערכי  )ב(
 היסטוריה, ארכיאולוגיה, אדריכלות או טבע;

 י מהותי בבניין;התאמת הנגישות תחייב שינו )ג(

( תינתן בתוך 2החלטת יושב ראש הוועדה המחוזית כאמור בפסקה ) (3)
שישים ימים מיום שהתבקש לכך; מנהל מינהל התכנון יפרסם הנחיות בדבר 
אופן הגשת בקשה לפי סעיף קטן זה והמסמכים שיש לצרף לה ובדבר האופן 

כדי  והמועד לקבלת החלטה כאמור ולמסירת הודעה למגיש הבקשה,
 להבטיח מתן החלטה בתוך התקופה האמורה.

 

 טל(.וב) .510
 

( 42)תיקון מס' 
 5911-ח"משת

( 42)תיקון מס' 
 5911-ח"משת

( 42' תיקון מס)
 5911-שמ"חת

 ( 43)תיקון מס' 
 5991-"הנשת

 ( 43)תיקון מס' 
 5991-"הנשת

  (43' )תיקון מס
 5991-"הנשת

 ( 91)תיקון מס' 
 4050-תש"ע



הקלה או היתר לשימוש חורג אם יש בכך סטיה ניכרת מתכנית  וניינת אל (א) .515
 החלה על הקרקע או הבנין.

 

הכולל המותר לבניה על פי הקבוע בתכנית שהופקדה לאחר  חטשספת לות (ב) 
עם ת (, היא סטיה ניכרת; שר האוצר, בהתייעצו1717באוגוסט  1) ט"ז תשמומתכ"ט ב

 .ההמועצה הארצית, רשאי לקבוע, בתקנות, מה עוד ייחשב כסטיה ניכרת לענין סעיף ז

משטח  5%)ב(, תוספת שטחי שירות של עד על אף האמור בסעיף קטן  (1)ב 
מהשטח הכולל המותר לבניה במגרש, הנמוך מביניהם, הנדרשים בשל  5%המגרש או 

ביצוע התאמות נגישות, לרבות בניית מעלית, אשר אינן מתחייבות לפי הוראות לפי פרק 
 –זה  א לחוק1לחוק שוויון זכויות לאנשים עם מוגבלות, או לפי הוראות לפי פרק ה' 1ה'

 לא תיחשב כסטיה מתכנית.

על אף האמור בסעיף קטן )ב(, ביישוב מיעוטים, תוספת לשטח הכולל  (1) (2)ב 
המותר לבנייה בתחום מגרש המיועד למגורים בתכנית שאישרה ועדה 

מהשטח הכולל המותר לבנייה במגרש, לפי  31%מחוזית, בהיקף של עד 
התוספת( לא תיחשב כסטייה  –תכנית שאישרה הוועדה המחוזית )להלן 

 ימו תנאים אלה:ניכרת, ובלבד שהתקי

בינואר  1בניית התוספת הושלמה לפני יום כ"ט בטבת התשע"ד ) )א(
2114;) 

הוכח להנחת דעתה של הוועדה המקומית, לפי חוות דעת מהנדס  )ב(
הוועדה שהוצגה לפניה, כי התוספת לא תפגע בשלד הבניין וביציבותו 

 או במערכות הבניין ובתפקודיו;

דה המקומית, לפי חוות דעת מהנדס הוכח להנחת דעתה של הווע )ג(
הוועדה שהוצגה לפניה, כי מוסדות הציבור, השטחים הפתוחים, 
התשתיות ושטחי החניה הכלולים בשטח התכנית ובסביבתו תואמים 

 את הצרכים הנובעים מהתוספת;

, להריסת 241או  237לא קיים צו שיפוטי סופי שניתן לפי סעיפים  )ד(
 בה שטרם בוצע;התוספת או למניעת השימוש 

כללה התכנית שאישרה הוועדה המחוזית הוראות המאפשרות תוספת  (2)
שטחי בנייה לשטחים המותרים מכוחה, בכפוף לאישור מוסד תכנון שאינו 
רשות רישוי, בלי צורך באישור תכנית נוספת, יופחתו שטחים אלה מהשיעור 

 (;1הקבוע בפסקה )

הוספה של שטח לצורכי חניה קרקעיות או -הוספה של קומות תת (3)
 קרקעיות, לא תיחשב כסטייה ניכרת לעניין בניית התוספת;-בקומות תת

ועדת מקומית רשאית לתת הקלה בנוגע למגבלה שנקבעה  )א( (4)
בהוראות תכנית לגבי מספר יחידות הדיור בבניין, מספר הקומות בו, 

כי סטייה  גובהו, תכסית הבניין או קווי הבניין, אף אם נקבע בתכנית
מהוראות התכנית כאמור תהיה סטייה ניכרת, ובלבד שמתקיימים 

 תנאים אלה:

הסטייה כאמור נדרשת, לדעת הוועדה המקומית, לצורך  (1)
 התוספת;

התכנית כאמור נכנסה לתוקף לפני יום כ"ט בטבת התשע"ד  (2)
 (;2114בינואר  1)

טייה ניתנה הקלה בהתאם להוראות פסקת משנה )א(, לגבי ס )ב(
ניכרת הקבועה לפי הוראת תכנית, וכתוצאה מכך נפגעו מקרקעין 
שלגביהם ניתנה ההקלה כאמור או מקרקעין הגובלים עמם, יהיה זכאי 
מי שהיה בעל הזכויות במקרקעין ביום מתן ההקלה לפיצוי מהוועדה 

, בשינויים 211עד  179המקומית, ויחולו לעניין זה הוראות סעיפים 
את המועד שבו ניתנה ההקלה כמועד אישור תכנית  המחויבים, ויראו

 פוגעת;

 ה ניכרת יטס
 ( 42)תיקון מס' 

 5911-"חתשמ
 503)תיקון מס' 

הוראת שעה(, 
 4051-תשע"ה

( 41)תיקון מס' 
 5919-תשמ"ט

 ( 43)תיקון מס' 
 5991-"הנשת

( 15)תיקון מס' 
 4001-תשס"ה

( 504)תיקון מס' 
 4051-תשע"ו



הוראות סעיף קטן זה לא יחולו אם התבקש היתר לפי הוראות תכנית  (5)
 (;31המיתאר הארצית לחיזוק מבנים קיימים מפני רעידות אדמה )תמ"א 

הוראות סעיף קטן זה יחולו לגבי בקשה להקלה שהוגשה לוועדה  (1)
 (.2121בינואר  1טבת התש"ף )המקומית לפני יום ד' ב

את חוק או תקנות לאחר אישור רוה יונשירות המתחייבת משי יחטספת שות (ג) 
בשטח שלא יעלה על השטח או תוספת שטחי שירות לשם בניית מרחב מוגן, התכנית 

 כסטיה לא ייחשבו – 1751-הביטחון לפי חוק ההתגוננות האזרחית, התשי"אשקבע שר 
 כנית.תמ

 

 1בהיתר הניתן מכוחה של תכנית שהופקדה לפני יום י' בכסלו התשס"ז ) (1)ג 
(, תוספת שטחי שירות המתחייבת לצורך התאמות נגישות הנדרשות לפי 2111בדצמבר 

לחוק שוויון זכויות לאנשים עם מוגבלות או לפי הוראות שלפי  1הוראות שלפי פרק ה'
 לא תיחשב כסטיה מתכנית. –א לחוק זה 1פרק ה'

ת תת קרקעיות לשטחי שירות, המתחייבת מתוספת שטחי ומוספת קות (ד) 
 מתכנית. הטיב כסשחתילא  –שירות כאמור בסעיף קטן )ג( 

ג 13שינוי מהוראות שנקבעו בתכנית לעניין עצים בוגרים כהגדרתם בסעיף  )ה( 
 ייחשב כסטייה ניכרת לעניין סעיף זה. –או לעניין נטיעת עצים 

 

 –בסעיף זה  (א) .א515

)א(, למעט אם היא בקומת הקרקע בחזית 2ו151כהגדרתה בסעיף  –"יחידת דיור"  
הקומה  –הבניין או אם היא משמשת בחלקה למגורים בפועל; לעניין זה, "קומת קרקע" 

 שבה נמצאת הכניסה הקובעת לבניין, כהגדרתה לפי חוק זה;

 מקורות מימון אלה, כולם או חלקם: –"מימון ציבורי"  

)א( לחוק ביטוח בריאות 13ים בסעיף מקורות המימון המפורט (1)
 ;1774-ממלכתי, התשנ"ד

הכנסה שמקורה ברכש של משרד ממשרדי הממשלה, צבא הגנה  (2)
 לישראל או המוסד לביטוח לאומי;

 מקורות מימון ציבוריים נוספים שקבעו שר הבריאות ושר האוצר בצו; (3)

לגן ילדים, לרבות  כל שימוש שאינו למגורים, אינו –"שימוש שאינו למגורים"  
 פעוטון או מעון יום, או אינו לשירות רפואי;

 כל אחד מאלה: –"שירות רפואי"  

שירות הכלול בסל שירותי הבריאות כהגדרתו בחוק ביטוח בריאות  (1)
, למעט מעבדה ובית מרקחת וממומן במימון 1774-ממלכתי, התשנ"ד

 שירות רפואי ציבורי(; –ציבורי )להלן 

 ריאות השן.שירותי ב (2)

במרחב תכנון שחלות עליו הוראות סעיף זה לא יינתן ולא יחודש היתר  )ב( 
 לשימוש חורג ביחידת דיור לשימוש שאינו למגורים.

במרחב תכנון שחלות עליו הוראות סעיף זה לא יינתן ולא יחודש היתר  )ג( 
אלא אם כן  לשימוש שאינו למגורים ביחידת דיור למטרה של מתן שירות רפואי ציבורי,

 –מבקש ההיתר הציג לוועדה המקומית 

תצהיר שבו הצהיר כי עיקר שירותי הבריאות הניתנים ביחידת הדיור  (1)
ניתנים במימון ציבורי; לעניין זה, יראו שירות כשירות הניתן בעיקרו במימון 
ציבורי, אם רוב שירותי הבריאות הניתנים למטופלים ביחידת הדיור הם 

או אם עיקר שעות הפעילות ביחידת הדיור מוקדשות במימון ציבורי 
 לשירותי בריאות הניתנים במימון ציבורי;

 הסכם רכש שירותים בין מבקש ההיתר לבין גורם המימון הציבורי. (2)

על אף האמור בסעיף קטן )ב(, הוועדה המקומית רשאית לחדש היתר  )ד( 
וקפו פקע בתקופה שבין יום י' לשימוש חורג ביחידת דיור לשימוש שאינו למגורים, שת

 ( 43)תיקון מס' 
 5991-"הנשת

( 19)תיקון מס' 
 4001-תשס"ז

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד

  (43' סמ)תיקון 
 5991-"הנשת

( 15)תיקון מס' 
 4001-תשס"ה

  (43' סמ)תיקון 
 5991-"הנשת

שימוש חורג ביחידת 
 הוראת שעה –דיור 

 504)תיקון מס' 
 הוראת שעה(, 

 4051-תשע"ו



(, 2111באוגוסט  31(, לבין יום כ"ז באב התשע"ו )2115במרס  1באדר התשע"ה )
(, 2115בדצמבר  1לתקופה נוספת אחת שלא תעלה על שנה מיום י"ט בכסלו התשע"ו )

לאחר ששקלה, בין השאר, את הפגיעה במספר יחידות הדיור הזמינות למגורים במרחב 
 .התכנון המקומי

הוראות סעיף זה יחולו על מרחבי התכנון המקומיים במחוז תל אביב,  (1) )ה( 
 במחוז מרכז ובמחוז חיפה;

שר האוצר רשאי להוסיף מרחבי תכנון מקומיים שהוראות סעיף זה  (2)
יחולו עליהם או לגרוע מרחבי תכנון מקומיים ממרחבי התכנון המקומיים 

ות מידה שיקבע באישור ועדת שהוראות סעיף זה יחולו עליהם, לפי אמ
הפנים והגנת הסביבה של הכנסת, בהתחשב בין השאר בהיצע של שטחים 

 למגורים ובהיצע של שטחים למסחר במרחבי התכנון האמורים.

ועדה מקומית שהוראות סעיף זה חלות על מרחב התכנון שלה, תדווח לשר  )ו( 
על פעולות אכיפה שנקטה  האוצר, לפי דרישתו, על יישומו של סעיף זה, ובכלל זה

בתקופה שקדמה למועד הדיווח כנגד שימוש שלא כדין ביחידות דיור למגורים בתחומה, 
על מספר ההיתרים לשימוש שאינו למגורים שהיו בתוקף ועל מספר ההיתרים כאמור 

 שפקעו באותה תקופה.

שר האוצר ידווח לוועדת הפנים והגנת הסביבה של הכנסת, מדי שישה  )ז( 
בדצמבר  1תקופת הדיווח( החל ביום י"ט בכסלו התשע"ו ) –שים )בסעיף קטן זה חוד

(, על יישום הוראות סעיף זה, ובכלל זה על פעולות אכיפה שנקטו משרדו ומוסדות 2115
התכנון בתקופת הדיווח כנגד שימוש שלא כדין ביחידות דיור למגורים במרחבי התכנון 

פר ההיתרים לשימוש שאינו למגורים שהיו שהוראות סעיף זה חלות עליהם, על מס
 בתוקף ועל מספר ההיתרים כאמור שפקעו באותה תקופה.

 

וי שירנפגע מהחלטה של ועדה מקומית או של רשות  ומצואה ערה (1) (א) .514
התנגדות שהוגשה לפי ת לסרב לתת היתר לפי פרק זה או לדחות ימומק

שאי לערור בפני ועדת הערר תוך שלושים ימים מיום ר )א(147הוראות סעיף 
, ואולם אין לערור על ירוב או הדחיהסה שהומצאה לו ההחלטה בדבר

החלטה של רשות רישוי מקומית לסרב לתת היתר בשל כך שמכון הבקרה 
 ;בקשה להיתר קבע כי תוצאות הבקרה אינן תקינותשביצע בקרת תכן ל

המייעצת  העדה יומית כאחד או שני נציגים בעלקהמ הועדה יי חברנש (2)
ית או רשות קוממה דההוע תטבועדה המקומית כאחד, החולקים על החל

הרישוי המקומית, לתת היתר לפי פרק זה או שלא לתתו, רשאים לערור 
 ימים מיום מתן ההחלטה של הועדהלועדת הערר תוך חמישה עשר 

 .ומיתקמה

ב)ב(, 1נפגע מהחלטת רשות הרישוי, כמשמעותה בסעיף  ומצואה ערה (1) (1א) 
לפי פרק זה רשאי לערור לפני הועדה לתשתיות בתוך שלושים ימים מיום 

 החלטה;ה וצאה למוהש

לתשתיות רשאי לערור לפני הועדה לתשתיות על החלטת  הדר הועבח (2)
ב)ב(, לפי פרק זה בתוך חמישה עשר 1רשות הרישוי, כמשמעותה בסעיף 

 החלטה;ה תןום מימם ימי

חבר הוועדה לתשתיות רשאי לערור לפני ועדת הערר על החלטת  (3)
ימים  15ב)ג(, בתוך 1דה המקומית או רשות רישוי מקומית לפי סעיף הווע

 מיום מתן ההחלטה.

לקבוע מקרים,  האוצרהוגשה בקשה להיתר בדרך מקוצרת, רשאי שר  (2א) 
( רשאי בעל זכות במקרקעין 2ב)ב()145נסיבות ותנאים, שבהתקיים האמור בסעיף 

בקשה להיתר כאמור, להגיש השגה לוועדת הערר, והכול במועדים שלגביהם הוגשה ה
 ובעניינים שיקבע.

(, 2)ד()145לא נתנה רשות הרישוי המקומית היתר בהתאם להוראות סעיף  (3א) 
ימים מהמועד שנקבע  15רשאי מבקש ההיתר לערור על כך לפני ועדת הערר בתוך 

(; קיבלה ועדת הערר את הערר, רשאית 1)ד()145למשלוח פירוט החיובים כאמור בסעיף 
מור, תיתן את ההיתר למבקש היא לקבוע בהחלטתה כי ההיתר יינתן על ידיה; קבעה כא

 והשגה ררע
 ( 43)תיקון מס' 

 5991-"הנשת
( 505)תיקון מס' 

 4054-תשע"ד

 ( 20)תיקון מס' 
 4004-"בתשס

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד

( 505מס' )תיקון 
 4054-תשע"ד

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד



 במקום רשות הרישוי המקומית.

 ת הערר.דעוב הטכאמור, לא יינתן היתר עד למתן החל ררהוגש עשמ (ב) 

 תחליט בערר תוך שלושים ימים מיום הגשתו. ררדת העעו (ג) 

הערר תבוא במקום החלטת הועדה המקומית או רשות  תדעלטת וחה (ד) 
 הרישוי, לפי הענין.

 

רשות הרישוי  יגיונצד, גנתלפי פרק זה, יוזמנו מבקש ההיתר, המ ררון בעידל .513
המקומית או נציג הועדה המקומית, לפי הענין, ומשהתייצבו יתקיים הדיון בפניהם 

 .םורשאים הם להשמיע בפני ועדת הערר את טענותיה
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 ערר לפי דין אחר. תועל זכב לי פרק זה אינה גורעת מכל זכות שפל ת עררוכז .511

 בקרקע חקלאית אלא בהתאם לאמור בתוספת הראשונה.דם א שישתמ אל (א) .512

 

 

ם בתחום הסביבה החופית דבר הטעון היתר לפי פרק זה אלא דאה יעש אל (ב) 
 יה.נשה תפסבהתאם לאמור בתו

 

לא החליטה רשות רישוי מקומית בבקשה לתת היתר בתוך התקופה האמורה  )א( .511
, יראו זאת כסירוב לתת היתר ורשאי המבקש להגיש את בקשתו לועדת (1)ב145בסעיף 

שלושים ימים מהיום שהוגשה לה; שר האוצר הערר; ועדת הערר תחליט בבקשתו בתוך 
יקבע הוראות מיוחדות בדבר הנוהל בבקשות להיתרים ובמתן ההיתרים, לביצוע התאמות 

 נגישות כאמור, במוסדות חינוך.

 

 

לא החליטה ועדה מקומית בבקשה להקלה או בבקשה להיתר לשימוש חורג,  ב() 
ממועד קליטתה, יראו זאת כסירוב לבקשה, והמבקש רשאי להגיש את  בתוך תשעים ימים

 בקשתו לוועדת הערר.
 

 

 – העיף זסב (א. )א511

ל לישראל בע"מ או חברת החשמל למחוז ירושלים משחברת הח –ברה" חה" 
 הענין; בע"מ, לפי

 כדין לתת שירותי טלפון; ךמסשהו ימ –נהל" מה" 

שב וי ועדה מקומית יחד עם מהנדס הועדה, או שאושב רי –" תשראמשות הרה" 
 יחד עם מהנדס הועדה המקומית; 11עדת משנה לפי סעיף ו שרא

-טי"ם, תשימה ית או כל מי שהוסמך לספק מים לפי חוקמוקשות מר –ק" פס" 
וק ח –הלן ל) 2111-ה בחוק תאגידי מים וביוב, תשס"אתמעושמכ החברו א, 1757

 י מים וביוב(, לפי הענין.דיגתא

ל חברה בעבודה להספקת חשמל לבנין ולא תספק חשמה לתתחי אל (1) (ב) 
ציא לה אישור מאת מה למשחך עבודות בניה, אלא לאחר שמבקש הורלצ

 ;היהרשות המאשרת או היתר בנ

א לה יצמשמל החה חשמל לבנין אלא לאחר שמבקש ברהחה תספק אל (2)
 אישור מאת הרשות המאשרת.

מנהל טלפון בבנין חדש אלא לאחר שמבקש החיבור המציא לו ה ןיתקי אל (ג) 
 אישור מאת הרשות המאשרת.

ר, אלא תיהעונה טה ק מים למקרקעין לצורך ביצוע עבודהפס יספק אל (1) (ד) 
 הרשות המאשרת; לו אישור מאת איש המצקבמלאחר שה

 רי העררדס
 ( 43)תיקון מס' 

 5991-"הנשת

 ( 43)תיקון מס' 
 5991-"הנשת

ים נידי פיות לוכז
 םיראח

 קרקעלות בבגה
ובתחום  תיחקלא

 הסביבה החופית
( 29)תיקון מס' 

 4004-תשס"ד

 הערד להכעומ
 שותקבב

 ( 43)תיקון מס' 
 5991-"הנשת

( 15)תיקון מס' 
 4001-תשס"ה

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד

 503)תיקון מס' 
הוראת שעה(, 

 4051-תשע"ה

 תקספה לתבגה
 ןו, מים וטלפלמשח

( 52)תיקון מס' 
 5915-א"משת

 503)תיקון מס' 
הוראת שעה(, 

 4051-תשע"ה

( 11)תיקון מס' 
 4005-שס"את

( 29)תיקון מס' 
 4004-תשס"ד

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד



ביצוע עבודה כאמור בפסקה  ךרולא לצש -ק מים לבנין פס יספק אל (2)
 .רתהמאש תשושהמבקש המציא לו אישור מאת הר רחלא לאא -( 1)

( אם ד)-ו( ג(, )ברת תיתן אישור כאמור בסעיפים קטנים )שאמשות הרה (1) (ה) 
החשמל, המים וקש חיבור במ גביהןלש לעבודות 145ניתן היתר לפי סעיף 

 או הטלפון, או שבהן נבנה הבנין שלגביו מבוקש החיבור, לפי הענין;

ד, מיוח םטע(, רשאית הרשות המאשרת, מ1ר בפסקה )ומאאף ה לע (2)
(, בתנאים שיראו לה, גם אם 1)ד()-( ו1נים )ב()קטם פיתן אישור לפי סעייל

 ן;תניטרם  ןתיהיתר הבניה שהחליטה הועדה המקומית ל

רשות המאשרת לא תיתן אישור לפי , ה(1ר בפסקה )ומאאף ה לע (3)
נבנה בתחומה של חברה ש( לבנין חדש 2)ד()-(, )ג( ו2סעיפים קטנים )ב()

רה אישרה ומאה הרכמשמעותה בחוק תאגידי מים וביוב, אלא לאחר שהחב
יים פתרון אחר ו כי קאב, הביו תכרכי הבנין מחובר למערכת המים ולמע

 , ועל פי כל דין.יולשפכים, בהתאם לשימוש בבנין ולמטרות

נושא ה בנהמזה, אם שוכנעה כי  ףעיפי סל וררשאית לתת איש תרשות מאשר (1ה) 
פרטים הטעונים השלמה אשר לא הושלמו  טעמל, היהבקשה נבנה בהתאם להיתר הבנ

ה מטעמים שפורטו על ידי מבקש הבקשה, אך הוא ראוי לשימוש גם שקבגשת הה דבמוע
לפני השלמתם של אותם פרטים; שר האוצר יקבע בתקנות את נוסח הבקשה לפי פסקה 

 תויועיף זה, ויקבע את התנאים או הערבס יןעננה הראוי לשימוש לבמו ר מהידיגזו, 
להיתר הבניה,  בהתאם נהמבמת ההשל ידרש מבקש אישור למלא או ליתן כדי להבטיחיש

 ם להיתר.תאאם קיבל אישור לפני שהבניה הושלמה בה

 יחולו הוראות אלה: 3רק ה'פ תהוראו יפבנה לפי היתר שניתן לנש מבנה לע (2ה) 

מאשרת לתת אישור לפי סעיף זה תוגש בחתימת  תוששה לרקב (1)
שערך את הבקשה להיתר ויצורף לה  3המורשה להיתר כמשמעותו בפרק ה'

תצהיר של המורשה להיתר שבו יצויין כי המבנה נושא הבקשה נבנה בהתאם 
ניה ורת הבקב אי עלרחאלהיתר הבניה וכי הוא ראוי לשימוש; נתמנה כ

א על הבקשה הולהיתר, יחתום גם מורשה להיתר שלא ערך את הבקשה 
 לרשות המאשרת ועל התצהיר;

שהוגשה לה  םיוים ממי רהשרת תיתן את האישור תוך עשאמשות הרה (2)
, לספק הרבחל רכן הודיעה בכתב בתוך המועד האמו אםא אלהבקשה, 

בתקנות לצורך בחוק ו יםהקבוע םיהמים או למנהל, כי לא התקיימו התנא
הענין, ותפרטם; העתק  פילמים או לטלפון, לחיבור המבנה לחשמל, 

 תר;יהלורשה מל מההודעה יישלח

ו (, א2)מועד האמור בפסקה ה וךר בתושאי תשות המאשררה נתנה אל (3)
הודיעה על התנגדותה לחיבור כאמור באותה פסקה, ניתן לפנות, לאחר  לא

המבנה רה, לספק המים או למנהל ולבקש חיבור בחלירות שי המועד האמור,
(; עשה כן, ניתן 1קיימו גם בבקשה זו הוראות פסקה )יתכאמור, ובלבד ש

שור איא בלן, לפי הענין, גם ופטלאו ל םילמ יהיה לחבר את המבנה לחשמל,
ה אחרת לפי כל דין, והרשות עינמ תמהרשות המאשרת, אלא אם כן קיי

נה לחשמל, למים או לטלפון, את המבר חבקש לשנתבהמאשרת או מי 
 חיבור.ה יעו על כך בכתב למבקשהוד

( 1)ד()145ניתן היתר לפי פרק זה בלי ששולמו החיובים כמשמעותם בסעיף  (3ה) 
ובלי שניתנו הערבויות המתאימות להבטחת תשלומם בכפוף להוראות כל דין, לא תיתן 

אלא אם כן שולמו החיובים  (,2)ד()-( ו2הרשות המאשרת אישור לפי סעיפים קטנים )ב()
האמורים או שניתנו ערבויות כאמור, ובלבד שפירוט החיובים האמורים נמסר למבקש 

 .ימי עבודה ממועד הגשת הבקשה לאישור לפי סעיף זה 15-האישור לא יאוחר מ

המאשרת  נקבעה חובת בקרת ביצוע לעבודות לפי ההיתר, לא תיתן הרשות (4ה) 
(, אלא אם כן אישר מכון בקרה כי תוצאות 2)ד()-( ו2אישור לפי סעיפים קטנים )ב()

 .בקרת הביצוע תקינות

המאשרת כי בנייתה של יחידת דיור, מסחר, שירותים או  תושתה הראר (ו) 
 וא רות לחברה, למנהל או לספק, למנועהול יאיה מהיתר, רשאית הטסה יוותה השיעת

 ( 33)תיקון מס' 
 5995-"אנשת

( 11ון מס' )תיק
 4005-תשס"א

( 33)תיקון מס' 
 5995-א"נשת

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד

( 505)תיקון מס' 
 4054-תשע"ד



 .יחידה הן, לאותינע, שירותי טלפון או מים, לפי הסיק מתן חשמלפהל

נפגע על ידי סירוב לתת אישור לפי סעיף זה או על ידי הוראה  ומצואה ערה (ז) 
(, רשאי לערור על כך בפני ועדת הערר תוך 2ן )ח()טק סעיף וא( שניתנה לפי סעיף קטן )ו

הודע לו על הסירוב או על ההוראה; ועדת הערר תיתן חמישה עשר ימים מהיום שבו 
שנתנה הזדמנות לרשות  חרלא, וימים מיום שהוגש לה שלושים ךותב החלטתה בערר

 דתה בפניה.מע עימשהמאשרת לה

, לאחר התייעצות עם הועדה המחוזית 1לקבוע בצו שאיר האוצר רש (1) (ח) 
הוראות סעיף זה לא יחולו בשטח פלוני, אם נתקיימו דבר, כי ב הנוגעת

 שניים אלה:

 ניה בו;ברה יבתכנית שהופקדה המתול כל רמואה חטשה (א)

רת חיוותה דעתה כי לאחר אישור התכנית לא שאמשות הרה )ב(
טח האמור, לרבות מניעה הנובעת שב בניה רתיתהיה מניעה לקבלת ה

שנפגע במישרין מהתכנית, מהתנגדות שהוגשה לתכנית על ידי מי 
 וההתנגדות מתייחסת למקרקעין שיש לו זכות ישירה בהם.

 והמאשרת כי בבניית הבנין, שלגביו ניתן אישור מכוח צ תושתה הראר (2)
קדה, פהונית שכתה(, היתה סטייה מהוראות 1האוצר כאמור בפסקה ) רש

אית היא להורות לחברה, למנהל או לספק, למנוע או להפסיק מתן רש
ז( )חשמל, שירותי טלפון או מים, לפי הענין, לאותו בנין; הוראות סעיף קטן 

 הוראה לפי פסקה זו.ל ע גםנויים המחוייבים, שיחולו, בי
 
 

ג. שר האוצר רשאי לקבוע חובת בקרת ביצוע על ידי מכון בקרה, לרבות חובת 511
 דיווח של מכון בקרה על ביצוע עבודות שלא בהתאם להיתר במועדים ובעניינים שיקבע.
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בוה תותקן מעלית לנשיאת בני אדם ולא יינתן היתר לבניית בנין ג ןל בניכב (א. )א511
בנין מגורים תותקן מעלית או  י המחייב התקנת מעלית כאמור ובכלאנתן בו יאשגבוה 

 יבוצעו התאמות נגישות לאנשים עם מוגבלות כאמור בסעיף קטן )ו(.

 

 

ב, שבהם 151גורים, ובכל בנין ציבורי כהגדרתו בסעיף מ ןל בניכב (1) (1א) 
מותקנת יותר ממעלית אחת יותקן באחת המעליות מנגנון פיקוד שבת; שר 

 יר סוגוטפהאוצר, באישור ועדת הפנים ואיכות הסביבה של הכנסת, רשאי ל
 נינים או מקומות מהוראות סעיף זה;ב

בנין שבו מתוכננת יותר ממעלית אחת שאין בו  יתיתר לבניה ןיינת אל (2)
 ת;בשתנאי המחייב התקנת מנגנון פיקוד 

 תעליות שבחוק התקנת מב והגדרתכ -ת" שבד נגנון פיקומ, "העיף זסב (3)
 . 2111-ס"אשת(, חקיקה ינים ציבוריים ובבניני מגורים )הוראות ותיקונינבב

רם חשמל בשעת הפסקת זרם ז קומות יותקן גנרטור להספקת-בר ןל בניכב (ב) 
תקנות בהאוצר  רש עבהחשמל ממקור האספקה הראשי, לחלקי הבנין ולמיתקניו שק

קומות שאין בו תנאי -בר ןינבעצה הארצית; לא יינתן היתר לבניית המו בהתייעצות עם
 ור.מאכהמחייב התקנת גנרטור 

קבע בתקנות, בהתייעצות עם המועצה הארצית ובאישור ועדת יהאוצר  רש (ג) 
 ה.זף יקומות לענין סע-הפנים ואיכות הסביבה של הכנסת, מהו בנין גבוה ובנין רב

יה נב רתיהמכותו של מוסד תכנון להתנות מתן מסע רוזה כדי לג ףין בסעיא (ד) 
ות אם לדעתו קומ-רב אוגבוה, בנין נגיש  ןיבהתקנת מעלית או גנרטור בבנין שאינו בנ

 ייעוד הבנין והשימוש בו מחייבים זאת.

                                                      
1

. 191עמ'  14.5.2111מיום  1191ק"ת תשס"ח מס' . 144עמ'  3.4.2111מיום  1492ק"ת תשס"ו מס' ר'  
 .21עמ'  1.11.2115מיום  9559ק"ת תשע"ו מס' 

 ( 43' ס)תיקון מ
 5991-"הנשת

( 42' )תיקון מס
 5991-ח"תשנ

יות מעל תנת התקבוח
 טוריםוגנר

 ( 54)תיקון מס' 
 5915-"אמשת

( 15)תיקון מס' 
 4001-תשס"ה

 503)תיקון מס' 
הוראת שעה(, 

 4051-תשע"ה

( 11)תיקון מס' 
 4005-א"סשת

( 15)תיקון מס' 
 4001-תשס"ה

( 44)תיקון מס' 
 5912-תשמ"ו

בקרת ביצוע על ידי 
 מכון בקרה
( 505' )תיקון מס

 4054-תשע"ד

http://www.nevo.co.il/Law_word/law06/tak-6472.pdf
http://www.nevo.co.il/Law_word/law06/TAK-6671.pdf
http://www.nevo.co.il/Law_word/law06/tak-7557.pdf


זה רשאי שר האוצר לקבוע בתקנות מיתקן אחר להספקת זרם  ףיענין סעל (ה) 
 ום גנרטור.במקקינו התל ןחשמל שנית

 –בכל בנין נגיש תותקן מעלית נגישה לנשיאת בני אדם )בסעיף זה  (1) )ו( 
מעלית( ולא יינתן היתר לבניית בנין נגיש שאין בו תנאי המחייב התקנת 

 מעלית כאמור.

 בכל אגף שאינו בנין נגיש יותקן או ייבנה, לפי הענין, אחד מאלה: (2)

 מעלית נגישה; )א(

התאמת נגישות כחלופה למעלית, שאישר מהנדס הוועדה, לאחר  )ב(
 יבה;שנועץ במורשה לנגישות מבנים, תשתיות וסב

 פיר למעלית. )ג(

( לא יחול על אגף שאינו בנין נגיש, שמהנדס הועדה 2האמור בפסקה ) (3)
אישר, לאחר שנועץ במורשה נגישות למבנים, תשתיות וסביבה כי שתים 

א, וכי שאר יחידות הדיור 1מיחידות הדיור שבו נגישות לפי הוראות פרק ה'
נגישות בהתאם להוראות  בבנין תוכננו כך שניתן יהיה לבצע בהן התאמות

 א.1פרק ה'

 –בסעיף זה  (4)

יחידות דיור או יותר, שלהן כניסה משותפת  1חלק מבנין שיש בו  –"אגף" 
 או חדר מדרגות משותף;

אגף שבו הפרש הגובה בין מפלס הכניסה הקובעת לאגף לבין  –"בנין נגיש" 
הפרש  –מפלס הכניסה לדירה השוכנת בקומה הגבוהה ביותר באגף )להלן 

מטרים; השר, בהתייעצות עם המועצה הארצית, רשאי  11גובה(, עולה על 
לקבוע בתקנות גובה נמוך מהקבוע בסעיף זה, ובאישור ועדת העבודה 
הרווחה והבריאות של הכנסת רשאי לקבוע גובה העולה על הקבוע בסעיף 

 זה אם הדבר נדרש מטעמים הנדסיים או טכניים.

(, השר, לאחר התייעצות עם שר 4( עד )1) על אף האמור בפסקאות (5)
הבינוי והשיכון, רשאי לקבוע בצו כי במתחם, בשכונה או בחלק מיישוב 

 13שמתוכננים להיבנות בו בנינים שבהם הפרש הגובה אינו עולה על 
מטרים, יהיו הבנינים, כולם או חלקם, פטורים מחובת התקנת מעלית, אם 

לכליים או חברתיים הנוגעים שוכנע השר כי הדבר דרוש מטעמים כ
 לאוכלוסיה המתוכננת לאכלס את הבנינים.

 

 – העיף זס( בא. )1א511

 (;2()א)145 סעיףב ההגדרתכ –רה" יד" 

ד לחניית כלי רכב, הכולל את שטח החניה ואת שטח עויטח המש –" היום חנקמ" 
 התימרון לכניסה וליציאה של כלי רכב.

לדירה אחת יותר משני מקומות חניה אלא בהתאם להוראות  ודיוצמ אל (ב) 
ת ימוהרישוי המקומית, ולא תאשר רשות הרישוי המק תושר רשנקבעו בתקנות או באישו

לה יותר  דושוכנעה שהשימוש המיועד לדירה מחייב שיוצמכאמור אלא אם כן  הדהצמ
 משני מקומות חניה.

 ה.לטבמדתו צה ה,ף זיעמות חניה לדירה בניגוד להוראות סוקמצמיד מה (ג) 
 

בבנין ציבורי כהגדרתו  שומית שיב –בורי" יצ שימוש תבי, "העיף זס( בא. )2א511
 ב.151בסעיף 

ציבורי יהיה המדור המיועד לנשים גדול בשטחו ובמספר  שומית שיבב (ב) 
דור המיועד לגברים באותו מקום, הכל כפי שיקבע שר האוצר מה הקבועות שבו מן

 המועצה הארצית ועם שר הבריאות. םע תוצעבתקנות בהתיי

הפנים ואיכות הסביבה של הכנסת רשאי לפטור ועדת  רשואיבהאוצר  רש (ג) 
 או מקומות מהוראות סעיף זה. יםסוגי בנינ

 

)א( לא יתנה מוסד תכנון היתר לביצוע עבודה ברכוש המשותף, לפי תכנית  .3א511

 הות חניומקדת ממצה
 (39)תיקון מס' 

 5994-"דנשת

 ועדיםימה ששימו יתב
 שיםנל

 ( 40)תיקון מס' 
 5994-"הנשת
 5991-תשנ"ז ט"ת

 503)תיקון מס' 
הוראת שעה(, 

 4051-תשע"ה

( 15)תיקון מס' 
 4001-תשס"ה

התניית היתר 
בהתקנת מקומות 

 חניה
( 91)תיקון מס' 

 4054-תשע"ב



החיזוק, בהתקנת מקומות חניה נוספים במספר הנדרש לפי דין בתחום הנכס נושא 
 חלקם, אם מצא כי לא ניתן להתקינם בתחום הנכס.ההיתר, אולם או 

מוסד תכנון רשאי לחייב מבקש היתר כאמור בסעיף קטן )א( להשתתף  (1) )ב( 
בהתקנתם של מקומות החניה הנוספים בחניון ציבורי באזור הנכס נושא 

 ההיתר, בסכום שיקבע שמאי מטעם מוסד התכנון;

ות סעיף זה יופקדו בחשבון הסכומים שיתקבלו במוסד תכנון לפי הורא (2)
נפרד של מוסד התכנון וישמשו אך ורק למטרה לשמה נועדו; לא הותקנו 
מקומות החניה בחניון הציבורי כאמור בתוך עשר שנים ממועד מתן ההיתר, 

 יוחזרו הסכומים האמורים למבקש ההיתר בצירוף הפרשי הצמדה וריבית.

 –בסעיף זה  )ג( 

כמשמעותם בחוק המקרקעין  –נית החיזוק" "עבודה ברכוש המשותף" ו"תכ 
 ;2111-)חיזוק בתים משותפים מפני רעידות אדמה(, התשס"ח

-כהגדרתם בחוק פסיקת ריבית והצמדה, התשכ"א –"הפרשי הצמדה וריבית"  
1711. 

 


