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 הבהרות:
 
 

הוראת השעה מאפשרות ניצול תוספת השטחים לטובת תוספת יחידות דיור, שיתקבלו בהליך עיקרי 
יח"ד או יותר, במבנה בן שתי קומות  4, בניין מגורים בן הקלה וזאת בעבור מבני מגורים בבניה רוויה

 ברשות עירונית. לפחות,
 

מ"ר, החוק  071מ"ר ומחציתן בשטח כולל של עד  22כולל של עד מחצית הדירות הנוספות יהיו בשטח 
 לנוסח המלא(. 2ירה ובתוספת שטח המרחב המוגן שבה )ראו סעיף קובע כי מדובר בשטח עיקרי של הד

 
במסגרת אישור בקשות להיתר, בהליך הקלה, תתאפשר לוועדה המקומית לאשר הקלה בנוגע למגבלות 

דיור, לגובה מבנה, לתכסית מבנה, גם אם נקבע בתכנית כי סטייה שפורטו בתכנית, למספר יחידות 
 מהוראות אלה תחשב סטייה ניכרת.

באשר לעניין מגבלת גובה בניין, בתכנית שקבעה כי חריגה ממנו תהווה סטייה ניכרת ומצוי בשטח 
 תואמתלהיות שכלול בהודעה של שר הביטחון או נציגו, כי בשטח יש אינטרס ביטחוני, צריכה ההקלה 

 את הוראות שר הביטחון ונדרש אישור נציגו של שר הביטחון בוועדה המחוזית למתן ההקלה.
 

נתנו במקרים שלא נכנסה לתוקף תכנית בסמכות ועדה מקומית, להגדלת שטחים לפי יהקלות אלה י
 ( )א(.02)א( ) א 27סעיף

שאינם מוגדרים בתוספת לשטחים  71%כמו כן, לא תהא התוספת לבקשת הקלה בשעור שטח כולל של 
, שכן במקרים 0191באוגוסט  0 לפנישניתן לקבל בהקלה, בתחום תכניות שהופקדו כסטייה ניכרת, 

 אלה יופחתו משטח התוספת שניתן לאשר בהקלה את שטח ההגדלה.
 

מהשטח הכולל מוגבלת לגודל, וכן מהעובדה שהשטח הנוסף  71%מאחר ותוספת השטח הכולל של 
יהיה מעל אפשרות תוספת השטח שיעור מ"ר, הרי שבמקרים רבים  071 -מ"ר ו 22יהיה רק דירות של 

 שעהעל פי הוראת , 01%יח"ד נוספות, כאן נראה שניתן לשלב תוספת יח"ד בשעור  71%עבור הניצול 
 .7109נובמבר  72, ותוקפה עד 2019, בקובץ תקנות 7100נובמבר  72 -רסמה בשפו

מ"ר, הועדה המקומית רשאית לקבוע כי כמות  21כאשר הדירות הנוספות יהיו בשטח ממוצע העולה על 
שנה, אשר מתגוררים  09דירות, יוקצו לבני המקום, תושבי העיר בגיל מעל  71%הדירות שמעל לתוספת 

לוש שנים לפחות והדירות הנוספות הללו ישמשו למגורי בני המקום, בתקופה של לפחות בישוב במשך ש
 שנים מיום מתן תעודת גמר לבניין. 01
 
 

, מיום 2019יש לקרוא את נוסח הוראות השעה הרצ"ב וכן לעיין בנוסח המלא של הוראות השעה בק.ת. 
 .7100נובמבר  72
 
 
 
 
 
 
 

 בברכה,       
 

 י זרובבל.אדריכל אור       
 עמותת האדריכלים. -יו"ר ועדת חקיקה        


