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 אימתי?  -  נגד מי שלא היה צד להליךסעד מתן 

 ,יקרים קוחותל

 , ים וילנר, מינץ וכשר(שופטיון )כב' הבית המשפט העל של    העקרוני   דינו   פסקו של  זה נסקור בפניכם את עיקריעדכון  ב

די.סי.אס   7660/21א  "ע )  תכנו מקרים בהם ניתן לפסוק סעד כנגד מי שלא היה צד להליךיי   פיהל  ,בו התקבלה עמדתנו

 (. 19.6.2023שניתן ביום  ,חיזוק מבנים בע"מ ואח' נ' יוסף כוכבה ואח'

 חוזיבית המשפט המ פסק דינו שלו רקע עובדתי בתמצית

וגן, אשר התקשרו עם חברה בהסכם לחיזו -דיירי בניין ברמתמשרדנו ייצג   נולק הבניין  ספות, במסגרת בניית דירות 

 . 38מ"א ת

זכויות  בחוזה  ,  "קצה  רוכשי"חברת החיזוק מצדה, התקשרה עם מספר   בדירות החדשות שתוכננו  עתידיות  לקבלת 

 .  בבנייןלהיבנות 

 . רוכשי הקצההן לטובת חברת החיזוק והן לטובת , נרשמו הערות אזהרה  ם האמורים ימ בהתאם להסכ

הגישו הדיירים   לפיכך  .לפרויקט  ועל, ואפילו היתר בניה לא הוצא ל הפצא א החיזוק לא הוכות הסכם  במשך שנים ארו

ת הערות האזהרה.  וביקשו להורות כי הסכם החיזוק בטל מעיקרו, וכן להורות על מחיק  ,נגד חברת החיזוקתביעה  

 רוכשי הקצה לא צורפו כנתבעים לתביעה זו. 

יזוק, אזי לרוכשי הקצה יש  ר על ידי חברת הח ופמ הסכם החיזוק    לפיה אם   ,תבהסכם החיזוק נכללה הוראה ייחודי

 ע את הפרויקט. ולהתקשר עם קבלן מטעמם שיבצ ,כות להיכנס בנעלי חברת החיזוקזאת ה

תביע התקבלה  המחוזי  המשפט  ונקבעבבית  הדיירים,  החיזוק    ת  הסכם  מעיקרוכי  אי  בטל  שלהתקיימות-בשל   ם 

על מחיקת הערות האזהרה שנרשמו  המחוזי  המשפט  בית    הורה  ל יוצא מכך,כפוע   .םהסכשנקבעו ב התנאים המתלים  

 לטובת רוכשי הקצה. הן ו  חברת החיזוקלטובת הן 

)לאחר שהותר להם להצטרף ו ערעור על פסק הדין  . גם רוכשי הקצה הגישעל פסק הדיןערעור    ההגישחברת החיזוק  

רוכשי  לערעור( של  המרכזית  טענתם  יכול  ,הייתה  הקצה.  לא  המחוזי  המשפט  )מחיקת    שבית  נגדם  סעד  לתת  היה 

  ערות האזהרה לטובתם(, משום שהם לא היו צד להליך. ה

אשר  הדיירים בב,  העליוןערעור  המשפט  משרדנו,  יוצגו    בית  ידי  מנגד,  טענועל  להליך ש,  מודעים  היו  הקצה    רוכשי 

לגוף העניין,  ענות  גם ט   רוכשי הקצה, אין למקום  , אך בחרו שלא להצטרף אליו; ומכלוזיט המח שהתנהל בבית המשפ

בית המשפט המחוזי  משום שפסק הדין   קרו, וממילא מתבטל גם הסעיף בהסכם בטל מעי  סכם החיזוקקבע שהשל 

 לכן יש לדחות את ערעורם ולהותיר את פסק הדין על כנו.וק.  שהקנה להם את הזכות להיכנס בנעלי חברת החיז
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 עליוןהט בבית המשפ תמצית ההכרעה

דחה את שני הערעורים במלואם. בפסק דין ארוך ומנומק, נדרש בית  ו  ,הדיירים  עמדת  קיבל אתבית המשפט העליון  

או  ישיר  ) תנאים ניתן לתת סעד  לו  האם ובא   –  הקצה, והיא רוכשי  הנוגעת לערעורם של    המשפט העליון לסוגיה חשובה

 .  שלא היה צד להליך המשפטימי כנגד עקיף( 

שניתן  דין  -, שבהם פסקה(מקרה ז)כמו    ייתכנו מקרים, חריגים ונדיריםכי    ,נקבע  של כב' השופטת וילנר  דינהבפסק  

-לעניין זה היא מתווה מבחן דו.  מחייב את ביטולושבאופן    אינו מפר את כללי הצדק הטבעי   ,ללא צירוף צד רלוונטי

יך( יכול )וצר  ולכן  ,אותו הליך ישפיע על זכויותיוולאפשרות ש  הליךה  ו שלמקיוהיה מודע להאם אותו צד  (  1: )ראשי

אם בעל הדין יכול    טענות טובות כנגד הסעד שנפסק נגדו.  ידיויש ב  לגופו של עניין( האם  2רף אליו; )קש להצטהיה לב

   .ליבוט לא פסק הדין נגדו  - נגד פסק הדין שניתן היה להצטרף להליך, וגם לגוף העניין אין בידיו טענות טובות

 האיסורכוח  מגם    ,זאת.  יש לדחות את ערעור רוכשי הקצה  לפיה  ,רלנף לדעתה של השופטת וי הצטרמינץ  ' השופט  כב

 .תוני הדי עקרון תום הלב וחובת תום הלב   של אשהינו פועל יוצ איסור  ,שימוש לרעה בהליכי משפטעל 

מכוון,  אך בחרו באופן  ,  ט המחוזיומו של ההליך בבית המשפרוכשי הקצה היו מודעים היטב לקי  כי  ,נקבעבענייננו  

. בית  הנטענות  שהם הבינו היטב את השלכותיו של ההליך על זכויותיהם  למרותשלא להצטרף להליך,  ומתוכנן  מחושב  

 .לגוף הדבריםהגנה, ולו לכאורה,  הרוכשי הקצבידי גם קבע שאין המשפט העליון 

( המיעוט  כשר(  כב'  דעת  "  סברההשופט  וכאשר  כי:  בלפס  ניתןאם  אדם  כנגד  דין  המשפטי ק  להליך  צד  שהיה    א 

  וזאת אפילו ,  להתבטל  הפסק  דיןניתן הפסק )בין אם משום שלא זומן כדין, וקל וחומר אם לא נתבע כלל(,    במסגרתו

 ף העניין". לגו  טובות טענות לונו קבצ כי לשכנע  נדרש הביטול שמבקש ובלא  פסק הדין צודק

 

 ברכה,ב

  ( .FBC & Co) פישר

 .הנדרש  ככל לסייע  ונשמח הרההב וא שאלה  בכל לרשותכם םעומדי נואף ידע נוסלמ

 fbclawyers.comorevivo 03-5266919@   עודד רביבו   "ד עו 
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