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 2021 אוקטובר 6

  2021  ספטמבר  –של ענף הבניה   סקירה כלכלית

 

על מצביעים  האחרונים  הענף  ה ה  נתוני  שניה  לדירותביקוש  תגברות  ויד  בעשורים   חדשות  נראו  שלא  להיקפים 

מרבית סוגי    .בגמר הבניה  ירידה משמעותיתו  למגורים  אל מול יציבות יחסית בהתחלות הבניה  האחרונים. זאת  

הבניה הפעילה לסוגיה ממשיכה לעלות בעקביות כפועל יוצא של המחסור   הבניה שלא למגורים בירידה או קיפאון.

  . מחירי הדירות ממשיכים לעלות תשומות מרבית העליות במחירי  ה  נמשכות    בעובדים מקצועיים בענף הבניה.

 . 10%בקצב שנתי של 

 הצפוייח"ד.  הקצב    13,000-כ - לעומת קודמו      2021  2רבעון  ירידה קלה ב  –  (2)עמ'    למגורים   התחלות הבניה •

 .2019-ו  2020יח"ד בדומה לשנים  54,000-כולה הנו כ 2021-ל

וירידה   38בתמ"א    27%משמעותית של  עליה    2021  2ברבעון    – (  3)עמ'    התחדשות עירוניתהתחלות בניה ב •

מצביע על רמה דומה לזו של השנים   2021-הקצב השנתי לבפינוי בינוי. בסיכומו של דבר    43%משמעותית של  

 .יח"ד חדשות 10,000-כ – 2020 – 2018

 2021לשנת  ומשקפים    1דומים לנתוני רבעון    2021  2נתוני גמר הבניה ברבעון    –(   3גמר הבניה למגורים )עמ'   •

 . 2020 לעומת שנת 8%ירידה של  –יח"ד  45,000-כולה קצב נמוך של פחות מ

לעומת הרבעון   2.2%-ב  2הבניה הפעילה הכוללת למגורים ולא למגורים גדלה ברבעון    -(  4)עמ'    בניה פעילה •

תחילת   מאז  ב   2019הקודם.  הפעילה  הבניה  כ  4.7-צמחה  או   ₪ של  17%-מ'  תוצאה  בעיקר  זוהי  המחסור . 

 המתמשך בעובדים בעבודות הרטובות ועבודת מקצועיות נוספות בענף. 

 ובמגמת עליה.   עסקאות בחודש  12,000  -מדובר בכ  ועד יוני  האחרוניםבחודשים    –(  5כלל עסקאות הדיור )עמ'   •

על כחמישית יותר משהם   מהעסקאות   המשקיעים אחראים  לרכוש  חזרו המשקיעים  ובחודשים האחרונים 

 מוכרים.

כאשר העליה   2021מכירת הדירות החדשות גם היא במגמת עליה מתחילת    –(  5)עמ'    מכירת דירות חדשות   •

 –דירות    51,000-כהוא    2021  הצפי לבעסקאות השוק החופשי מפצות על הירידה בעסקאות מחיר למשתכן.    

 .2020יותר מאשר בשנת  30%

)עמ'   • וריבית  יוני    –(  6משכנתאות  לכ  – בחודשים  המשכנתאות  נסקו  מה   12-אוגוסט  בחודש   ₪ מיליארדי 
מאז   יורדתריבית המשכנתאות הממוצעת    .המשך מגמת הגידול בעסקאות הדיור שראינו לעיל עד יוני  שמנבא

 במגזר הצמוד. 2.2%-לכ  2020דצמבר  

)עמ'   • למשתכן  ב  – (  6מחיר  התכנית  בפועל.     56,000  , בהגרלהזכו    76,000  -כ  2016-מתחילת  דירות   רכשו 

 יח"ד.  24,000-יח"ד ואילו גמר הבניה בכ 46,000-התחלות הבניה מסתכמות בכ

מאז   .מהגבוהים שנרשמו בשנים האחרונות 1.3%-מדד יוני עלה ב – ( 7-8)עמ'  של למ"ס מחירי הדירותמדד  •

 לשנה כולה.  10%-מה שמשקף כ 0.8%-החודשית הממוצעת עומדת על כ  ההתייקרות 2021תחילת 

מ' מ"ר  בחישוב שנתי בדומה   3.5-עד כה הנו של כ  2021הקצב של    –(  9)עמ'    התחלות בניה שלא למגורים  •

מ' מ"ר מאז שנת   1. הבניה למשרדים שומרת על רמה גבוהה של מעל  2019  –  2018ונמוך מבשנים    2020לשנת  

2018. 

כל מדדי התשומות )מגורים, .  0.6%-מדד תשומות ההבניה למגורים עלה באוגוסט ב  –(  10מדדי תשומות )עמ'   •

וסלילה/גישור(   של  מסחר/משרדים  שנתי  בקצב  לעלות  :  10%  -  7%ממשיכים  הסיבות  בעיות   שילוב  .  של 

של   )עליות  העולמית  והאספקה  היצור  ומעל    80%בשרשרת  הנפט  במחירי  ימית    400%בשנה  בהובלה 

 הממוצעת בעולם(  והגידול ביקוש בארץ ובעולם לעומת תקופת מגבלות הקורונה.

 תמצית ומגמות מרכזיות 
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הבניה   של  התחלות  השני  דומות    2021ברבעון 

 יח"ד. 13,000-: כ1לאלו של רבעון 

הבניה  ריבוי דומה    היתרי  היקף  על  על  מצביע 

-והקצב השנתי ל  3)בנטרול עונתיות( גם ברבעון  

 .2020  –  2019בדומה לשנים    54,000-הוא כ  2021

 

 

מצביעים על    2021של    אשוניםשני הרבעונים הר

בו היתה  עליה במחוזות תל אביב, הצפון וחיפה )

 (. 50%עליה של 

במחוז   נרשמת  קלה  וירידות  ירידה  מרכז 

( דרום  במחוזות  יותר  ( 20%משמעותיות 

 (.40%וירושלים )

 

 

 

 

 התחלות בניה למגורים

 רבעונים קודמים.              תיקוני התאחדות בוני הארץ על סמך  – בצהובלמ"ס, התיקונים המקור : 
 

  המקור : למ"ס
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 10%נרשם גידול של    38/1ברבעון השני נרשמה עליה קלה בהתחלות הבניה בהתחדשות עירונית כאשר בתמ"א  

של    38/2ובתמ"א   נוספת של  35%גידול  ירידה  היתה  וברבעון השני  ירידה  יש מגמת  בינוי  בפינוי  לעומת   43%. 

 . יח"ד חדשות  10,000-כ  :  2020  –  2018מצביע על רמה דומה לזו של השנים    2021-השנתי ל  הקצבהרבעון הראשון.  

 . 2019 –  2018מכלל התחלות הבניה בדומה לשנים   18%- משקף שיעור גבוה של כ 2020  3רבעון 

 

 45,000-פחות מכולה קצב נמוך של    2021ומשקפים לשנת    1דומים לנתוני רבעון    2021  2גמר הבניה ברבעון  נתוני  

הירידה בגמר הבניה גדול ממה שצפוי    .  2019שאף היא היתה נמוכה משנת    2020לעומת שנת    8%ירידה של    –יח"ד  

הממוצע.   הבניה  זמן  במשך  הגידול  המשך  על  שמצביע  מה  להן  שקדמו  הבניה  התחלות  מכסות  לאור   הגדלת 

 העובדים הזרים והפלסטינים צפויה לצמצם את זמני הבניה אך זאת לא ברבעונים הקרובים.

פער הדירות אל מול משקי הבית  צפוי לגדול שכן תוספת משקי הבית הממוצעת בשנים האחרונות עומדת על 

 בשנה.  60,000כמעט 

 

 גמר בניה למגורים 

 התחדשות עירונית 

 . המקור : למ"ס

  המקור : למ"ס
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יוצא   מכך שהתחלות הבניה גם אם אינן עולות בשלוש הבניה הפעילה נמצאת במגמת עליה משמעותית כפועל 

 השנים האחרונות הן גבוהות תמיד מגמר הבניה שאינו מדביק את הפער בשל התארכות משך זמן הבניה. 

 ספות בענף. זוהי בעיקר תוצאה של המחסור המתמשך בעובדים בעבודות הרטובות ועבודת מקצועיות נו 

האחרונות וזאת  בשנתיים וחצי    11%-כ  בהמשך לגידול של  1.2%-ב  2021  2ברבעון    הבניה הפעילה של דירות גדלה

 ללא גידול בהתחלות הבניה למגורים.

 2019מאז תחילת  לעומת הרבעון הקודם.    2.2%-ב  2ברבעון  הבניה הפעילה הכוללת למגורים ולא למגורים גדלה  

 . 17%-מ' ₪ או כ 4.7-בצמחה הבניה הפעילה 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 בניה פעילה 
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 143,000- )ללא בניה עצמית וקבוצות רכישה( נמצא במגמת עליה והקצב השנתי עומד על כעסקאות הדיור  מספר  

של    –עסקאות   הרכישה  .   2020לעומת    33%גידול  המס  שירד  מאז  בהדרגה  עלה  המשקיעים  עסקאות  שיעור 

ב יולי    3%-למשקיעים  מהעסקאות.  2020בסוף  כחמישית  על  לאחרונה  חזרו   והתייצב  האחרונים  בחודשים 

 .2015המשקיעים לרכוש יותר משהם מוכרים ובכך מגדילים את מלאי דירות ההשכרה שהיה בירידה מאז 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

כאשר העליה בעסקאות השוק החופשי מפצות על   2021במגמת עליה מתחילת  גם היא    מכירת הדירות החדשות

. 2020יותר מאשר בשנת    30%  –דירות    51,000-כ  2021-בחישוב שנתי יימכרו ב   הירידה בעסקאות מחיר למשתכן.  

למרות הירידה המסויימת .  2020מבשנת    47%-כולה גבוהה בכ  2021-מכירת הדירות החדשות בשוק החופשי בקצב  

 בתכנית זו כתוצאה מזוכי הגרלות שטרם חתמו חוזים. נוספותצפויות עסקאות   בעסקאות מחיר למשתכן 

 מכירת דירות חדשות 

 כלל עסקאות הדיור

סקירה :  מקור הנתונים
כלכלית שבועית  אגף 

 הכלכלן הראשי באוצר

סקירה :  מקור הנתונים
כלכלית שבועית  אגף הכלכלן 

 הראשי באוצר
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- אוגוסט נסקו המשכנתאות לכ  –. בחודשים יוני    2021ינואר  מאז  דרמטית  נמצא במגמת עליה    היקף המשכנתאות

שראינו לעיל עד יוני. תורמים לכך   הדיור   ליארדי ₪ בחודש מה שמלמד על המשך מגמת הגידול בעסקאותימ  12

 .2021ההקלה במגבלה על רכיב הפריים שביצע בנק ישראל בינואר עליות המחירים וכן 

 2.2%-לכ  חודשים  8-ב  0.7%ירידה של    -     2020נמצאת במגמת ירידה מאז דצמבר   הממוצעת    ריבית המשכנתאות  

 . 2015מאז שנת הנמוכה ביותר זו הריבית  . במגזר הצמוד

 

 

מכרזי  תכנית מחיר למשתכן הסתיימו 

בתכנית הוגרלו  ויוחלפו במחיר מטרה.  

 דירות.  76,000 -כ

רכשו      74%  או    56,000-כ  מבין הזוכים,

  דירות בפועל.

בבניית   גמר  יח"ד.    46,000הוחל  נתוני 

על   ואולם  מתפרסמים  אינם  הבניה 

בשנים   הבניה  התחלות    –   2018בסיס 

עד    2019 כי  להעריך   2021יוני  ניתן 

 בתכנית. דירות 24,000-נמסרו כ

לתכנית לא מתוך הנרשמים    60,000-כ

זכו בדירה ונראה שחלקם חוזרים כעת 

ההגרלות  לתחילת  עד  הפרטי  לשוק 

 במסגרת מחיר מטרה 

   מחיר למשתכן

 משכנתאות וריבית 

 המקור : בנק ישראל

 המקור : אתר מחיר למשתכן ועיבודי ההתאחדות

 המקור : אתר מחיר למשתכן ולמ"ס
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ההתייקורת החודשית   2021השינויים החודשיים במדד מחירי הדירות החודשי של למ"ס עלו מדרגה ומאז תחילת  

 לשנה כולה.  10%-מה שמשקף כ 0.8%-הממוצעת עומדת על כ

  .2020 – 2019בכל אחת מהשנים  4%-כהמדד עלה ב

 

ירידות  גם  בו  יש  ולכן  ומיקום משתנה  מדד מחירי הדירות החדשות כולל עסקאות של מחיר למשתכן בשיעור 

ואולם העליות הממוצעות בו גבוהות מאלו של מדד כלל העסקאות, וזאת למרות הנתח ההולך ויורד של מחיר  

 למשתכן בכלל העסקאות.  

 

 

 מחירי הדירות 

  המקור : למ"ס
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היא   2021יוני    –  2020החודשים יוני    12של    מגמת העליהניתן לראות כי    מדד מחירי הדירות הכללי לפי מחוזב

 הן במחוזות חיפה ודרום.  6% - 5%העליות המתונות  של בכל המחוזות 

 

 
  המקור : למ"ס
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הצניחה קפים טרם התאוששו מ ינמשכת מגמת העליה של הרבעונים האחרונים ואולם ההבבניה שלא למגורים  

מ' מ"ר  בחישוב שנתי בדומה לשנת  3.5-עד כה הנו של כ 2021בעקבות מגבלות התנועה. הקצב של  2020 2ברבעון 

כמו   .2018מ' מ"ר מאז שנת    1דים שומרת על רמה גבוהה של מעל  הבניה למשר.  2019  –  2018ונמוך מבשנים    2020

 כן בולט הגידול המשמעותי בהתחלות בניה של מלונות ומבני אירוח. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 בניה שלא למגורים 

 וייתכן שכך יהיה גם הפעם.נתונים אלו התעדכנו בעבר כלפי מעלה באופן משמעותי  . חודשים 6על בסיס  2020המקור : למ"ס, 
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נמשכות   התשומות  מרבית  במחירי  העליות 

היצור   בשרשרת  בעיות  של  שילוב  בשל 

של   )עליות  העולמית  בשנה    80%והאספקה 

ומעל   הנפט  ימית   400%במחירי  בהובלה 

והגידו בעולם(   בארץ ל  הממוצעת  ביקוש 

 ובעולם לעומת תקופת מגבלות הקורונה.  

 0.6%-עלה ב  מדד תשומות הבניה למגורים

  1.2%עלייה ממוצעת של  בשל    2021באוגוסט  

  0.1%-בשכירות ציוד, ו  0.6%בחומרי הבניה,  

במיוחד  בשכר העבודה. מבין החומרים עלו  

וזכוכית עץ  חציבה,  חומרי  ברזל   ,הברזל, 

וריצוף,  חיפוי  אינסטלציה,  אביזרי  לבניה, 

העלייה ו מגמת  חשמל.  ואביזרי  מוצרי 

. העליה 2020ברכיבי המדד החלה בדצמבר  

היא    2021בשנת   כה  שמשקף   4.3%עד  מה 

ל צפוי  שנתי  הגבוה   -  6.5%של    2021-קצב 

 .  2006ביותר מאז שנת 

 

עלה     הבניה למסחר ומשרדיםמדד תשומות  

 1.2%, עם עליה של  2021באוגוסט    0.8%-ב

גם  לעיל  לרכיבים  )מעבר  בחומרים 

ו המסך(   בקירות  בולטת   0.2%-התייקרות 

תחילת   מאז  עלה    2021בשכר.   מאי  ועד 

ב ל  6.4%-המדד  צפוי  שנתי  קצב  - כלומר 

 . 9.7%של  2021

 

והגישור רשם עליה    מדד תשומות הסלילה 

התייקרויות  2021אוגוסט  ב  0.8%של    .

משמעותיות נוספות בסעיפים כבדים נרשמו  

מאז    בחודש זה באבני שפה, אספלט, וצנרת.

ב  2021תחילת   המדד  דבר   5.2%-עלה 

גידול שנתי של   - ב  7.9%המשקף כעת קצב 

 כולה.  2021

 מדדי תשומות בניה 


