
צו רישום בית משותף סוג שטר: 12/09/1994 מיום: 15217/1994 הנכס נוצר ע"י שטר:

הרכוש המשותף
תיק בית משותף שטר יוצר תקנון תת חלקות שטח במ"ר רשויות

10781/94 15217/1994 מוסכם 77 7,910.00 עיריית ירושלים

מבנה 1: רח' דוד יעקב קמזון 5,3,1. מבנה 2: רח' דוד יעקב קמזון
11,9,7. מבנה 3: רח' דוד יעקב קמזון 15,13. מבנה 4: רח' דוד   

יעקב קמזון 19,17. מבנה 5: רח' דוד יעקב קמזון 23,21.

הערות:

זיקות הנאה
נהנית מזכות גישה ומעבר חופשי להולכי רגל ולכלי רכב ובזכות    

חניה חופשית לכלי רכב.
נהנית זיקת הנאה

15217/1994/1000 58 גוש שומה 30714 לטובת

 תת חלקה 1
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

5/538 1 א קרקע 51.20

בעלויות
11353/2010/1 בשלמות 011506987 ת.ז  סימון רוזליה מכר 

 תת חלקה 2
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 1 א קרקע 80.30

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 3
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 1 א ראשונה 62.00

בעלויות
3714/2020/1 בשלמות 302800461 ת.ז  דויטש יפה בת שבע עדכון פרטי זיהוי

עמוד 1 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



משכנתאות
3714/2020/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

 תת חלקה 4
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 1 א ראשונה 82.10

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
29615/2015/1 בשלמות 013840145 ת.ז  הולשטיין מרים העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2029 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
29615/2015/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 5
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 1 א שניה 62.60

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 6
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 1 א שניה 82.70

בעלויות
20294/2005/1 1 / 2 017334301 ת.ז  לוי-חרדון מישל מכר 

20294/2005/1 1 / 2 034094920 ת.ז  לוי-חרדון יאיר מכר 

עמוד 2 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



משכנתאות
20294/2005/2 בשלמות 520000225 חברה   בנק לאומי למשכנתאות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 7
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

5/538 1 ב קרקע 51.20

בעלויות
5189/2007/1 1 / 2 066466020 ת.ז  זלזניק אברהם אליעזר מרדכי מכר 

5189/2007/1 1 / 2 300125192 ת.ז  זלזניק חיה מלכה מכר 

הערות
33197/2019/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

 תת חלקה 8
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 1 ב קרקע 62.60

בעלויות
11247/2006/1 1 / 2 033404450 ת.ז  פרץ יוסף מכר 

11247/2006/1 1 / 2 031493612 ת.ז  פרץ שרה מכר 

הערות
3437/2012/1 הועדה המקומית לתכנון ולבניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

 תת חלקה 9
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 1 ב ראשונה 62.00

בעלויות
632/2017/5 1 / 2 066666819 ת.ז  אטינגר ברוך מרדכי מכר 

632/2017/5 1 / 2 021974274 ת.ז  אטינגר חיה רבקה מכר 

עמוד 3 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



משכנתאות
16498/2010/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
632/2017/6 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 10
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 1 ב ראשונה 62.00

בעלויות
18055/2007/1 1 / 2 066686924 ת.ז  מטלון אילן מכר 

18055/2007/1 1 / 2 038009163 ת.ז  מטלון חנה מכר 

משכנתאות
21534/2010/1 בשלמות 520000225 חברה   בנק לאומי למשכנתאות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

6079/2014/1 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 11
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 1 ב שניה 62.60

בעלויות
26986/2007/1 1 / 2 058455965 ת.ז  חאי יהודית מכר 

26986/2007/1 1 / 2 071731244 ת.ז  חאי שמעון מכר 

משכנתאות
26986/2007/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

26986/2007/3 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

עמוד 4 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



 תת חלקה 12
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 1 ב שניה 62.60

בעלויות
667/2006/1 בשלמות 5096140 ת.ז  יצחקי שלמה מכר 

 תת חלקה 13
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

5/538 1 ג ראשונה 51.20

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 14
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 1 ג ראשונה 62.60

בעלויות
16057/2010/1 1 / 2 041592338 ת.ז  ישועה יחיאל מכר 

16057/2010/1 1 / 2 003175510 ת.ז  ישועה צפורה מכר 

הערות
29760/2014/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

 תת חלקה 15
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 1 ג שניה 62.00

בעלויות
14968/2017/1 בשלמות 031505183 ת.ז  שמאי נופיה מכר 

 תת חלקה 16
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

עמוד 5 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



6/538 1 ג שניה 62.00

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
10406/2011/1 1 / 2 039992821 ת.ז  טורן אלי העברת שכירות

14744/2011/1 1 / 2 032543225 ת.ז  טורן לבנה תיקון טעות סופר בחוכר

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2030 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
10406/2011/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
14744/2011/2 014910046 ת.ז  טורן עזרא הערת אזהרה סעיף 126

014626311 ת.ז  טורן שרה

בגין התחייבות להימנע מלעשות עסקה הערות:

 תת חלקה 17
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 1 ג שלישית 62.60

בעלויות
18850/2009/1 1 / 2 064942246 ת.ז  ינון (יוניאן) דוד מכר 

18850/2009/1 1 / 2 058365271 ת.ז  ינון (יוניאן) רחל מכר 

משכנתאות
25708/2009/1 בשלמות 520029083 חברה   בנק הבינלאומי הראשון לישראל 

בע"מ
משכנתה

שניה דרגה:

2011/2017/1 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

שלישית דרגה:

הערות
10383/2008/1 הועדה המקומית לתכנון ולבניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

עמוד 6 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



 תת חלקה 18
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 1 ג שלישית 62.60

בעלויות
20840/2006/1 1 / 2 011451150 ת.ז  גשרון ירמיהו גונאר מכר 

20840/2006/1 1 / 2 042622662 ת.ז  גשרון חביבה ליליאן מכר 

 תת חלקה 19
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

7/538 2 א קרקע 68.80

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
7891/1996 1 / 3 7699104 ת.ז  אריאל משה העברת שכירות ללא תמורה

7891/1996 1 / 3 5866685 ת.ז  אריאל מרדכי העברת שכירות ללא תמורה

7891/1996 1 / 3 2207702 ת.ז  אריאל אריה העברת שכירות ללא תמורה

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2029 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 20
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 2 א קרקע 62.60

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
9207/2008/1 1 / 2 070471743 ת.ז  יוסף הילדה העברת שכירות

9207/2008/1 1 / 2 044749414 ת.ז  יוסף משה העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2030 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
330/2010/1 בשלמות 513439885 חברה   בית מניב מימון בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

עמוד 7 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



 תת חלקה 21
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 א ראשונה 79.70

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 22
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 2 א ראשונה 64.40

בעלויות
5631/2017/1 בשלמות 000025080 ת.ז  קליין צפורה מכר 

 תת חלקה 23
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 א שניה 80.30

בעלויות
10774/2011/1 1 / 2 035793223 ת.ז  יעיש צבי מכר 

10774/2011/1 1 / 2 052787439 ת.ז  יעיש אורית מכר 

משכנתאות
10774/2011/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 24
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 2 א שניה 64.10

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 25

עמוד 8 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

7/538 2 ב קרקע 68.80

בעלויות
20195/2014/23 1 / 2 038080925 ת.ז  שולם אסף מכר ללא תמורה

20195/2014/23 1 / 2 300227691 ת.ז  שולם אורית מכר ללא תמורה

משכנתאות
27789/2009/2 בשלמות 520018649 חברה   בנק אגוד לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20195/2014/24 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 26
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 2 ב קרקע 57.00

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 27
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 ב ראשונה 80.30

בעלויות
8511/2015/1 בשלמות 200292043 ת.ז  דובין   שרה עדכון פרטי זיהוי

משכנתאות
8511/2015/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 28
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

עמוד 9 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



8/538 2 ב ראשונה 80.30

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
16349/1995 1 / 2 0-46662334 ת.ז  רזו שלום שכירות

16349/1995 1 / 2 0-53351623 ת.ז  רזו זהבה שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2030 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 29
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 ב שניה 79.70

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 30
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 ב שניה 79.70

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
3303/1996 בשלמות 053348405 ת.ז  פלדמן דליה קטיצה שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2030 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
15228/2002/1 בשלמות 520024647 חברה   כלל חברה לביטוח בע'מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 31
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 ב שלישית 80.30

עמוד 10 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 32
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 ב שלישית 80.30

בעלויות
875/2012/1 1 / 2 200101335 ת.ז  קנוף טוביה מכר 

875/2012/1 1 / 2 037962891 ת.ז  קנוף בתאל מכר 

משכנתאות
875/2012/2 בשלמות 520022856 חברה   בנק דיסקונט למשכנתאות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
22605/2011/2 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960. הערות:

 תת חלקה 33
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

7/538 2 ג קרקע 71.10

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
9375/2017/1 בשלמות 074671710 ת.ז  סנדו בועז העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2030 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 34
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 2 ג קרקע 57.00

בעלויות
25302/2015/1 1 / 2 203149158 ת.ז  קצב  צפורה מכר 

עמוד 11 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



25302/2015/1 1 / 2 204642938 ת.ז  קצב  שמואל אליהו מכר 

משכנתאות
25302/2015/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 35
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 ג ראשונה 82.70

בעלויות
20195/2014/26 1 / 2 024033318 ת.ז  יחזקאל דרור מכר ללא תמורה

20195/2014/26 1 / 2 032922031 ת.ז  יחזקאל דפנה מכר ללא תמורה

משכנתאות
22243/2010/2 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20195/2014/27 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 36
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 ג ראשונה 80.30

בעלויות
5726/2010/1 בשלמות 304701071 ת.ז  ביטון יעקב אליהו מכר 

משכנתאות
5726/2010/2 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 37
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

עמוד 12 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



8/538 2 ג שניה 83.70

בעלויות
22916/2009/1 1 / 2 015379159 ת.ז  חזן דוד מכר 

22916/2009/1 1 / 2 015379092 ת.ז  חזן מוניק מכר 

 תת חלקה 38
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 ג שניה 79.70

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
17862/1995/1 1 / 2 011648649 ת.ז  פורמן לאומר שכירות

17862/1995/1 1 / 2 011648656 ת.ז  פורמן נינאל שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2030 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 39
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 ג שלישית 80.30

בעלויות
27096/2006/1 1 / 2 327034344 ת.ז  קלוגהויפט שרגא מכר 

27096/2006/1 1 / 2 015692734 ת.ז  קלוגהויפט ברכה מכר 

משכנתאות
27096/2006/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 40
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 2 ג שלישית 80.30

בעלויות
29834/2016/1 1 / 2 X3401995 דרכון שוויצרי  רוזנגרטן יצחק מכר 

עמוד 13 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



29834/2016/1 1 / 2 311226096 ת.ז  רוזנגרטן שושנה ציפורה  מכר 

משכנתאות
29834/2016/2 בשלמות 520029281 חברה   בנק מרכנתיל דיסקונט בע''מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 41
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

7/538 3 א קרקע 68.80

בעלויות
13904/2001/1 1 / 2 015378847 ת.ז  אמסלם קלוד אלי מכר 

13904/2001/1 1 / 2 015378854 ת.ז  אמסלם נלי מרים מכר 

 תת חלקה 42
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 3 א קרקע 82.70

בעלויות
632/2017/7 1 / 2 6802909 ת.ז  כהן צדק משה מכר 

632/2017/7 1 / 2 6802910 ת.ז  כהן צדק מרים מכר 

הערות
11176/2016/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

632/2017/8 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 43
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 3 א ראשונה 79.70

בעלויות
6852/2005/1 בשלמות 056058373 ת.ז  מרים דרור מכר 

עמוד 14 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



 תת חלקה 44
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 3 א ראשונה 83.70

בעלויות
4767/2015/1 1 / 2 039369202 ת.ז  הרבסט יהושע מכר 

4767/2015/1 1 / 2 300957776 ת.ז  הרבסט רות מכר 

משכנתאות
4767/2015/2 בשלמות 520029083 חברה   בנק הבינלאומי הראשון לישראל 

בע"מ
משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20195/2014/30 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 45
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 3 א שניה 80.30

בעלויות
26357/2015/1 1 / 2 036911899 ת.ז  רויטנברג תהלה  מכר 

26357/2015/1 1 / 2 066240813 ת.ז  רויטנברג יחיאל מיכאל  מכר 

משכנתאות
11836/2020/1 בשלמות 520025636 חברה   בנק ירושלים בע"מ תיקון משכנתה

ראשונה דרגה:

13303/2020/1 בשלמות 520025636 חברה   בנק ירושלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
22015/2015/2 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

11176/2016/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 
ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין תקנה 
27

עמוד 15 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



 תת חלקה 46
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 3 א שניה 80.30

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
18131/1995/1 1 / 2 015271745 ת.ז  רביבו דוד שכירות

18131/1995/1 1 / 2 6962142 ת.ז  רביבו אניטה שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2029 תאריך סיום: ראשית רמה:

הערות
21815/2004/1 בשלמות הועדה המקומית לתכנון ולבניה 

ירושלים
הערה לפי תקנה 27(א) וסעיף 

126 לחוק

 תת חלקה 47
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

5/538 3 ב קרקע 51.20

בעלויות
20195/2014/32 1 / 2 039181086 ת.ז  אנקונינה יצחק מכר ללא תמורה

20195/2014/32 1 / 2 038083184 ת.ז  אנקונינה שרה מכר ללא תמורה

משכנתאות
14046/2008/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

26768/2010/1 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20195/2014/33 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

עמוד 16 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



32576/2015/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 
ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין תקנה 
27

 תת חלקה 48
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 3 ב קרקע 80.30

בעלויות
3884/2002/1 בשלמות 069786432 ת.ז  בקאל רבקה מכר 

משכנתאות
3884/2002/2 בשלמות 520024688 חברה   בנק עצמאות למשכנתאות ולפתוח 

בע"מ
משכנתה 

ראשונה דרגה:

3884/2002/3 בשלמות 520024688 חברה   בנק עצמאות למשכנתאות ולפתוח 
בע"מ

משכנתה 

שניה דרגה:

 תת חלקה 49
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 3 ב ראשונה 64.40

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
25407/2019/1 1 / 2 322041294 ת.ז  מרגי איתן העברת שכירות

25407/2019/1 1 / 2 209347947 ת.ז  מרגי בולג נטלי טשארנה העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2029 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
25407/2019/2 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
32576/2015/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

עמוד 17 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



 תת חלקה 50
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 3 ב ראשונה 79.70

בעלויות
9049/2018/1 1 / 2 031379613 ת.ז  פרפרה אסף מכר 

9049/2018/1 1 / 2 061992921 ת.ז  פרפרה תהילה רחל מכר 

משכנתאות
9049/2018/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 51
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 3 ב שניה 62.60

בעלויות
17803/2007/1 1 / 2 036835262 ת.ז  ניימן שמואל גדליה מכר 

11378/2016/1 1 / 2 036620243 ת.ז  ניימן שירה עדכון פרטי זיהוי

משכנתאות
11378/2016/2 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
32576/2015/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

 תת חלקה 52
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 3 ב שניה 80.30

בעלויות
18753/2015/1 1 / 2 321779985 ת.ז  אניג'ר אשר מכר ללא תמורה

18753/2015/1 1 / 2 321779993 ת.ז  אניג'ר רחל מכר ללא תמורה

הערות
18753/2015/2 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

עמוד 18 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 53
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 4 א קרקע 62.60

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
2219/2002/1 בשלמות 24031544 ת.ז  יוסף ישי העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2029 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
17924/2009/1 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

25489/2010/1 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
13564/2012/1 הועדה המקומית לתכנון ולבניה 

ירושלים
הערה לפי תקנה 27(א) וסעיף 

126 לחוק

 תת חלקה 54
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

7/538 4 א קרקע 68.80

בעלויות
10617/2009/1 1 / 2 011414703 ת.ז  סגל ראובן מכר 

10617/2009/1 1 / 2 033778986 ת.ז  סגל אילת מכר 

משכנתאות
10617/2009/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

עמוד 19 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



הערות
26915/2016/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

 תת חלקה 55
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 4 א ראשונה 62.00

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 56
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 4 א ראשונה 79.70

בעלויות
4948/2006/1 בשלמות 1715980 דרכון  ירושלים נעימה מכר 

 תת חלקה 57
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 4 א שניה 62.60

בעלויות
19418/2016/1 בשלמות 011414703 ת.ז  סגל ראובן עדכון פרטי זיהוי

הערות
26915/2016/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

 תת חלקה 58
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 4 א שניה 80.30

בעלויות
20195/2014/35 1 / 2 051288892 ת.ז  נחשון דוד מכר ללא תמורה

20195/2014/35 1 / 2 055896542 ת.ז  נחשון רונית מכר ללא תמורה

עמוד 20 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



משכנתאות
11183/2009/4 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20195/2014/36 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 59
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 4 ב קרקע 80.30

בעלויות
2442/2015/1 1 / 2 053367207 ת.ז  ביזי דוד מכר ללא תמורה

2442/2015/1 1 / 2 058459116 ת.ז  ביאזי אברהם מכר ללא תמורה

הערות
2442/2015/2 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 60
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

5/538 4 ב קרקע 51.20

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
1814/2017/2 1 / 2 000023234 ת.ז  קלינר אסתר העברת שכירות

1814/2017/2 1 / 2 000084681 ת.ז  קלינר שלום העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2029 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 61
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 4 ב ראשונה 79.70

עמוד 21 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



בעלויות
17116/2007/1 1 / 2 011581022 ת.ז  רודין רבקה מכר 

10950/2017/1 1 / 2 011581022 ת.ז  רודין רבקה ירושה 

הערות
18492/2019/1 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ הערת אזהרה סעיף 126

מחמלי יהונתן, מחמלי יעל הלווים:

24158/2019/1 066164740 ת.ז  מחמלי יהונתן הערת אזהרה סעיף 126

036612737 ת.ז  מחמלי יעל

בגין הסכם הערות:

 תת חלקה 62
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 4 ב ראשונה 64.40

בעלויות
4492/2006/1 1 / 2 015236151 ת.ז  אמיר פרשטה מכר 

4492/2006/1 1 / 2 000546184 ת.ז  אמיר דרור מכר 

הערות
3740/2018/1 015236151 ת.ז  אמיר פרשטה הערה על מינוי אפוטרופוס

תיק בית משפט לענייני משפחה בראשון לציון מס'  א"פ 6056-12-17  , מיום 9.1.2018 הערות:

 תת חלקה 63
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 4 ב שניה 80.30

בעלויות
27678/2014/1 1 / 2 016421513 ת.ז  טונין רנה תיקון טעות סופר

27678/2014/1 1 / 2 011098795 ת.ז  טונין דוד תיקון טעות סופר

 תת חלקה 64
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

6/538 4 ב שניה 62.60

עמוד 22 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



בעלויות
611/2019/33 1 / 2 039281894 ת.ז  אהרונוב יעקב אריאל מכר 

611/2019/33 1 / 2 060844719 ת.ז  אהרונוב טובה מכר 

משכנתאות
26330/2013/2 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
611/2019/34 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 65
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

7/538 5 א קרקע 68.80

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
16352/1995/1 1 / 2 011647641 ת.ז  קפצ'יץ חיים אהרון שכירות

16352/1995/1 1 / 2 011647658 ת.ז  קפצ'יץ אללה שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2029 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 66
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 5 א קרקע 82.70

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
19181/1995/1 1 / 2 079779716 ת.ז  תורג'מן אהרן שכירות

19181/1995/1 1 / 2 027045335 ת.ז  תורג'מן זוהרה זהבה שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2029 תאריך סיום: ראשית רמה:

עמוד 23 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



 תת חלקה 67
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 5 א ראשונה 83.70

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 68
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 5 א ראשונה 79.70

בעלויות
3078/2007/1 1 / 2 032279267 ת.ז  שרגא חיים מכר 

3078/2007/1 1 / 2 032281735 ת.ז  שרגא שמחה מכר 

 תת חלקה 69
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 5 א שניה 80.30

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 70
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 5 א שניה 80.30

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 71
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

7/538 5 ב קרקע 71.10

בעלויות
632/2017/9 1 / 2 033229279 ת.ז  לוי שלמה מכר 

עמוד 24 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



632/2017/9 1 / 2 036387421 ת.ז  לוי תהילה מכר 

משכנתאות
15379/2000/2 בשלמות 520014754 חברה   טפחות בנק משכנתאות לישראל 

בע"מ
משכנתה

ראשונה דרגה:

6827/2005/1 בשלמות 520000522 חברה   בנק המזרחי המאוחד בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
23218/2009/1 הועדה המקומית לתכנון ולבניה 

ירושלים
הערה לפי תקנה 27(א) וסעיף 

126 לחוק

632/2017/10 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 72
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 5 ב קרקע 82.70

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
17857/1995/1 1 / 2 6475310 ת.ז  שם טוב סימי שכירות

17857/1995/1 1 / 2 0053049 ת.ז  שם טוב עובדיה שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2029 תאריך סיום: ראשית רמה:

הערות
23218/2009/1 הועדה המקומית לתכנון ולבניה 

ירושלים
הערה לפי תקנה 27(א) וסעיף 

126 לחוק

 תת חלקה 73
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 5 ב ראשונה 83.70

בעלויות
15217/1994 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

עמוד 25 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



 תת חלקה 74
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 5 ב ראשונה 83.70

בעלויות
20195/2014/38 1 / 2 302068812 ת.ז  אבוקרט דוד מכר ללא תמורה

20195/2014/38 1 / 2 317706570 ת.ז  אבוקרט רבקה מכר ללא תמורה

משכנתאות
5307/2004/2 בשלמות 520014754 חברה   טפחות בנק משכנתאות לישראל 

בע"מ
משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20195/2014/39 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 75
החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 5 ב שניה 82.70

בעלויות
2083/2015/1 1 / 2 336181102 ת.ז  אפשטיין עדינה  מכר 

2083/2015/1 1 / 2 304945124 ת.ז  אפשטיין יהודה אלעזר מכר 

משכנתאות
2083/2015/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
13739/2014/2 בשלמות מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 76

עמוד 26 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



החלק ברכוש המשותף מבנה כניסה תיאור קומה שטח במ"ר

8/538 5 ב שניה 80.30

בעלויות
14377/2015/1 1 / 2 050936087 ת.ז  כהן מנשה מכר ללא תמורה

14377/2015/1 1 / 2 052255940 ת.ז  כהן מרים מכר ללא תמורה

הערות
14377/2015/2 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה

עמוד 27 מתוך 27

01/07/2020
ט' תמוז תש"פ

שעה: 13:07

תאריך

106982 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30714     חלקה: 3



 נספח ב' 
 
 

 פירוט חברי הנציגות וייפויי כח להסמכתם
 
 

 ייפוי כוח  
 אנו הח"מ, ביחד וכל אחד מאתנו לחוד:

 ______________________ ת.ז. __________________

 ______________________ ת.ז. __________________

,  "(הנציגות)להלן: " ליפויי כח זה בנספח א' ממנים, מסמיכים ומייפים בזה את כוחו/ם של חברי הנציגות המפורטים 
  101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש 3ה חלקכ יםמקרקעין הידועב, מורשינו ולנציגנו כוחנולהיות לבאי 

, וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו תחת חלקת מקרקעין זו וכל חלקות ו/או חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר בירושלים
חדש שינתן לה מאיחוד ו/או חלוקה של המקרקעין בה כלולה החלקה הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה ו/או 

, "(הנציגות" -" ו המתחם" ו/או "המקרקעין : "בהתאמה הלןתחליף את התכניות התקפות במועד חתימת ייפוי כוח זה )ל
או כל חברה   515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פ ל ידיבקשר עם ביצוע פרויקט פינוי בינוי במתחם ע -והכל 

את כל   "( ולעשות בשמנו ובמקומנוהחברהאו "  "היזם"  ,"הפרויקט)להלן בהתאמה: "  בשליטתה שתוקם לצורך הפרויקט
 הדברים והפעולות להלן, כולם או מקצתם: 

 
לקבל בשמנו כל החלטה שוטפת הקשורה ביישום ההסכם שנחתם בינינו לבין היזם בקשר עם ביצוע  .1

, לקבל בשמנו כל החלטה בקשר אשר היא מוסמכת לקבלה על פי ההסכם "(ההסכםהפרויקט )להלן: "
תכנית המפורטת בשמנו לאישור מתן פרויקט, לתכנון הפרויקט ו/או תכנון הבניין/נים החדשים ב 

להגשת תכניות ההגשה )כהגדרתן בהסכם(, מתן אישור בשמנו , ( שתוגש על ידי היזםכהגדרתה בהסכם)
לחתום על תכניות לצרכי רישום )תצ"ר(, תשריטי חלוקה, שטרות חלוקה, שטרות איחוד, בקשות להכרזת 

, על תביעות נגד בעלי דירות 2016- ממשלתית תשע"והמתחם כמתחם פינוי בינוי על פי חוק הרשות ה
לקבלת היתרים, לפניה לרשויות השונות, תיאום וקישור המסרבים להתקשר עם היזם בהסכם, על בקשות  

שום ההסכם בהתאם יעם החברה ו/או קבלנים ו/או יועצים ו/או צדדים שלישים אחרים בקשר עם י
הרינו מייפים בזאת את כוחה של  הסכמת הנציגות ובכל מקום בהסכם בו נדרשת קבלתלהוראותיו, 

ופעולות אחרות  מלווה לפרויקט התקשרות עם בנקלרבות הסכמה להנציגות ליתן הסכמה כאמור, 
 .ובכל עניין אחר הדרוש לשם ביצוע הוראות ההסכםהפרויקט, הקשורות במימון 

הארכת מועדים ו/או תקופות   בהסכם, לרבות  הקבועיםלייצגנו בנציגות ולייצגנו מול החברה בכל העניינים   .2
, ולחתום ולאשר וביצוע הפרויקט ולקבל כל החלטה בשמנו הנוגעת ליישום ההסכם שנקבעו בהסכם,

י לגרוע  ובכלל זה ומבל על פי הוראותיו בשמנו ובמקומנו על כל המסמכים הדרושים ליישום ההסכם
ולחתום לבקשת היזם על כל   לאשר בשמנו ובמקומנו כל פעולה תכנונית הקשורה לפרויקט מהאמור,

תכנית ובקשה להיתר בנייה ועל כל המסמכים הקשורים להיתר/י הריסה ו/או היתר/י דיפון וחפירה ו/או 
בקשה מתוקנת  התאמה ו/או תביעות, היתר/י בניה, כולל בקשות להקלות, השגות, עררים, ערעורים,

, בביצוע הפרויקט ובביצוע התחייבויותינו כלפי המתחםלהיתר, מסמכים הקשורים ברישוי הבנייה על 
היזם ככל שיידרש, כל שינוי שיידרש בפרוגרמה התכנונית, בתכנית המפורטת )כהגדרתה בהסכם(, 

ביצוע הפרויקט, ככל   בתכניות ההגשה )כהגדרתן בהסכם( ו/או בבקשה להיתר/י בניה שתוגש/יוגשו לצורך
ביצוע הפרויקט  שיידרש וכן לאשר ו/או לחתום ו/או להסכים לביצוע פעולות הרישום הנדרשות לצורך

העברת הזכויות מאיתנו ליזם כל פי הוראות ההסכם, רישום הערות   וקיום התחייבותנו כלפי היזם, לרבות
נון הבית המשותף ו/או כל פעולות  ו/או תק ביטול צו הבית המשותף הקיים ורישומו של חדשאזהרה, 

 רישום אחרות לצורך הכנסת ו/או הוצאת חלקים מהבית המשותף, וכיו"ב. 

במידה ותתבקש מאיזו רשות ו/או גוף ו/או מוסד, ממשלתי ו/או עירוני ו/או ליתן הסכמה בשמנו,  כן,  -כמו
, רישום המקרקעיןציבורי ו/או אחר כלשהו, המפקח על המרשם ו/או רשם המקרקעין ו/או המפקח על 

ו/או כל נושא תפקיד אחר במשרדים ו/או בלשכות של רישום המקרקעין, ו/או הועדה המקומית לתו"ב 
זית לתו"ב או המועצה הארצית לתכנון ובניה )כל ועדות בניין ערים למיניהן( וכל גוף  ו/או הועדה המחו

 אחר אשר בידיו מידע רלבנטי ביחס לפרויקט.

על פי   ,לנהל את הליך הקצאת הדירות החדשות ובחירתן )וכן את הצמדותיהן(, לרבות עריכת כנסי בחירה .3
 הוראות ההסכם.

בזכויותינו על ובתנאי כי אין בתוספות אלו כדי לפגוע    ,להסכםיות  כלללחתום בשמנו ובמקומו על תוספות   .4
 ן , איכותוהצמדותיה החדשהדירה ל לרבות ביחסתמורה המגיעה לנו על פי ההסכם בפי ההסכם ו/או 

 על פי הוראות ההסכם.  ,ןושטח

ילוו מטעמנו לחתום על חוזים, התקשרויות, התחייבויות והזמנות עבודה עם נותני שירותים ויועצים אשר   .5
את הפרויקט וכל צד ג' אחר שהנציגות תחליט להתקשר אתו. למניעת אי הבנות מובהר שחתימתה של 
הנציגות על ההתקשרויות כאמור תחייב אותנו לכל דבר ועניין, ויראו בכך כאילו חתמנו באופן אישי על 

 כל מסמך מהנ"ל.



ה וכל מה שיגרם בכל הנוגע לפעולות לפי ייפוי  כל מעשה שיעשה נציג הבניין על פי יפוי כח וכתב הסמכה ז .6
, והרינו מאשרים במקרקעיןכוח זה, יחייב אותנו, את כל הבאים מכוחנו ואת כל מי שירכוש זכויותינו 

 מראש כי מעשיהם של הנציגות נעשו בתוקף כתב הסמכה וייפוי כוח זה. 

צוע הפרויקט ואנו משחררים כל אחד אנו לא נבוא בכל טענה למי מחברי הנציגות בקשר עם פעולותיו לבי .7
מחברי הנציגות מאחריות אישית בגין כל מעשה ו/או מחדל שייעשו בקשר עם הוצאתו של הפרויקט לפועל,  

 כל עוד פעלו בתום לב. 

 . ע"י רוב רגיל של חברי הנציגותתתקבלנה החלטה של הנציגות אנו מסכימים כי  .8

  יעשות אך ורק למי שיבוא במקום חבר הנציגות שהוחלף לה פי ייפוי כוח זה יכולה- העברת סמכויות על .9
, כאשר מובהר שעם שינוי שיחול בחברי הנציגות אנו מאשרים מראש וייבחר כחבר נציגות או ממלא מקומו

 .המעודכנת הנציגות בהתאם לרשימת חברי  נספח א' כי יעודכן 

בשמנו ובמקומנו את כל אשר אנו  יפוי כוח זה יפורש באופן המרחיב ביותר כדי שבאי כוחנו יוכלו לעשות .10
 רשאים לעשות בעצמנו ו/או באמצעות אחרים.

זה הוא החלטי ובלתי חוזר ואין אנו ו/או כל מי שיבוא במקומנו או תחתנו זכאים לבטלו, לשנותו   יפוי כח .11
או לתקנו והוא יחייב אותנו ואת הבאים במקומנו או תחתינו )והוא לא יתבטל גם במקרה של פטירה ו/או  

 גריעת כשרות(, הואיל וזכויות קיימות ו/או עתידיות של צדדים שלישיים תלויות בו.  

זה כדי לשחררנו מן החובה למלא בעצמנו את כל הפעולות, או איזה מהן הנזכרות  כוח אין במתן יפויי .12
 .ו/או בהסכם, ככל שנדרש לכך בייפוי כח זה

כוח זה, לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך, לפי   ביפויי .13
 העניין. 

 

 

 .________ולראיה באנו על החתום היום 

 

 
__________________ 

 חתימה 

 

 אני עו"ד ______________ מאשר בזה חתימת מרשיי הנ"ל. 

 

 תאריך: _________
 דין –עורך 

 
 



 שמות הנציגים 
 
 
 

 ת.ז.  שם מלא  
1.    
2.    
3.    
4.    
5.    



 נספח ג' 

 ]יצורף בהמשך[המפרט הטכני 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ' 1נספח ד
 

 תאריך _________
 לכבוד

 אלדר אדטו עו"ד 

 , עורכי דין ברנע ג'פה לנדה ושות'

 , ת"א58רח' הרכבת 

 א.נ.
 הנדון: כתב הוראות לנאמן לעניין ערבות בתנאי חוק המכר

 
או כל חברה בשליטתה  515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פבהתאם להסכם פינוי בינוי שנחתם בין 

בעלי  )להלן: " בנספח א' "(, לבין בעלי הדירות המפורטים היזם" או "החברה)להלן: "  שתוקם לצורך הפרויקט

"(, בקשר עם פרויקט להתחדשות עירונית, בדרך הסכם פינוי בינוי " או "ההסכם"  -", ומוטבי הערבות"" או  הדירות

)להלן: בירושלים  101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש 3ה  חלקכ יםהידוע ןמקרקעיבשל פינוי בינוי, 

 (., בהתאמה"הפרויקט"" והמקרקעין "

"( ממנים אותך בזאת לשמש כנאמן תחת הדין הישראלי ומורים לך למלא הצדדיםהחברה ובעלי הדירות )להלן: " 

 אחר ההוראות הבאות:

להסכם, להחזיק בנאמנות אצלך את כתבי הערבויות הבנקאיות בתנאי חוק המכר   27.1בהתאם להוראות סעיף   .1

על    ולכתב הוראות זה, שהוצא  בנספח א' "( עבור בעלי הדירות המפורטים  הערבויותהבטחת השקעות )להלן: "

 על שם בעלי הדירות. ___________ידי בנק 

לבקשת מי מבעלי  ןהצדדים מורים לך בזאת, בהוראה בלתי חוזרת, להחזיק את הערבויות בנאמנות ולמסר .2

 רק בהתקיימות כל התנאים הבאים:   בנספח א' הדירות המפורטים 

במקרקעין או בבניין הרלוונטי )אם הפרויקט הדירות  כלהתקבלה אצלך הודעה בכתב מאת היזם לפיה  .2.1

פונו, החזקה בהן נמסרה ליזם ונמסרו לו מסמכי הפינוי בהתאם   יבוצע בשלביות, על פי הוראות ההסכם(

 להסכם.  12.2 להוראות סעיף

הערבות ואישר בכתב כי היא נמסרה בעל הדירה שביקש לקבל את הערבות חתם על העתק מצולם של  .2.2

 לו; לבקשת היזם אנו מורים לך למסור העתק זה ליזם. 

וכן עבור הערבויות שמסיבה כלשהי נותרו אצלך עבור בעלי דירות שהשיבו לך את הערבויות שנמסרו להן,  .3

אחת ואנו מורים לך בזאת, בהוראה בלתי חוזרת, להשיב כל אחת  בנאמנות ולא נמסרו לבעל הדירה הרלוונטי

  לבעל  דירה שבגינה הן הונפקוהמסירת  לאחרמיד וזאת מהן ליזם או למפיק הערבות, על פי הנחיית היזם, 

 .  הרלוונטי הדירה

היזם מכל אנו מורים לך למסור את כל הערבויות ליזם או למפיק הערבות ככל ובוטל ההסכם בין הבעלים לבין   .4

 הדיירים שהוחזרו  ובלבד הערבויות מומשו ולא ככלוזאת , ה בכתבשסיבה שהיא, וזאת מיד עם קבלת דרי

 . , בהתאם להוראות ההסכםהקיימות דירותיהםל

, הננו פוטרים ומשחררים אותך מכל אחריות לכל נזק ו/או 1979- בכפוף להוראות חוק הנאמנות, התשל"ט .5

חסרון כיס מכל סוג שהוא שייגרם למי מאתנו, אם ייגרם, עקב ו/או כתוצאה מכל מעשה ו/או מחדל שלך, 

פנית לקבלת הסכם ובהיעדר הוראה מפורשת, אם הובלבד שפעלת בהתאם לתנאי כתב הוראות זה ותנאי 

הוראה מפורשת ו/או מתוקנת וניתנה לך הסכמתנו, או קיבלת את הנחיית הבורר )כהגדרתו בהסכם( או בית 

 המשפט. 



פעל בתום לב, תוך כוונה ולאתה מקבל על עצמך בזה למלא את התפקידים שהוטלו עליך בכתב מינוי נאמן זה  .6

 למילוי תפקידך. 

 30 אות זה בכל עת ומכל סיבה על ידי מתן הודעה בכתב לפחותאתה רשאי להתפטר מתפקידך על פי כתב הור .7

"(, בכפוף לכך שימונה נאמן אחר במקומך שיהיה מקובל על  תקופת ההודעה)שלושים( יום מראש )להלן: " 

 . שינומקו בכתב אלא מטעמים סבירים של הנאמן החלופי, למינויו יסרבולא   והצדדים, הצדדים

המוגדרים בהסכם, תוספותיו ונספחיו, יהיה להם אותו פרוש בכתב הוראות זה אלא אם כן מילים וביטויים  .8

 נאמר במפורש אחרת או שהקשר הדברים מחייב פרוש אחר.

מוסכם כי במקרה של סתירה או אי התאמה בין הוראות כתב ההוראות זה לבין הוראות ההסכם יגברו הוראות  .9

 סכם. הה

לנאמן זה ישלחו לכתובת הנאמן המצוינת בראש כתב נאמנות זה ולכתובות הודעות שישלחו לפי כתב הוראות   .10

  על ידי הצדדים אחרת.  החברה ובעלי הדירות המצוינות בהסכם, אלא אם כן הודע על ידי הנאמן או

 בכבוד רב,

 

רשימת בעלי הזכויות 

 המפורטים בנספח א'

   

 החברה 

 

 

 אני מסכים להתמנות לנאמן כאמור לעיל. 

 

 _________________, עו"ד   תאריך

 
 



 ' 2נספח ד
 
 

 
 

 [הבנק להערות בכפוףבלתי מותנית ] נוסח ערבות בנקאית
 

 תאריך _________
 לכבוד

 רשימת המוטבים המפורטים בנספח א'
 א.ג.נ., 

 
 מס' __________ערבות בנקאית הנדון: 

 הערבות[]נוסח זה כפוף להערותיו של מנפיק 
 

או כל חברה בשליטתה שתוקם לצורך  515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פלפי בקשת  .1
( הרינו מתחייבים ואחראים כלפיכם בערבות מוחלטת ובלתי מותנית "היזם")להלן:  הפרויקט
המחירים "( כשהוא צמוד למדד  הקרן  סכום"  -)להלן    סך של _______________ש"חלתשלום  

 (."סכום הערבות")להלן:  בהתאם לתנאים המפורטים להלן  לצרכן

 תנאי ההצמדה הם כדלקמן: .2

המתפרסם  המחירים לצרכןאם ביום בו נשלם לכם סכום כלשהו על פי כתב ערבות זה יהיה מדד 

ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי שהתפרסם לאחרונה לפני התשלום בפועל 

אשר התפרסם ביום  שנת ________ה מהמדד בגין חודש ______ "( גבוהמדד החדש" -)להלן 

"(,  נשלם לכם את סכום הקרן המדד הבסיסי" -______ ושיעורו הוא ______ נקודות )להלן 

כשהוא מוגדל באותו שיעור שבו עלה המדד החדש לעומת המדד הבסיסי. ירידה במדד החדש 

 ום הקרן. לעומת המדד הבסיסי, לא יהיה בה כדי לשנות את סכ

 (שבעה) 7הננו מתחייבים לשלם לכם כל סכום שיידרש על ידכם )עד לגובה סכום הערבות( תוך .3
וזאת מבלי שיהיה עליכם לנמק או לבסס את דרישתכם   ימים מקבלת דרישתכם הראשונה בכתב

 .היזםאו להוכיחה בכל אופן שהוא ומבלי שיהיה עליכם לדרוש את סילוק הסכום הנ"ל על ידי 

 ערבות זו הינה בלתי חוזרת ואינה ניתנת לביטול. .4

אתם תהיו זכאים לדרוש מאתנו תשלום סכום הערבות בשלמות או לדרוש מאתנו מפעם לפעם  .5
על חשבון הערבות ובמקרה זה לאחר כל תשלום תישאר הערבות בתוקפה לגבי יתרת  סכומים

 סכומי הערבות, ובלבד שסך כל דרישותיכם לא יעלה על סכום הערבות.

 ערבות זו איננה ניתנת להסבה. .6

 
 בנק ________________

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 ' 3נספח ד
 

 תאריך _________
 לכבוד

 אלדר אדטו עו"ד 

 , עורכי דין ברנע ג'פה לנדה ושות'

 , ת"א58רח' הרכבת 

 א.נ.
 כתב הוראות לנאמן לשימוש בערבות דמי השכירותהנדון: 

 
או כל חברה בשליטתה  515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פ בהתאם להסכם פינוי בינוי שנחתם בין

: בהתאמה )להלן בנספח א' "(, לבין בעלי הדירות המפורטים היזם" או "החברה)להלן: " שתוקם לצורך הפרויקט

"(, בקשר עם פרויקט להתחדשות הסכם פינוי בינוי" או "ההסכם" -", ומוטבי הערבות" או "בעלי הדירות"

אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש 3ה  חלקכ יםהידוע ןמקרקעיבעירונית, בדרך של פינוי בינוי או בינוי פינוי, 

 (."המקרקעין ו" "הפרויקט: "בהתאמה )להלן ירושליםב 101-105

עבור בעלי   "( ממנים אותך בזאת לשמש כנאמןהצדדיםלהסכם, החברה ובעלי הדירות )להלן: "  27.2בהתאם לסעיף  

 תחת הדין הישראלי ומורים לך למלא אחר ההוראות הבאות: הדירות

"( הערבות" או "ערבות דמי השכירות: "יחד אצלך את כתבי ערבויות דמי השכירות )להלןלהחזיק בנאמנות  .1

ש"ח, שהוצאה על ידי בנק ___________ לטובת  בסכום כולל של ______________עבור בעלי הדירות, 

לצורך הבטחת תשלום דמי השכירות אשר החברה התחייבה   ,דמי השכירות בעלי הדירות המפורטים בערבות

 לשלם לבעלי הדירות על פי ההסכם.

נגד כל תשלום של דמי כ, אזי ביצוע העבודותלסיום ( חודשים שניים עשר) 12 -כמו כן, לאחר שנותרו פחות מ  .2

שכירות למוטבי הערבות יהיה רשאי היזם להמציא לך מפעם לפעם, ערבות חליפית בסכום מופחת השווה לסך  

לך לשם   תימסראו    ךדמי השכירות ששולם למוטבי הערבות והצדדים מורים לך למסור את הערבות שנמסרה ל

 .  )שישה( חודשי שכירות  6  –שלא יפחת מסך השווה ל    נה לסך מינימליעד להפחתה אחרו,  קבלת ערבות חליפית

לחלופין יהיה רשאי היזם או מנפיק הערבות למסור לך תוספות לערבות לפיהן עודכן סכום הערבות הניתן 

 .בהתאם להוראות ההסכם למימוש

 הצדדים מורים לך לפעול למימוש הערבות בהתקיים אחד מהתנאים הבאים: .3

וזאת  לפני פקיעתה)שלושים( ימים  30היזם לא האריך את תוקף הערבות להבטחת דמי השכירות עד  .3.1

)עשרה( ימי   10לאחר מתן התראה בכתב מטעם ב"כ הבעלים אשר היזם לא תיקן את הדרוש תיקון תוך 

 ;עסקים ממועד קבלת מכתב ההתראה

או  מוטבי הערבותעבור בתשלום דמי השכירות  )עשרה( ימי עסקים 10  היזם איחר בתקופה העולה על  .3.2

בניגוד להוראות ההסכם, ולאחר שניתנה ליזם התראה בכתב מטעם ב"כ הבעלים אשר לא  מי מהם,

שליחת  מיום  )עשרה( ימי עסקים 10 תוך בצירוף אסמכתא על העברת התשלום,היזם  על ידי נענתה

  ;התראהה

אך ורק בגובה הסכום שלא התקבל אצל מוטבי הערבות , מובהר כי מימוש הערבות יהיהלעניין תנאי זה 

 בהתאם להוראות ההסכם.

לעיל, סכום הערבות שמומש יוחזק  3.1 הצדדים מורים לך בזאת כי במקרה בו התקיים התנאי הקבוע בסעיף .4

והצדדים מורים לך להעביר  כנאמן עבור בעלי הדירות הרלוונטיים  על ידך בחשבון נאמנות שיפתח על שמך

  3.2מתוך חשבון זה את תשלומי דמי השכירות למוטבי הערבות בכפוף להתקיימות התנאים הקבועים בסעיף 

 .  לעיל



יועברו   לעיל, 3.2הצדדים מורים לך בזאת כי במקרה בו מומשה הערבות בגין התקיימות התנאי הקבוע בסעיף  .5

הרלוונטיים כספי הערבות שמומשו )בהתאם לסכומים שלא שולמו( לחשבונות הבנק של מוטבי הערבות 

 .או לחשבונות בנק אחרים, ובלבד שהינם על שם מוטבי הערבות הרלוונטיים  לצד שמותם  בנספח א' המפורטים  

לפי הוראת היזם, עם מסירת ליזם או למנפיק הערבות,    או יתרתה  בזאת להשיב את הערבותהצדדים מורים לך   .6

וכאשר לא פונו הדיירים   ההסכםסמוך לאחר מועד ביטול כל הדירות החדשות של מוטבי הערבות, או 

 , לפי המוקדם. מדירותיהם הקיימות

מורים לך לאפשר ליזם להחליף את הערבות שנמסרה לך בערבות חליפית בהתאם למוטבי  הצדדיםלחלופין 

 הערבות שטרם קיבלו את דירתם החדשה. 

, הננו פוטרים ומשחררים אותך מכל אחריות לכל נזק ו/או 1979-בכפוף להוראות חוק הנאמנות, התשל"ט .7

חסרון כיס מכל סוג שהוא שייגרם למי מאתנו, אם ייגרם, עקב ו/או כתוצאה מכל מעשה ו/או מחדל שלך, 

פנית לקבלת הסכם ובהיעדר הוראה מפורשת, אם הובלבד שפעלת בהתאם לתנאי כתב הוראות זה ותנאי 

הוראה מפורשת ו/או מתוקנת וניתנה לך הסכמתנו, או קיבלת את הנחיית הבורר )כהגדרתו בהסכם( או בית 

 המשפט. 

אתה מקבל על עצמך בזה למלא את התפקידים שהוטלו עליך בכתב מינוי נאמן זה ותפעל בתום לב, תוך כוונה  .8

 למילוי תפקידך. 

  30 אות זה בכל עת ומכל סיבה על ידי מתן הודעה בכתב לפחותאתה רשאי להתפטר מתפקידך על פי כתב הור .9

"(, בכפוף לכך שימונה נאמן אחר במקומך שיהיה מקובל על  תקופת ההודעה)שלושים( יום מראש )להלן: " 

 . הצדדים, והצדדים לא יסרבו למינויו של הנאמן החלופי, אלא מטעמים סבירים שינומקו בכתב

ם, תוספותיו ונספחיו, יהיה להם אותו פרוש בכתב הוראות זה אלא אם כן מילים וביטויים המוגדרים בהסכ .10

 נאמר במפורש אחרת או שהקשר הדברים מחייב פרוש אחר.

יגברו  ,מוסכם כי במקרה של סתירה או אי התאמה בין הוראות כתב ההוראות זה לבין הוראות ההסכם .11

 ההסכם. הוראות

ישלחו לכתובת הנאמן המצוינת בראש כתב נאמנות זה ולכתובות הודעות שישלחו לפי כתב הוראות לנאמן זה   .12

  על ידי הצדדים אחרת. החברה ובעלי הדירות המצוינות בהסכם, אלא אם כן הודע על ידי הנאמן או

 בכבוד רב,

 

רשימת בעלי הזכויות 

 המפורטים בנספח א'

   

 החברה 

 

 אני מסכים להתמנות לנאמן כאמור לעיל. 

 

 _________________, עו"ד   תאריך



 נספח ד4' 
 

 תאריך_______
 לכבוד

 אלדר אדטו עו"ד 

 , עורכי דין ברנע ג'פה לנדה ושות'

 , ת"א58רח' הרכבת 

 , א.נ.
 

  הנדון: כתב הוראות לנאמן בעניין ערבות המסים
 

או כל חברה בשליטתה  515677110 ירושלים ח.פהחברה להתחדשות  בהתאם להסכם פינוי בינוי שנחתם בין

בעלי  )להלן: " בנספח א' "(, לבין בעלי הדירות המפורטים היזם" או "החברה)להלן: " שתוקם לצורך הפרויקט

"(, בקשר עם פרויקט להתחדשות עירונית, בדרך הסכם פינוי בינוי " או "ההסכם"  -", ומוטבי הערבות" או "הדירות

  101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש 3ה  חלקכ יםהידוע מקרקעיןבשל פינוי בינוי או בינוי פינוי, 

 (."המקרקעין "- ו "הפרויקט: "בהתאמה )להלן בירושלים

עבור בעלי   ממנים אותך בזאת לשמש כנאמן"(  הצדדיםלהסכם, החברה ובעלי הדירות )להלן: "  27.3בהתאם לסעיף  

 תחת הדין הישראלי ומורים לך למלא אחר ההוראות הבאות: הדירות

"( עבור מוטבי הערבות, הערבות" או "סים יערבות המסים )להלן: "ילהחזיק בנאמנות אצלך את ערבות המ .1

טבי הערבות בסכום כולל של ______________ש"ח, שהוצאה על ידי בנק ___________ לטובת מו

 פי הוראות ההסכם  שעל היזם לשלם על בהסכם, תשלומי המס, כהגדרתםהמפורטים בערבות לשם הבטחת 

 . "(תשלומי המס)להלן: "

 הצדדים נותנים לך בזאת הוראה לפעול למימוש הערבות עם התקיימות אחד מהתנאים הבאים:  .2

 ( ימים טרם מועד פקיעתה; שלושים) 30 -תוקפה של הערבות לא הוארך עד  .2.1

איזה  הועברה אל היזם מב"כ הבעלים הודעה על נקיטה בהליכי עיקול בגין אי תשלום במועד של  .2.2

היזם לא שילם את הדרישה לתשלום ו/או לא ביטל ו/או ו ,י הסכם זההחל על היזם על פ מסה מתשלומי

)שלושים( ימים ממועד בו התקבלה אצלו הודעת ב"כ הבעלים כאמור ורק לאחר  30הקפיא אותה בתוך 

 ( ימים; עשרים ואחד) 21מתן התראה בכתב בת 

ומלוא   הערבותסכום  ממש את  ת  לעיל,  2.1הצדדים מורים לך בזאת כי במקרה בו התקיים התנאי הקבוע בסעיף   .3

 שמך.  סכום הערבות שמומש יוחזק על ידך בחשבון נאמנות שיפתח על

 , כאשר הערבות  סכוםאת  ממש  תלעיל,    2.2הצדדים מורים לך בזאת כי במקרה בו התקיים התנאי הקבוע בסעיף   .4
 , ומתוך הסכום שיוחזק על ידך סכום הערבות שמומש יוחזק על ידך בחשבון נאמנות שיפתח על שמךמלוא 
מס שעל היזם לשלם התשלומי סכום הדרוש לשם הסרת העיקול שנרשם בגין אי תשלום תעביר את ה כאמור

   על פי הוראות ההסכם.

 מקרקעין  מיסוי  אישוריכל    קבלת  עם  מידהצדדים מורים לך למסור את הערבות לידי היזם או מנפיק הערבות   .5

של בכתב  מנומקת  או עד מועד קבלת חוות דעת    הבעלים "כ  ב  בפני  והצגתם  המס  מיבתשלו  חבות  העדר  על  ואח'

  רשאי  יהיה היזם כי מוסכם ., לפי המוקדםלתשלומי המס בדבר העדר חשיפה של הפרויקט יועץ המיסוי

, ובלבד שעם הפקדת סכום הערבות ברשויות המס המס רשויות אצל הערבותסכום  את להפקיד לך להורות

 .ברשויות המס ולא תהיינה כל חבות נוספתכאמור, ישולמו כל חבויות המס 



, הננו פוטרים ומשחררים אותך מכל אחריות לכל נזק ו/או 1979-בכפוף להוראות חוק הנאמנות, התשל"ט .6

חסרון כיס מכל סוג שהוא שייגרם למי מאתנו, אם ייגרם, עקב ו/או כתוצאה מכל מעשה ו/או מחדל שלך, 

הסכם ובהיעדר הוראה מפורשת, אם פנית לקבלת הותנאי  ובלבד שפעלת בהתאם לתנאי כתב הוראות זה

מפורשת ו/או מתוקנת וניתנה לך הסכמתנו, או קיבלת את הנחיית הבורר )כהגדרתו בהסכם( או בית הוראה 

 המשפט. 

 אתה מקבל על עצמך בזה למלא את התפקידים שהוטלו עליך בכתב מינוי נאמן זה תוך כוונה למילוי תפקידך.  .7

  30להתפטר מתפקידך על פי כתב הוראות זה בכל עת ומכל סיבה על ידי מתן הודעה בכתב לפחות אתה רשאי  .8

"(, בכפוף לכך שימונה נאמן אחר במקומך שיהיה מקובל על  תקופת ההודעה)שלושים( יום מראש )להלן: " 

 . הצדדים, והצדדים לא יסרבו למינויו של הנאמן החלופי, אלא מטעמים סבירים שינומקו בכתב

מילים וביטויים המוגדרים בהסכם, תוספותיו ונספחיו, יהיה להם אותו פרוש בכתב הוראות זה אלא אם כן  .9

 נאמר במפורש אחרת או שהקשר הדברים מחייב פרוש אחר.

מוסכם כי במקרה של סתירה או אי התאמה בין הוראות כתב הוראות זה לבין הוראות ההסכם יגברו הוראות   .10

 ההסכם. 

פי כתב הוראות לנאמן זה ישלחו לכתובת הנאמן המצוינת בראש כתב נאמנות זה ולכתובות הודעות שישלחו ל 

 על ידי הצדדים אחרת. החברה ובעלי הדירות המצוינות בהסכם, אלא אם כן הודע על ידי הנאמן או

 

 בכבוד רב,

 

 

רשימת בעלי הזכויות 

 המפורטים בנספח א'

 

 

  

 החברה 

 

 

 

 להתמנות לנאמן כאמור לעיל.  אני מסכים

 

 _________________, עו"ד   תאריך



 ' 5נספח ד
 

 תאריך_______
 לכבוד 

 עו"ד אלדר אדטו 
 ברנע ג'פה לנדה ושות'

 , ת"א58רח' הרכבת 
 
 

 א.נ., 
 הנדון: כתב הוראות לנאמן בעניין ערבות הבדק

 
או כל חברה בשליטתה  515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פ בהתאם להסכם פינוי בינוי שנחתם בין

בעלי  )להלן: " בנספח א' "(, לבין בעלי הדירות המפורטים היזם " או "החברה)להלן: " שתוקם לצורך הפרויקט

"(, בקשר עם פרויקט להתחדשות עירונית, בדרך הסכם פינוי בינוי " או "ההסכם"  -", ומוטבי הערבות" או "הדירות

 ,101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש 3ה  חלקכ יםהידוע מקרקעיןבשל פינוי בינוי או בינוי פינוי, 

 (."המקרקעין " "הפרויקט: "בהתאמה )להלןבירושלים 

אותך בזאת לשמש כנאמן תחת הדין "( ממנים  הצדדיםלהסכם, החברה ובעלי הדירות )להלן: "  27.4בהתאם לסעיף  

 הישראלי ומורים לך למלא אחר ההוראות הבאות:

"( עבור מוטבי הערבות, בסכום הערבות" או "ערבות הבדקלהחזיק בנאמנות אצלך את ערבות הבדק )להלן: " .1

  שהוצאה   (בעלי הזכויות החדשות  מדירות  אחת  כל  עבור  ש"ח  25,000  ₪ )המשקף סכום של  1,900,000כולל של  

על ידי בנק ___________ לטובת מוטבי הערבות המפורטים בערבות לשם הבטחת תיקוני הבדק שעל היזם 

 בהסכם( לבצע בדירות החדשות של מוטבי הערבות על פי הוראות ההסכם. או קבלן הביצוע )כהגדרתו

 במקרים הבאים: הערבות הצדדים נותנים לך בזאת הוראה לפעול למימוש  .2

הדירות החדשות של מוטבי הערבות למוטבי מ  אחת  ממועד מסירת כל  ( חודשיםשנים עשר)  12תוך  בככל ו .2.1

 ו/או על פי כל דין  ,לא תוקנו תיקוני הבדק שעל היזם או הקבלן לתקן על פי הוראות ההסכם ,הערבות

   ( ימים מראש טרם המימוש.ארבעה עשר) 14 לפחותשל ובכפוף למתן התראה מוקדמת בכתב ליזם 

סכום הערבות שמומש יוחזק על   ,לעיל  2הצדדים מורים לך בזאת כי במקרה בו מומשה הערבות כאמור בסעיף   .3

למוטבי הערבות שלא בוצעו  מתוך חשבון זה ידך בחשבון נאמנות שיפתח על שמך והצדדים מורים לך להעביר

את הסכומים הסבירים שידרשו לשם ביצוע תיקוני הבדק שלא תוקנו על ידי היזם   בדירותיהם תיקוני הבדק,

ח פקתיקונים שנקבע בכתב על ידי המ  –בכפוף לקבלת קבלות בגין התיקונים. ולעניין זה "סבירים"  ואו הקבלן  

 )כהגדרתו בהסכם( כי הסכום הנדרש לשם תיקונים אלו סביר ומקובל בנסיבות העניין. מטעם בעלי הזכויות 

(  ארבעה עשר)  14  בחלוף   , לצורך הפחתתה,הצדדים מורים לך למסור את הערבות לידי היזם או מנפיק הערבות .4

ם את להשיב ליז ,או לחלופין ,הדירות החדשות לידי מוטבי הערבותכל דירה מבין חודשים ממועד מסירת 

   לעיל. 3יתרת הסכום שלא הועברה לביצוע התיקונים כאמור בסעיף 

, הננו פוטרים ומשחררים אותך מכל אחריות לכל נזק ו/או 1979-בכפוף להוראות חוק הנאמנות, התשל"ט .5

חסרון כיס מכל סוג שהוא שייגרם למי מאתנו, אם ייגרם, עקב ו/או כתוצאה מכל מעשה ו/או מחדל שלך, 

פנית לקבלת הסכם ובהיעדר הוראה מפורשת, אם הובלבד שפעלת בהתאם לתנאי כתב הוראות זה ותנאי 

הוראה מפורשת ו/או מתוקנת וניתנה לך הסכמתנו, או קיבלת את הנחיית הבורר )כהגדרתו בהסכם( או בית 

 המשפט. 



אתה מקבל על עצמך בזה למלא את התפקידים שהוטלו עליך בכתב מינוי נאמן זה ותפעל בתום לב, תוך כוונה  .6

 למילוי תפקידך. 

  30אות זה בכל עת ומכל סיבה על ידי מתן הודעה בכתב לפחות אתה רשאי להתפטר מתפקידך על פי כתב הור .7

"(, בכפוף לכך שימונה נאמן אחר במקומך שיהיה מקובל על  תקופת ההודעה)שלושים( יום מראש )להלן: " 

 . הצדדים, והצדדים לא יסרבו למינויו של הנאמן החלופי, אלא מטעמים סבירים שינומקו בכתב

ם, תוספותיו ונספחיו, יהיה להם אותו פרוש בכתב הוראות זה אלא אם כן מילים וביטויים המוגדרים בהסכ .8

 נאמר במפורש אחרת או שהקשר הדברים מחייב פרוש אחר.

יגברו הוראות   ,מוסכם כי במקרה של סתירה או אי התאמה בין הוראות כתב הוראות זה לבין הוראות ההסכם .9

 ההסכם. 

ישלחו לכתובת הנאמן המצוינת בראש כתב נאמנות זה ולכתובות הודעות שישלחו לפי כתב הוראות לנאמן זה   .10

  על ידי הצדדים אחרת. החברה ובעלי הדירות המצוינות בהסכם, אלא אם כן הודע על ידי הנאמן או

 בכבוד רב,

 

רשימת בעלי הזכויות 

 המפורטים בנספח א'

   

 החברה 

 

 להתמנות לנאמן כאמור לעיל.  םאני מסכי

 

 _________________, עו"ד   תאריך



 ' 6נספח ד
 

 תאריך_______
 לכבוד 

 עו"ד אלדר אדטו 
 ברנע ג'פה לנדה ושות'

 , ת"א58רח' הרכבת 
 

 הנדון: כתב הוראות לנאמן בעניין ערבות הרישום
 

או כל חברה בשליטתה  515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פבהתאם להסכם פינוי בינוי שנחתם בין 

בנספח  "(, לבין בעלי הדירות המפורטים  היזם " או "החברה ו/או כל חברה אחרת )להלן: "  שתוקם לצורך הפרויקט

"(, בקשר עם פרויקט פינוי בינוי הסכם " או "ההסכם" -", ומוטבי הערבות" או "בעלי הדירות)להלן: " א' 

שכתובתו   30714  בגוש  3ה   חלקכ הידוע    להתחדשות עירונית, בדרך של פינוי בינוי או בינוי פינוי, במתחם המקרקעין

 "(. הפרויקט)להלן: "בירושלים  101-105אהרון אשכולי 

עבור בעלי   בזאת לשמש כנאמן"( ממנים אותך  הצדדיםלהסכם, החברה ובעלי הדירות )להלן: "  27.5בהתאם לסעיף  

 תחת הדין הישראלי ומורים לך למלא אחר ההוראות הבאות: הדירות

"( עבור מוטבי הערבות, הערבות" או "הרישוםערבות להחזיק בנאמנות אצלך את ערבות הרישום )להלן: " .1

 עבור כל אחת מדירות בעלי הזכויות החדשות(,  "חש 2,000של  )המשקף סך ש"ח  152,000כולל של בסכום 

הבטחת מימון הוצאות שהוצאה על ידי בנק ___________ לטובת מוטבי הערבות המפורטים בערבות לשם 

 החדש על פי הוראות ההסכם, בבניין בו ממוקמות הדירות החדשות של מוטבי הערבות.  רישום הבית המשותף

 למימוש הערבות, בכפוף להתקיימות כל התנאים הבאים: הצדדים נותנים לך בזאת הוראה לפעול  .2

לרישום בית משותף   1973- מהמועד הקבוע בחוק המכר )דירות( תשל"ג  ( חודשיםעשרים וארבעה)  24חלפו   .2.1

 .או ממועד מסירת הדירה הראשונה למי מרוכשי דירות היזם

מחדל של היזם ו/או מעשה או במניין המועד הנ"ל לא ימנו תקופות עיכוב שנגרמו שלא עקב מעשה או 

של היזם, נע או מעכב את ביצוע הרישום ו/או בשל נסיבות שאינן בשליטתו ומחדל של מי מהבעלים המ

והיזם נקט במאמצים סבירים לצמצום תקופות העיכוב ככל שיש ביכולתו לעשות כן )לרבות בגין דרישות 

 (; לביצוע הליכי איחוד וחלוקה

 ( ימים מראש.שישים) 60ליזם לפחות ניתנה התראה מוקדמת בכתב  .2.2

לעיל סכום הערבות שמומש יוחזק על  2הצדדים מורים לך בזאת כי במקרה בו מומשה הערבות כאמור בסעיף  .3

תח על שמך והצדדים מורים לך לעשות שימוש בכספים אלו אך ורק לצורך השלמת ידך בחשבון נאמנות שיפ

הרישום על דרך של תשלום שכרם של בעלי המקצוע והאגרות הכרוכות לשם כך וכן עבור תשלום שכר טרחתך 

 בגין רישום הבית עבור מוטבי הערבות.

הצדדים מורים לך בזאת להעביר את הערבות לידי היזם או מנפיק הערבות עם רישום הבית המשותף או  .4

 ם לאחר השלמת הרישום כאמור.לעיל לידי היז 3להעביר את היתרה בחשבון הנאמנות כאמור בסעיף 

על אף האמור הצדדים מורים לך להעביר את הערבות לידי היזם או מנפיק הערבות גם טרם רישום הבית 

המשותף וזאת ככל ומקורו של אי הרישום נובע במוטבי הערבות או ביתר בעלי הזכויות במתחם שהתקשרו 

 עימו בהסכם.



, הננו פוטרים ומשחררים אותך מכל אחריות לכל נזק ו/או 1979-בכפוף להוראות חוק הנאמנות, התשל"ט .5

חסרון כיס מכל סוג שהוא שייגרם למי מאתנו, אם ייגרם, עקב ו/או כתוצאה מכל מעשה ו/או מחדל שלך, 

פנית לקבלת הסכם ובהיעדר הוראה מפורשת, אם הובלבד שפעלת בהתאם לתנאי כתב הוראות זה ותנאי 

הוראה מפורשת ו/או מתוקנת וניתנה לך הסכמתנו, או קיבלת את הנחיית הבורר )כהגדרתו בהסכם( או בית 

 המשפט. 

אתה מקבל על עצמך בזה למלא את התפקידים שהוטלו עליך בכתב מינוי נאמן זה ותפעל בתום לב, תוך כוונה   .6

 למילוי תפקידך. 

  30הוראות זה בכל עת ומכל סיבה על ידי מתן הודעה בכתב לפחות אתה רשאי להתפטר מתפקידך על פי כתב  .7

"(, בכפוף לכך שימונה נאמן אחר במקומך שיהיה מקובל על  תקופת ההודעה)שלושים( יום מראש )להלן: " 

 . הצדדים, והצדדים לא יסרבו למינויו של הנאמן החלופי, אלא מטעמים סבירים שינומקו בכתב

הסכם, תוספותיו ונספחיו, יהיה להם אותו פרוש בכתב הוראות זה אלא אם כן מילים וביטויים המוגדרים ב .8

 נאמר במפורש אחרת או שהקשר הדברים מחייב פרוש אחר.

מוסכם כי במקרה של סתירה או אי התאמה בין הוראות כתב הוראות זה לבין הוראות ההסכם ייגברו הוראות  .9

 ההסכם. 

שלחו לכתובת הנאמן המצוינת בראש כתב נאמנות זה ולכתובות הודעות שישלחו לפי כתב הוראות לנאמן זה י .10

 על ידי הצדדים אחרת. החברה ובעלי הדירות המצוינות בהסכם, אלא אם כן הודע על ידי הנאמן או

 

 בברכה,

 

 

רשימת בעלי הזכויות 

 המפורטים בנספח א'

   

 החברה 

 

 

 

 אני מסכים להתמנות לנאמן כאמור לעיל. 

 

 _________________, עו"ד   תאריך



 ' 1נספח ה

 בלתי חוזר  -ייפוי כח תכנוני כללי 
 

 אנו הח"מ, ביחד וכל אחד מאתנו לחוד:
 ____________________________________ ת.ז. __________________
 ____________________________________ ת.ז. __________________

 
ו/או אליהו דהן ו/או דנה פריד  ישי איציקוביץאת עוה"ד צבי אגמון ו/או אבי פורטן ו/או איל ד. מאמו ו/או  ממנים בזה

ו/או כל עו"ד אחר ממשרד אגמון ושות' רוזנברג הכהן ושות' וכן   דורין איפרגן ו/או גל אוהב ציון ו/או זוהר ארדינסט ו/או
טל ו/או מיטל רחים בכר ו/או הילה שכטר -אלון וולנר ו/או אריאל נדלר ו/או מאיה זיסר בןאלדר אדטו ו/או  את עוה"ד
כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, להיות בא כוחנו לעשות בשמנו, עבורנו,   ממשרד ברנע ג'פה לנדה ושות' ב צ'רכיו/או שנה

ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן יחד ו/או כל אחת מהן בנפרד בקשר עם ההסכם לביצוע פרויקט התחדשות עירונית 
או כל חברה בשליטתה שתוקם לצורך  515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פעם  במקרקעין )כהגדרתם להלן(

   "(:היזם"/ "החברה" -" ו הפרויקט", "ההסכם)להלן בהתאמה: " הפרויקט
וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו בירושלים;  101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש 3ה  חלקכהידוע  -" המקרקעין "

תחת חלקה זו ו/או חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר שינתן לבניין/נים החדש/ים כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של 
המקרקעין בהם כלולות החלקות הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה ו/או תחליף את התכניות התקפות במועד 

 ___ותינו בדירתנו הקיימת במקרקעין נכון ליום חתימת יפוי כח זה הידועה כחלקת משנה חתימת ייפוי כוח זה, וכן זכוי
 "(. הדירה הקיימת)להלן: "

 

 פרק א' .1

)על תקנותיו  1965 - לפעול בשמנו ובמקומנו לצורך ביצוע כל פעולה בגדר חוק התכנון והבניה, התשכ"ה .1.1
ו/או תיקוניו( ו/או לצורך ביצוע כל פעולת תכנון עפ"י כל חוק אחר, ביחס למקרקעין לרבות כל החלקות 
שתיווצרנה כתוצאה מאיחוד וחלוקה של המקרקעין, וביחס לכל המבנים הבנויים ו/או שיבנו על 

זום, להסכים לעשיית ולעשות כל לבקש, לי -(, ובכלל זה "המבנים"המקרקעין, כולם או חלקם )להלן: 
פעולה בקשר עם הוצאה לפועל של פרויקט מגורים שיכלול דירות מגורים, שטחי מסחר, שטחי ציבור, 

בינוי" או "בינוי פינוי" )להלן: -חניות, מחסנים וכיוצ"ב על שטח המקרקעין במתכונת של "פינוי
"( ו/או כל תכנית התכנית המפורטת: ""( ויזום תכנית התחדשות עירונית במקרקעין )להלןהפרויקט"

אחרת שתוצא מכוחה לשם קידום הפרויקט, לרבות תכנית איחוד וחלוקה, ובכלל זאת להוציא היתר/י 
הריסה ו/או היתר/י דיפון וחפירה ו/או היתר/י בניה על פי התכנית המפורטת ו/או כל תכנית אחרת שחלה 

ן ו/או ליזום כל הליך תכנוני אחר ביחס למקרקעין ו/או שתחול על המקרקעין ו/או לבקש הקלות כלשה
ב: קווי הבניין של המבנים ו/או בשטח המבנים  ולבקש, במסגרת הליכי התכנון הנ"ל, בין היתר, הקלה

ו/או במספר קומות המבנים ו/או במספר יח"ד ו/או כל עניין תכנוני אחר, לבקש היתר כלשהו ביחס 
של תכניות בינוי ו/או תכניות ארכיטקטוניות ו/או תכניות להריסת למקרקעין וכן לפעול להכנת ולאישור  

בניין/נים ו/או להעמדת בנין/נים ו/או תוכניות לבינוי בקשר עם המבנים ו/או המקרקעין ולהגישן לאישור 
הרשויות ולטפל בקבלת אישורים, היתרים, רשיונות, תעודות בכל הקשור לבניה על המקרקעין כאמור, 

  למורשי/נו הנ"ל, לפי שיקול דעתם הבלעדי. הכל כפי שיראה
מבלי לגרוע מהאמור, לפעול בקשר עם המקרקעין להגשת תכניות בינוי, עיצוב, פיתוח, תכניות מים, 
חשמל ותאורה, תכניות תחבורה וחניה, ביוב, חיזוק, הריסה וכל תכנית אחרת שתידרש לצורך קבלת 

האמור לעיל( לכל מטרה שהיא, לפי שיקול דעתם הבלעדי  היתרים ורשיונות ו/או )ומבלי לגרוע מכלליות
 של מיופי הכח. 

להסכים או לגרום לפיצול המקרקעין, איחודם, פיצולם מחדש וכן להמשך הבניה עליהם ולביצוע כל  .1.2
 , על תיקוניו ו/או תקנותיו.1965 –פעולה אחרת בהם או בחלק מהם לפי חוק התכנון והבניה, תשכ"ה 

ות האמור לעיל, לבצע כל פעולה תכנונית שהיא, ללא יוצא מהכלל, שתידרש לצורך מבלי לגרוע מכללי .1.3
הריסת המבנים הקיימים על המקרקעין )בין בשלבים ובין ביחד( והקמת, ו/או, מבלי לגרוע מכלליות 
האמור ביפוי כח זה, לבצע כל פעולה שתידרש לצורך ביצוע ו/או הוצאתו לפועל של ההסכם ו/או לצורך 

התחייבויותינו על פיו בקשר עם פעולות התכנון והבניה, הכל כפי שיראה למורשי/נו הנ"ל או למי מילוי 
 מהם, לפי שיקול דעתם הבלעדי. 

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, לפעול, ליזום, להכין ולחתום בשמנו, עבורנו ובמקומנו על כל 
ים אחר/ים שיהא דרוש לשם קידום בקשה/ות ו/או תוכני/ות על פי התכנית המפורטת ו/או מסמך/

הפרויקט ו/או לצורך ביצוע פעולת תכנון כלשהי בקשר עם המקרקעין )לרבות על פי המפורט ביפוי כח 
בקשות תכניות לצרכי רישום )תצ"ר(, זה ו/או על פי ההסכם(, ובכלל זה, להכין, להגיש ולחתום על 



ידות במבנים ו/או לשינוי השטחים המבונים לתשריטים, היתרים, להקלות, להריסה, לשינוי מספר היח
במקרקעין על פי התכנית המפורטת ו/או שינוי קווי בניין ו/או תכנית איחוד וחלוקה וכל הקשור והנובע 
מכך; להסכים להגשת בקשות, תכניות ומסמכים כאמור לכל רשות מוסמכת; לטפל בהוצאת היתר/י 

למבנים וכן לבטלו/ם ו/או לשנותו/ם ו/או לתקנו/ם ו/או דיפון וחפירה ו/או היתר/י בנייה ו/או הריסה 
לפצלו/ם ו; לקבל היתרים, רישיונות, תעודות בכל הקשור לבניה על המקרקעין ו/או על מגרשי בניה ו/או 
חלקות שיווצרו לאור תוכנית איחוד וחלוקה; לפעול בשמנו ובמקומנו בכל הנוגע, הקשור והנדרש להכנה 

ול כל תכניות הבניה והפיתוח שידרשו לצורך בניה על המקרקעין על פי התכנית ו/או לשינוי ו/או לביט
המפורטת וכל הקשור ו/או הנובע מכך, לרבות תכניות להריסה, חפירה, תכניות מים, חשמל, תאורה, 
תכניות תחבורה וחניה, תכניות ביוב, הקצאת שטחים לציבור, להולכי רגל, למעבר וזכויות לרשויות 

ים וכל תכנית אחרת שתידרש לצורך קבלת היתרים ורישיונות לכל מטרה שהיא ולכל יעוד וצדדים שליש
ושימוש במסגרת המקרקעין; לקדם את הליכי הבנייה במקרקעין מול כל רשות ו/או גוף מוסמכים עד 

 שיבנו על המקרקעין.  , תעודת אכלוס ותעודת גמר למבנים ולכל דבר אחר4לקבלת טופס 
ל פעולה עפ"י חוק הנדרשת לצורך תכנון ובניית הפרויקט וכן לבקש ביחס למקרקעין לעשות במקרקעין כ .1.4

איחוד, חלוקה, איחוד מחדש, חלוקה מחדש, פרצלציה, הפרדה, פיצול ורישום תצ"ר, לרבות ביטול 
רישום זיקות הנאה, חידוש רישום, רישום צווים למיניהם או ביטולם ולפעול בשמי/נו במקומי/נו בכל 

כרוך, קשור ונובע מביצוע ולביצוע רישומים כאמור, ואולם אין באמור לעיל כדי להקנות סמכות הנוגע, 
לביצוע שינוי ברישום הזכויות על שמנו, ובכלל זאת העברה ו/או רישום הזכויות או חלק מהן ע"ש היזם 

צדדים רוכשי ו/או רוכשי הדירות ו/או כל צד ג' ו/או כדי להקנות סמכות לרישום הערות אזהרה לטובת 
   היזם ו/או צדדים צד ג' ו/או מי מטעמם.

לחתום בשמי ובמקומי ולהגיש לוועדת בנין ערים, עירונית ו/או מחוזית ו/או לבית משפט רלבנטי, כל  .1.5
דין ומסמכים אחרים -סוגי בקשות, תכניות ערעורים, התנגדויות, השגות, תגובות, תשובות כתבי בי

קשר לכך, לרבות אך לא רק לשינוי ו/או לתיקון בקשות להיתרי בניה כלשהם ולפעול כל פעולה שהיא ב
 וכך על כל תכניות ומסמכים אחרים על פי ובהתאם לתכנית המפורטת.

לבקש ולהשתמש בכל פטור ו/או הקלה ו/או החזר שניתנים לנו על פי דין בתשלום כל מס ו/או היטל ו/או  .1.6
הסכם לרבות, אך לא רק, פטור ו/או ההיזם על פי אגרות ו/או תשלום שחובת התשלום בגינו חלה על 

הקלה ו/או הטבה בגין גיל ו/או גובה הכנסה ו/או פריסת שנים ו/או עולה חדש ו/או נכות ו/או שכול חו"ח 
 ו/או פטור מנכס ריק ו/או לא ראוי למגורים ו/או לקזז היטלים ו/או אגרות ששילמנו.

על ידינו ו/או על ידי מי מטעמנו  בניגוד להוראות ההסכם תוגשלפעול על מנת להסיר כל התנגדות אשר  .1.7
ו/או על ידי צד ג' כלשהו בקשר עם כל תכנית ו/או בקשה ו/או היתרי בניה ו/או תשריט ו/או תקנון ועם 

 כל פעולה הקשורה בהוצאה לפועל של יפוי כח זה.
רת בזק ו/או חברות גז ו/או לפעול אל מול חברת החשמל ו/או חברת המים ו/או תאגידי מים ו/או חב .1.8

חברות כבלים ו/או חברות לווין לשם פירוק ו/או הרכבה של כל מיכל ו/או מתקן ו/או אנטנה ו/או מונה 
 ו/או מתקן תשתית אחר.

לרשום הערה תכנונית כלשהי לטובת הרשות המקומית על המקרקעין ו/או למוחקה ו/או לייחדה לכל  .1.9
ת, שתבוא במקומם, ולחתום על כל מסמך שיידרש להבטחת חלק של המקרקעין, או לכל חלקה אחר

 זכויותיה של הרשות המקומית ו/או רשות מקרקעי ישראל. 
 להגיש בקשה לקבלת כל ההיתרים והרישיונות להתקנת שילוט ברחבי המקרקעין. .1.10
לעשות ולחתום בשמנו ובמקומנו על הסכמים עם כל אדם, תאגיד, אגודה ו/או אישיות משפטית אחרת,  .1.11

הועדה המקומית לתכנון ובנייה, רשות  ירושלים,יחס למקרקעין ו/או למבנים, ובכלל זה עם עיריית ב
מקרקעי ישראל ו/או כל גוף ו/או רשות שלטונית אחרת, אדריכלים, מהנדסים, מודדים, יועצי תחבורה, 

בינוי, קבלנים  יועצי אקוסטיקה, איכות סביבה, עורכי דין, שמאים, מעריכים, מתכננים למיניהם, יועצי
 או כל אדם אחר, אשר שירותיו יידרשו במטרה לבצע את הפעולות הנזכרות ביפוי כוח זה, כולן או חלקן.

לשלם בשמי/נו את כל המסים, האגרות, ההיטלים, הארנונות וכל תשלום אחר, ללא יוצא מן הכלל, לכל  .1.12
וח זה ו/או החלים על המקרקעין רשות ואדם שהוא, הקשורים עם הפעולות והמעשים שיעשו לפי ייפוי כ

ו/או הדרושים לצורך השגת כל האישורים, התעודות והמסמכים לצורך מימוש הסמכויות הניתנות ביפוי 
כוח זה ו/או הדרושים עבור כל המטרות האחרות למיניהן הקשורות במקרקעין ו/או בהסכם, לקבל 

ו/או הועדה המקומית לתכנון  שליםירוכספים בקשר עם המקרקעין בשמי/נו ובמקומנו מאת עיריית 
ובניה ו/או מדינת ישראל ו/או מכל גוף ו/או אדם שהוא ולהשתמש בכספים אלה לשם מימוש ייפוי כוח 

 זה.
או  1477לבצע את כל הפעולות הנדרשות מול רשות מקרקעי ישראל ו/או כל גוף אחר בקשר עם החלטה  .1.13

קעי ישראל ו/או כל מוסד ו/או גוף מטעמו ולרכוש כל שינוי שלה ו/או כל החלטה אחרת מטעם רשות מקר
את מלוא זכויות החכירה במקרקעין מאת רשות מקרקעי ישראל ו/או להוון את  בשמנו ובמקומנו

 זכויותינו במקרקעין אלו.
לפעול בשמנו ובמקומנו בכל הרשויות הרלוונטיות, לרבות משרד הבינוי והשיכון ולחתום לשם כך על כל  .1.14

מסמך שיידרש, לצורך קבלת הכרזה ו/או חידוש הכרזה )ו/או הכרזה מקדמית( על המתחם כמתחם פינוי 
או כל  2016-לחוק הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית, התשע"ו  15ובינוי במסלול מיסוי לפי סעיף 



לנהל משא ומתן  -חוק אחר שיהיה בתוקף לצורך מתן פטור ממיסים, ובאם לא יחול פטור מלא ממסים 
עם כל גורם שהוא, לחתום על כל מסמך שיידרש לצורך קבלת הפטור החלקי או ההקלה לפי כל דין 

 ולשלם תשלומים במקומנו עבור רשויות המס, ככל שהללו יידרשו. 
עיין ולקבל כל מסמך או אישור מכל סוג שהוא מכל רשות ו/או גוף שהוא בקשר לקבל כל מידע, ל .1.15

למקרקעין ו/או לזכויותינו בהם, לרבות בקשר עם היטל השבחה בגין המקרקעין, ו/או בקשר לאגרות 
הבניה והפיתוח החלות או שיחולו על המקרקעין, וכן לפעול בשמנו ובמקומנו להקטנת כל חוב או תשלום, 

 יטת הליכים בקשר לכך בטריבונלים שונים לרבות הגשת השגות ועררים.לרבות נק
לשם ביצוע כל הפעולות הנ"ל, או כל חלק מהן, המנויות בייפוי כוח זה, ומבלי לפגוע בכלליותו של ייפוי  .1.16

כוח זה, הננו מייפים בזה את מיופי הכוח הנ"ל להופיע, מפעם לפעם, בשמנו ובמקומנו, בפני כל אדם, גוף 
ת )לרבות כל פקיד מטעמו(, לרבות רשם המקרקעין וכל פקיד בלשכת רישום המקרקעין, רשות ורשו

כל  ירושלים,)על כל אגפיה ומחלקותיה(, ועדה מקומית לתכנון ובנייה  ירושליםמקרקעי ישראל, עיריית 
תכנון ערכאה שיפוטית או מעין שיפוטית, ועדות ערר, ועדה מחוזית לתכנון ובנייה, המועצה הארצית ל

ובנייה, נציבות מס הכנסה ומס רכוש, משרד האוצר, שלטונות מס שבח, משרדי מיסוי מקרקעין, מחלקת 
אגף מרשם והסדר מקרקעין, משרד רשם המשכונות, המרכז למיפוי ישראל, בתי משפט )לרבות בתי 

ר ו/או בכל מקום משפט מנהליים( מכל הדרגות, בוררים, ובפני כל מוסד ו/או גוף ממשלתי ו/או עירוני אח
אחר, בתור מבקש, תובע, נתבע, מערער, משיב, צד ג', מתנגד, מתלונן ובכל צורה אחרת, ולהצהיר, כפי 
שיידרש ע"י מי מאלה, להגיש ולחתום בשמנו התנגדויות, ביטול או תשובה להתנגדויות, עררים או 

ים מול הרשות המקומית, תשובה לעררים, הגשה וחתימה על עתירות מנהליות, ניהול הליכים משפטי
חתימה על הסכמי פשרה עם משרד האוצר ואו הרשות המקומית, חתימה על בקשה/ות, הצהרה/ות, 
תוכנית/יות, גרמושקות, מפות, התחייבויות, טפסי דיווח לרשויות המס על עסקאות ו/או על חתימת 

רשות מקרקעי ישראל ו/או הסכם פינוי בינוי, תשריט/ים, תקנונים, הסכמים מכל סוג שהם )לרבות עם 
כל גוף ו/או רשות שהם ו/או כל צד ג' שהוא(, כתבי הסכמה לרישום פרצלציה עפ"י תכנית האיחוד 

 והחלוקה שתחול על המקרקעין ו/או לצורך ביצוע כל פעולה תכנון, בניה ורישוי בקשר עם המקרקעין. 

 'בפרק  .2

ויות במקרקעין שיסרבו לחתום על ההסכם עם להגיש בשמי ובמקומי כל הליך ו/או תביעה כנגד בעלי זכ .2.1
היזם )דיירים סרבנים(, בכל טריבונל חוקי, ובכלל זאת גם )אך לא רק( תביעה באילו מבתי המשפט ו/או 

 בפני המפקח על רישום המקרקעין, והכל לפי שיקול דעתו הבלעדי של היזם.
שכת רישום המקרקעין ו/או בפני כל להופיע בשמי ובמקומי ולייצגי בפני המפקח לפי חוק המקרקעין, בל .2.2

בית משפט ו/או מוסד עירוני, ממשלתי או אחר ולחתום על כל המסמכים, התביעות, הבקשות, 
הערעורים, ההצהרות האישורים, התעודות והניירות שיידרשו לביצוע פעולות ע"פ יפוי כח כזה, ולהצהיר 

 כפי שידרש.
נגד, ו/או כל בקשה, הגנה, תשובה, בקשת ביניים, סעד לחתום על ולהגיש בשמי כל תביעה או תביעה שכ .2.3

זמני, סעד קבוע, התנגדות, בקשה למתן רשות לערער, ערעור, דיון נוסף, הודעה, טענה, השגה, ערר, 
 תובענה או כל הליך אחר הנוגע או הנובע מההליך הנ"ל, ללא יוצא מן הכלל. 

ת הנ"ל בפני כל בתי המשפט, בתי הדין לייצגני ולהופיע בשמי ובמקומי בקשר לכל אחת מהפעולו .2.4
למיניהם, המפקח על רישום המקרקעין, רשויות ו/או מוסדות ממשלתיים ו/או אחרים, ובכלל זאת גם 

ו/או כל רשות אחרת, עד לערכאתם העליונה, ככל שהדברים נוגעים או קשורים לעניין  ירושליםעיריית 
 הנ"ל.

זה לבוררות ו/או לגישור, ולחתום על שטר בוררין ו/או על  למסור כל עניין הנוגע או הנובע מיפוי כח .2.5
 הסכם פשרה, כפי שבא כחי ימצא לנכון ולמועיל.

להתפשר בכל עניין הנוגע או הנובע מיפוי כח זה לפי שקול דעתו של בא כחי ולחתום על פשרה כזו בבית  .2.6
 המשפט או מחוצה לו. 

פי סדרי הדין הקיימים או שיהיו קיימים -לנקוט בכל הפעולות הכרוכות בייצוג האמור והמותרות על .2.7
 פי הדין שיחול וכפי שבא כחי ימצא לנכון. -בעתיד ובכללם הזמנת עדים ומינוי מומחים, והכל על

או מימושם /להוציא לפועל כל פס"ד או החלטה או צו, לדרוש צווי מכירה או פקודות מאסר או עיקולים ו .2.8
 של אלו ולנקוט בכל הפעולות המותרות על פי חוק ההוצאה לפועל ותקנותיו.

לנקוט בכל הפעולות ולחתום על כל מסמך או כתב בלי יוצא מן הכלל אשר בא כוחי ימצא לנכון בכל עניין  .2.9
 הנובע ו/או הנוגע לעניין הנ"ל. 

עניין מהעניינים הנ"ל לרבות הוצאות בית המשפט לגבות עבורי את סכום התביעה או כל סכום אחר בכל  .2.10
 ושכר טרחת עו"ד.

 לבקש ולקבל מידע שהנני זכאי לקבלו על פי כל דין מכל מאגר מידע של רשות כלשהי הנוגע לעניין הנ"ל. .2.11
להופיע בשמי ולייצגני בעניין הנ"ל בפני בית המשפט )בכל הדרגות ו/או הערכאות( ו/או המפקח על רישום  .2.12

ו/או בפני כל רשות ו/או גוף הדנים ו/או שידונו בתביעות כנגד דייר סרבן מכוח הוראות החוק, המקרקעין  
 לחתום בשמי ובמקומי על כל בקשה, הצהרה ומסמכים אחרים למיניהם.



 ג'פרק  .3

הנ"ל, או מי שיתמנה על ידם, או כל מה שיגרמו בכל הנוגע לייפוי כח והרשאה  מיופי הכחכל מה שיעשו  .3.1
ותנו ואת יורשינו ו/או חליפינו ואת כל הבאים מכוחנו והרינו מסכימים מראש לכל מעשיהם זה, יחייב א

הנ"ל, שיעשו בתוקף ייפוי כח והרשאה זה. למען הסר ספק, אין בייפוי כח זה כדי להטיל  מיופי הכחשל 
אי לעשות הנ"ל יהיה רש ממיופי הכחעל מיופי הכח הנ"ל התחייבות כלשהי לפעול על פיו ובכלל. כל אחד 

   האחרים הנ"ל. מיופי הכחכל פעולה ו/או כל דבר אחר עפ"י ייפוי כוח זה, יחד או לחוד, עם מי 
ייפוי כח זה הוא בלתי חוזר ואין אנו רשאים לבטלו ו/או לשנותו באיזה אופן שהוא הואיל ובייפוי כח  .3.2

כוח זה יישאר בתוקף גם  ובהסכם קשורות, בין השאר, זכויותיהם של צדדים שלישיים במקרקעין. ייפוי
 לאחר פטירתנו ויחייב את יורשינו ויורשי יורשינו ו/או חליפינו. 

כל מעשה שיעשה כל אחד מבאי כוחנו יחייב אותנו ואת הבאים במקומנו ואנו נותנים הסכמתנו מראש  .3.3
 לכל מעשים כנ"ל ומאשרים מראש כל מעשה שיעשה כל אחד מבאי כוחנו כאילו המעשה נעשה אישית על

 ידינו.
אין במתן יפויי זה כדי לשחררנו מן החובה למלא בעצמנו את כל הפעולות, או איזה מהן הנזכרות בייפוי  .3.4

 כח זה.
יפויי כח דלעיל מתייחסים למקרקעין המפורטים לעיל, גם אם מספרי החלקה ו/או הגוש ישתנו עקב  .3.5

כל הסימונים החדשים של פעולות תכנוניות כלשהן, ויש לראות יפויי הכח הנ"ל כמתייחסים גם ל
 המקרקעין הנ"ל אם יהיו כאלה.

כותרות הסעיפים ביפוי כח זה, הוכנסו לשם הנוחות בלבד ואין להשתמש בהם לשם פרשנות הסמכויות  .3.6
 הניתנות ביפוי כח זה.

 לשון היחיד תתפרש כלשון רבים ולהיפך, ולשון זכר תקרא בלשון נקבה ולהיפך.  .3.7

 

 

 החתום, היום __________:ולראיה באנו על 

 
  

 

 

 
 
 

 עו"ד  אישור

____________ ת.ז _______ הופיע בפני ה"ה __אני הח"מ, _________________ עו"ד מאשר כי ביום ____

 אשר חתם מרצונו החופשי על יפוי כח  ___________________________ ת.ז ___וה"ה  _______________

 י.תבלתי חוזר זה ולראיה אני מאמת את חתימתו בחתימת ידי וחותמ

 

 

 תאריך

  

 חתימה

 



 ' 2נספח ה

 בלתי חוזר - יפוי כח לנקיטת הליכים משפטים
 אנו הח"מ, ביחד וכל אחד מאתנו לחוד:

 ____________________________________ ת.ז. __________________
 ____________________________________ ת.ז. __________________

ו/או אליהו דהן ו/או דנה פריד  ישי איציקוביץאת עוה"ד צבי אגמון ו/או אבי פורטן ו/או איל ד. מאמו ו/או  ממנים בזה
ו/או כל עו"ד אחר ממשרד אגמון ושות' רוזנברג הכהן ושות' וכן   דורין איפרגן ו/או גל אוהב ציון ו/או זוהר ארדינסט ו/או

טל ו/או מיטל רחים בכר ו/או הילה שכטר -אלון וולנר ו/או אריאל נדלר ו/או מאיה זיסר בןאלדר אדטו ו/או ד את עוה"
כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, להיות בא כוחנו לעשות בשמנו, עבורנו,   ממשרד ברנע ג'פה לנדה ושות' ב צ'רכיו/או שנה

ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן יחד ו/או כל אחת מהן בנפרד בקשר עם ההסכם לביצוע פרויקט התחדשות עירונית 
או כל חברה בשליטתה שתוקם לצורך  515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פ במקרקעין )כהגדרתם להלן( עם

 "(: היזם"/ "החברה" -" ו הפרויקט", "ההסכם)להלן בהתאמה: " הפרויקט
וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו ;  בירושלים  101-105אהרון אשכולי  שכתובתו    30714  בגוש  3ה   חלקכ  יםהידוע  -"  המקרקעין "

תחת חלקה זו ו/או חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר שינתן לבניין/נים החדש/ים כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של 
המקרקעין בהם כלולות החלקות הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה ו/או תחליף את התכניות התקפות במועד 

 ___ותינו בדירתנו הקיימת במקרקעין נכון ליום חתימת יפוי כח זה הידועה כחלקת משנה חתימת ייפוי כוח זה, וכן זכוי
 "(. הדירה הקיימת)להלן: "

באי כחי רשאים לעשות ולפעול בשמי ובמקומי בכל הפעולות הבאות, כולן או מקצתן הכל בקשר לעניין הנ"ל ולכל הנובע  
 ממנו כדלקמן:

לחתום על ולהגיש בשמי כל תביעה או תביעה שכנגד, ו/או כל בקשה, הגנה, התנגדות, בקשה למתן רשות לערער, ערעור,   .1
 דיון נוסף, הודעה, טענה, השגה, ערר, תובענה או כל הליך אחר הנוגע או הנובע מההליך הנ"ל ללא יוצא מן הכלל.  

המפקח על  ת הנ"ל בפני כל בתי המשפט, בתי הדין למיניהם, לייצגני ולהופיע בשמי ובמקומי בקשר לכל אחת מהפעולו .2
ו/או כל רשות אחרת, עד לערכאתם העליונה, ככל שהדברים  ירושליםעיריית רשויות ממשלתיות, רישום המקרקעין, 

 נוגעים או קשורים לעניין הנ"ל. 
שיהיו קיימים בעתיד ובכללם  פי סדרי הדין הקיימים או-לנקוט בכל הפעולות הכרוכות בייצוג האמור והמותרות על .3

 פי הדין שיחול וכפי שבא כחי ימצא לנכון. -הזמנת עדים ומינוי מומחים, והכל על 
להוציא לפועל כל פס"ד או החלטה או צו, לדרוש צווי מכירה או פקודות מאסר ולנקוט בכל הפעולות המותרות על פי  .4

 חוק ההוצאה לפועל ותקנותיו. 
חי ימצא לנכון בכל עניין הנובע ו/או ול כל מסמך או כתב בלי יוצא מן הכלל אשר בא כלנקוט בכל הפעולות ולחתום ע .5

 הנוגע לעניין הנ"ל. 
את סכום התביעה או כל סכום אחר בכל עניין מהעניינים הנ"ל לרבות הוצאות בית המשפט ושכר טרחת עבורי לגבות  .6

 עו"ד. 
 גר מידע של רשות כלשהי הנוגע לעניין הנ"ל. לבקש ולקבל מידע שהנני זכאי לקבלו על פי כל דין מכל מא .7
בית המשפט ו/או המפקח על רישום המקרקעין ו/או בפני כל רשות ו/או גוף להופיע בשמי ולייצגני בעניין הנ"ל בפני  .8

, לחתום בשמי ובמקומי על כל בקשה, הצהרה  הדנים ו/או שידונו בתביעות כנגד דייר סרבן מכוח הוראות החוק
 מיניהם.ומסמכים אחרים ל

להעביר יפוי כח זה על כל הסמכויות שבו או חלק מהן לעו"ד אחר עם זכות העברה לאחרים, לפטרם ולמנות אחרים  .9
   ו.במקומם ולנהל את עניני הנ"ל לפי ראות עיניי

, זה והוראותינו הנ"ל הינם החלטיים ובלתי חוזרים ואין אנו או מי שיבוא במקומנו זכאי לבטלם או לשנותם חכו יייפו .10
 . חהכו יבייפומאחר שזכויות צדדים שלישיים תלויות 

 .לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך, לפי ההקשר -פוי כח זה יב .11

 ולראיה באנו על החתום, היום __________:

  

 

 

 

 עו"ד  אישור

____________ ת.ז _______ הופיע בפני ה"ה ______אני הח"מ, _________________ עו"ד מאשר כי ביום 

אשר חתם מרצונו החופשי על יפוי כח  ___________________________ ת.ז ___וה"ה  _______________

 .יתבלתי חוזר זה ולראיה אני מאמת את חתימתו בחתימת ידי וחותמ

 

 תאריך

  

 חתימה



 ' 3נספח ה

 בלתי חוזר –שעבוד היזם ו לרישום הערות אזהרה יפוי כח 

 אנו הח"מ, ביחד וכל אחד מאתנו לחוד:
 ____________________________________ ת.ז. __________________
 ____________________________________ ת.ז. __________________

ישי איציקוביץ ו/או אליהו דהן ו/או דנה פריד את עוה"ד צבי אגמון ו/או אבי פורטן ו/או איל ד. מאמו ו/או  ממנים בזה
ו/או כל עו"ד אחר ממשרד אגמון ושות' רוזנברג הכהן ושות' וכן   דורין איפרגן ו/או גל אוהב ציון ו/או זוהר ארדינסט ו/או

טל ו/או מיטל רחים בכר ו/או הילה שכטר -אלון וולנר ו/או אריאל נדלר ו/או מאיה זיסר בןאלדר אדטו ו/או  את עוה"ד
כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, להיות בא כוחנו לעשות בשמנו, עבורנו,   ממשרד ברנע ג'פה לנדה ושות' צ'רכיו/או שנהב 

הסכם לביצוע פרויקט התחדשות עירונית ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן יחד ו/או כל אחת מהן בנפרד בקשר עם ה
או כל חברה בשליטתה שתוקם לצורך  515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פ במקרקעין )כהגדרתם להלן( עם

 "(: היזם"/ "החברה" -" ו הפרויקט", "ההסכם)להלן בהתאמה: " הפרויקט
וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו ; בירושלים  101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש 3ה  חלקכהידוע  -" המקרקעין "

תחת חלקה זו ו/או חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר שינתן לבניין/נים החדש/ים כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של 
עד המקרקעין בהם כלולות החלקות הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה ו/או תחליף את התכניות התקפות במו

 ___חתימת ייפוי כוח זה, וכן זכויותינו בדירתנו הקיימת במקרקעין נכון ליום חתימת יפוי כח זה הידועה כחלקת משנה 
 "(. הדירה הקיימת)להלן: "

באי כחי רשאים לעשות ולפעול בשמי ובמקומי בכל הפעולות הבאות, כולן או מקצתן הכל בקשר לעניין הנ"ל ולכל הנובע  
 ממנו כדלקמן:

 
כל בנק לטובת  ום הערת אזהרה על זכויותינו במקרקעין לטובת החברה ו/או רישום הערות אזהרהלרש .1

ו/או רישום   ו/או גורם שיממן ו/או ילווה פיננסית/אשראית )או יעמיד אשראי( את תכנון ובניית הפרויקט
חוק המכר לטובת רוכשי יחידות מאת החברה בפרויקט לשם הבטחת זכויותיהם על פי הערות אזהרה 

לרבות רישום הערות אזהרה  1974-חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, תשל"ה
  נים )בנקים ו/או חברות ביטוח( לרכישת דירות אלו.מלטובת גורמים ממ

ליתן כל הסכמה ו/או אישור שיידרשו לצורך רישום הערת האזהרה לטובת החברה ו/או לטובת רוכשי  .2
נים מטעם רוכשי הדירות, מעת לעת באופן ובתנאים כפי שבאי כוחנו מו גורמים ממדירות ממנה ו/א

 ימצאו לנכון, לרבות ובמיוחד הסכמה בשמנו לרישום הערת האזהרה. 
לחתום על כל המסמכים הנחוצים לצורך רישום הערת האזהרה ו/או תיקונה מעת לעת ולעשות כל פעולה  .3

 -תיקונה כאמור, בהתאם לחוק המקרקעין תשכ"ט  ה ו/אורלוונטית אחרת לצורך רישום הערת האזהר
 לרבות בקשה לרישום הערת אזהרה.  2011 -ותקנות המקרקעין )ניהול ורישום( התשע"ב 1969

לשם ביצוע הפעולות הנ"ל, להופיע בשמנו ובמקומנו במחלקת אגף מרשם והסדר מקרקעין ולשכת רישום  .4
 המקרקעין. 

כוח זה יפורש באופן המרחיב ביותר כדי שבאי כוחנו יוכלו לעשות בשמנו ובמקומנו את כל אשר אנו  יפוי .5
 . כאמור רשאים לעשות בעצמנו ו/או באמצעות אחרים לשם רישום הערת האזהרה

 
 ולראיה באנו על החתום, היום __________:

 

  

 

 

 

 

 עו"ד  אישור

____________ ת.ז _______ הופיע בפני ה"ה ___________________ עו"ד מאשר כי ביום ____אני הח"מ, 

 אשר חתם מרצונו החופשי על יפוי כח  ___________________________ ת.ז ___וה"ה  _______________

 .יתבלתי חוזר זה ולראיה אני מאמת את חתימתו בחתימת ידי וחותמ

 

 

 תאריך

  

 חתימה



 ' 4נספח ה
 בלתי חוזר –יפוי כח לבעלי המשכנתאות וההערות 

 
 אנו הח"מ, ביחד וכל אחד מאתנו לחוד:

 ____________________________________ ת.ז. __________________
 ____________________________________ ת.ז. __________________

 
ו/או אליהו דהן ו/או דנה פריד  ישי איציקוביץאת עוה"ד צבי אגמון ו/או אבי פורטן ו/או איל ד. מאמו ו/או  ממנים בזה

ו/או כל עו"ד אחר ממשרד אגמון ושות' רוזנברג הכהן ושות' וכן   דורין איפרגן ו/או גל אוהב ציון ו/או זוהר ארדינסט ו/או
טל ו/או מיטל רחים בכר ו/או הילה שכטר -וולנר ו/או אריאל נדלר ו/או מאיה זיסר בן אלוןאלדר אדטו ו/או את עוה"ד 

כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, להיות בא כוחנו לעשות בשמנו, עבורנו,   צ'רכי ממשרד ברנע ג'פה לנדה ושות'ב ו/או שנה
ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן יחד ו/או כל אחת מהן בנפרד בקשר עם ההסכם לביצוע פרויקט התחדשות עירונית 

או כל חברה בשליטתה שתוקם לצורך  515677110 ירושלים ח.פהחברה להתחדשות  במקרקעין )כהגדרתם להלן( עם
 "(: היזם"/ "החברה" -" ו הפרויקט", "ההסכם)להלן בהתאמה: " הפרויקט

וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו  ; בירושלים 101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש  3ה חלקכהידוע  -" המקרקעין "
תחת חלקה זו ו/או חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר שינתן לבניין/נים החדש/ים כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של 
המקרקעין בהם כלולות החלקות הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה ו/או תחליף את התכניות התקפות במועד 

 ___ותינו בדירתנו הקיימת במקרקעין נכון ליום חתימת יפוי כח זה הידועה כחלקת משנה זכויכוח זה, וכן  ייפויחתימת 
 . "(הדירה הקיימת)להלן: "

 
באי כחי רשאים לעשות ולפעול בשמי ובמקומי בכל הפעולות הבאות, כולן או מקצתן הכל בקשר לעניין הנ"ל ולכל הנובע  

 ממנו כדלקמן:

 

שלטובתו רשומה משכנתה ו/או הערת אזהרה ו/או שעבוד ו/או עיקול ו/או הערה מכל סוג לפנות לכל גוף ו/או גורם  .1

"( על זכויותינו  המשכנתאות וההערות"  - " ו המוטביםשהוא לרבות בנקים ו/או חברות ביטוח )להלן בהתאמה: " 

מקרקעין וכל חלקה ו/או חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר שינתן הבמקרקעין וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו תחת 

( כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של המקרקעין ו/או מכל תכנית לעיללבניין החדש שיבנה במסגרת הפרויקט )כהגדרתו 

ימת לשם הקי השתעדכן ו/או תשנה ו/או תחליף את התכניות התקפות במועד חתימת ייפוי כוח זה, וכן זכויותינו בדיר

 פרויקט והסרת המשכנתאות וההערות מהמקרקעין בכפוף להוראות ההסכם.  הקבלת הסכמתו לביצוע 

להגיע להסכמה עם המוטבים לפי שיקול דעת החברה באשר להסרת ההערות והמשכנתאות באופן שלא יטיל עלינו  .2

 . לבין המוטביםעל פי הסכם/ים ביננו  תשלום כלשהו מעבר לתשלומים אותם אנו חייבים למוטבים

להטיל או להסיר ולרשום ו/או למחוק בלשכת רישום המקרקעין כל משכון או שעבוד על זכויותינו בדירה הקיימת ו/או  .3

במקרקעין בשעבוד ו/או במשכנתא מדרגה ראשונה ללא הגבלה בסכום ובתנאים שייקבעו ע"י הבנק שילווה את 

נו כבטוחה לפי ההסכם אל הבנק ממנו נטלנו הלוואה מובטחת הפרויקט, לרבות הסבת הערבות )או חלקה( שתינתן ל

"( ואשר לטובתו רשומה משכנתא בקשר לזכויותינו בדירה הקיימת )להלן:  הבנק הממשכן במשכנתא )להלן: "

לחוק הגנת  33"(, ולרבות ויתור שלנו מראש על כל טענת הגנה לדיירות מוגנת בין אם לפי סעיף המשכנתא הקיימת"

, כפי שיתוקנו מפעם  1967  -לחוק ההוצאה לפועל, תשכ"ז    39  -ו  38ו/או לפי סעיפים    1972  -משולב( תשל"ב    הדייר )נוסח

בהתאם בכפוף ולפעם ו/או לפי כל דין הקיים היום ו/או שיהיה בעתיד, בנוסף לחוקים הנ"ל ו/או במקומם, והכל 

יקת המשכנתא הקיימת מהרישומים להוראות ההסכם, לנהל בשמי ובמקומי מו"מ עם הבנק הממשכן בקשר למח

"(, לקבל לידיו הערבות המוסבתבלשכת רישום מקרקעין כנגד הסבת ערבות בתנאי חוק מכר )או חלק ממנה( )להלן: "

מכתב כוונות מהבנק הממשכן ו/או שטר/י סילוק / ביטול משכנתא ולמחוק את המשכנתא הקיימת מכל רישום שהוא 

המשכונות, וכן לקבל לידיו כתב התחייבות לרישום משכנתא ו/או את הערבות  לרבות בלשכת רישום מקרקעין, רשם

 המוסבת חזרה כתנאי לקבלת החזקה בדירה החדשה. 

למחוק ולבטל רישום הערות אזהרה ו/או משכנתאות ו/או עיקולים ו/או שיעבודים ו/או כל זכות של המוטבים  .4

כויותינו במקרקעין לאחר ביטול ומחיקת רישום הבית הרשומות על זכויותינו במקרקעין ולהעבירן ולרשמן על ז

המשותף, ולביצוע האמור, ניתנת בזה הסכמתנו הבלתי חוזרת לפנות ולקבל בשמנו ובמקומנו מכל בנק ו/או רשות ו/או 

 כל צד שלישי אחר כל מידע ו/או מסמך ו/או אישור ו/או הסכמה ו/או שטר ו/או ביטול מתאימים, ולרבות מכתב כוונות

הכל בהתאם לדרישות  ,ו/או שטר סילוק / ביטול משכנתא ו/או כתב התחיייבות לרישום משכנתא או מכתב גרירהו/

 והנחיות לשכת רישום המקרקעין. 



לחתום בשמנו על כל המסמכים הנחוצים לצורך הסרת המשכנתאות וההערות והמצאת הערבות המוסבת או לחילופין  .5

 ין היזם למוטבים  על פי הוראות ההסכם. בטוחות חליפיות למוטבים כפי שיוסכם ב

לשם ביצוע הפעולות הנ"ל, להופיע בשמנו ובמקומנו אצל המוטבים וכן במחלקת אגף מרשם והסדר מקרקעין, לשכת  .6

רישום המקרקעין, המפקח על הבתים המשותפים, רשם המשכונות ו/או כל מוסד ממשלתי, עירוני, מוניציפלי ובכל 

 מקום אחר. 

יפורש באופן המרחיב ביותר כדי שבאי כוחנו יוכלו לעשות בשמנו ובמקומנו את כל אשר אנו רשאים לעשות   יפוי כוח זה .7

 בעצמנו ו/או באמצעות אחרים לשם הסרת המשכנתאות וההערות.

באי כוחנו יהיו רשאים להעביר לעורכי דין אחר/ים ו/או נוספים את ביצוע מקצת או את כל הפעולות הנזכרות ביפוי   .8

זה ולאצול להם כל סמכות מסמכויותיהם הנזכרות בו ולבטל כל העברה ו/או אצילה שנעשו כנ"ל, ולהעבירן ו/או כוח 

 לאצלן מחדש.  

 לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך, לפי ההקשר. -ביפוי כח זה  .9

 
 

 __________:ולראיה באנו על החתום, היום 

 

  

 

 

 

 

 

 עו"ד  אישור

____________ ת.ז _______ הופיע בפני ה"ה __אני הח"מ, _________________ עו"ד מאשר כי ביום ____

 אשר חתם מרצונו החופשי על יפוי כח  ___________________________ ת.ז ___וה"ה  _______________

 .יתבלתי חוזר זה ולראיה אני מאמת את חתימתו בחתימת ידי וחותמ

 

 תאריך

  

 חתימה

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



 
 ' 5נספח ה

 בלתי חוזר  –יפוי כח למיסוי 
 

 אנו הח"מ, ביחד וכל אחד מאתנו לחוד:
 ____________________________________ ת.ז. __________________
 ____________________________________ ת.ז. __________________

 
ו/או אליהו דהן ו/או דנה פריד  ישי איציקוביץאת עוה"ד צבי אגמון ו/או אבי פורטן ו/או איל ד. מאמו ו/או  ממנים בזה

ו/או כל עו"ד אחר ממשרד אגמון ושות' רוזנברג הכהן ושות' וכן   דורין איפרגן ו/או גל אוהב ציון ו/או זוהר ארדינסט ו/או
טל ו/או מיטל רחים בכר ו/או הילה שכטר -ו/או אריאל נדלר ו/או מאיה זיסר בן אלון וולנראלדר אדטו ו/או  את עוה"ד
כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, להיות בא כוחנו לעשות בשמנו, עבורנו,   צ'רכי ממשרד ברנע ג'פה לנדה ושות'ב ו/או שנה

ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן יחד ו/או כל אחת מהן בנפרד בקשר עם ההסכם לביצוע פרויקט התחדשות עירונית 
או כל חברה בשליטתה שתוקם לצורך  515677110 ירושלים ח.פהחברה להתחדשות במקרקעין )כהגדרתם להלן( עם 

 "(: היזם"/ "החברה" -" ו הפרויקט", "ההסכם)להלן בהתאמה: " הפרויקט
; וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו  בירושלים 101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש  3ה חלקכהידוע  -" המקרקעין "

תחת חלקה זו ו/או חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר שינתן לבניין/נים החדש/ים כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של 
המקרקעין בהם כלולות החלקות הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה ו/או תחליף את התכניות התקפות במועד 

 ___ויותינו בדירתנו הקיימת במקרקעין נכון ליום חתימת יפוי כח זה הידועה כחלקת משנה זככוח זה, וכן  ייפויחתימת 
 . "(הדירה הקיימת)להלן: "

באי כחי רשאים לעשות ולפעול בשמי ובמקומי בכל הפעולות הבאות, כולן או מקצתן הכל בקשר לעניין הנ"ל ולכל הנובע  

 ממנו כדלקמן:

 
 בינוי". -"מתחם פינוי  -בקשה להכרזת המקרקעין כ לפעול בשמי ובמקומי בקשר עם  .1

לפעול בשמי ובמקומי לצורך ביצוע כל פעולות המיסוי לגבי המקרקעין בקשר עם ולצורך ביצוע ההסכם. לפנות בשמנו  .2

ובמקומנו למשרדי מיסוי מקרקעין ו/או מס הכנסה ו/או כל רשות או גוף אחרים לשם קבלת מידע בנוגע לחבויות המס 

 עלינו בקשר עם מכירת זכויותינו ו/או חלקן מזכויותינו במקרקעין.שיחולו 

להגיש הצהרות ו/או דיווחים ו/או שומות עצמיות ו/או השגות ו/או עררים בקשר עם ההסכם, ולהגיע לשומות  .3

 מוסכמות ו/או הסכמות ו/או פשרות בקשר עם העסקה הנ"ל לפי שיקול דעתו הבלעדי בבית המשפט ו/או מחוצה לו.  

פנות בהודעה ו/או בדיווח לשלטונות מס שבח ולמשרד האוצר, ולהודיע ו/או לדווח על כל עסקה, מכירה, חכירה ל .4

 ולבקש כל פטור שהוא בנוגע להסכם .

לחתום על ו/או לשלוח בשמי הודעות ו/או דיווחים ו/או השגות ו/או הצהרות ו/או התראות ו/או עררים ו/או מכתבים   .5

ת ו/או על כל טופס ו/או פניה בקשר עם העניין הנ"ל. לרבות בקשות לשימוש בפטורים ו/או בקשות להפחתת קנסו

ממס ו/או פריסת מס שבח ו/או הפחתת שיעור המס, התחייבות וכל מסמך אחר בלי יוצא מן הכלל, אשר בא כוחי 

 ימצא לנכון בכל עניין הנובע מהעניין הנ"ל. 

סקה אחרת שביצענו בעבר, יחול יפוי כח זה גם על כל הפעולות ככל שהיזם יבקש מאיתנו להמיר פטור שקיבלנו בע .6

 שיידרשו לשם ביצוע המרת הפטור. 

ליזם את זכויותינו לקבל החזר כספים אשר שולמו בפועל ע"י היזם ו/או לפעול כך שזכויותינו לקבלת פטורים   להמחות .7

 .ו/או יתרות ו/או כל זכות אחרת בקשר למיסים יזקפו לטובת היזם ובלבד שנובעים מהתקשרותנו בהסכם

סכמות עם רשות המיסים בקשר לשלם בשמנו ובמקומנו את כל התשלומים ו/או המיסים, בהתאם לשומות ו/או לה .8

 לזכויותינו במקרקעין בקשר עם הפרויקט.

להופיע בקשר לכל אחת מהפעולות הנ"ל בפני כל רשות או ערכאה, בתי המשפט, בתי דין למיניהם ו/או מוסדות אחרים  .9

 הכל עד לדרגה אחרונה, לרבות פקיד שומה , מנהל מס שבח, משרדי מיסוי מקרקעין.

לנקוט בכל הפעולות ולחתום על כל מסמך או כתב בלי יוצא מן הכלל אשר באי כחנו ימצאו לנכון בכל עניין הנובע   .10

 מהעניין הנ"ל ובקשר עם ולצורך ביצוע ההסכם הנזכר לעיל בלבד. 

אישורים , ובכלל גם לקבל  הקיימת  בקשר לזכויותינו במקרקעין ו/או בדירהרלוונטיים  לקבל לידי כל מידע ו/או מסמך   .11

 המופנים ללשכת רישום מקרקעין בקשר עם ההסכם, לרבות אישור מס שבח ו/או מס רכישה.



לקבל מרשויות המס נתונים לגבי עסקאות מקרקעין שביצענו לרבות פלטי מחשב והעתק חוזים, הסכמים ושומות  .12

 שנערכו לנו. 

ת יורשינו ואת כל הבאים בשמנו, במקומנו כל פעולה או מעשה של מיופי הכח בקשר עם יפוי כח זה יחייבו אותנו וא .13

ומכוחנו והננו מאשרים ומסכימים מראש לכל הפעולות שתעשינה על ידי מיופי הכח ו/או על ידי הפועלים מכוחם 

 בתוקף יפוי כח זה.

הוא יפוי כח זה הינו סופי ובלתי חוזר הואיל וקשורות בו זכויות צד ג' אחר, אנו לא נהיה רשאים לבטלו או לשנותו ו .14

 יחייב את כל הבאים מכוחנו או חליפינו. 

כן אנו מסכימים בזה במפורש כי באי כוחנו הנ"ל יהיו רשאים לייצג גם את היזם בעסקה זו ומאשרים העברת ייפוי  .15

כח זה בשלמותו או באופן חלקי לעורכי דין אחרים, לפטרם ולמנות אחרים במקומם ולנהל את ענייני לפי ראות עיניו 

ובכלל לעשות את כל הצעדים שימצא לנכון ומועיל בקשר עם אלו מהעניינים הנ"ל והנני מאשר את מעשיו   של בא כוחי,

 או מעשי ממלאי המקום בתוקף יפוי כח זה מראש.

 ביפוי כח זה, לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך, לפי העניין.  .16

 
 היום __________: ולראיה באנו על החתום,

 

  

 

 

 

 

 

 עו"ד  אישור

____________ ת.ז _______ הופיע בפני ה"ה __אני הח"מ, _________________ עו"ד מאשר כי ביום ____

 אשר חתם מרצונו החופשי על יפוי כח  ___________________________ ת.ז ___וה"ה  _______________

 .יתבלתי חוזר זה ולראיה אני מאמת את חתימתו בחתימת ידי וחותמ

 

 תאריך

  

 חתימה

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ' 6הנספח 
 בלתי חוזר  -לרישום שעבוד ייפוי כוח 

 
 אנו הח"מ, ביחד וכל אחד מאתנו לחוד:

 ______________________________________________________ ת.ז. 
 ____________________________________ ת.ז. __________________

 
ישי איציקוביץ ו/או אליהו דהן ו/או דנה פריד את עוה"ד צבי אגמון ו/או אבי פורטן ו/או איל ד. מאמו ו/או  ממנים בזה

ו/או כל עו"ד אחר ממשרד אגמון ושות' רוזנברג הכהן ושות' וכן   דורין איפרגן אוהב ציון ו/או זוהר ארדינסט ו/אוו/או גל 
טל ו/או מיטל רחים בכר ו/או הילה שכטר -אלון וולנר ו/או אריאל נדלר ו/או מאיה זיסר בןאלדר אדטו ו/או את עוה"ד 
כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, להיות בא כוחנו לעשות בשמנו, עבורנו,   צ'רכי ממשרד ברנע ג'פה לנדה ושות'ו/או שנהב 

ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן יחד ו/או כל אחת מהן בנפרד בקשר עם ההסכם לביצוע פרויקט התחדשות עירונית 
צורך או כל חברה בשליטתה שתוקם ל 515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פבמקרקעין )כהגדרתם להלן( עם 

 "(: היזם"/ "החברה" -" ו הפרויקט", "ההסכם)להלן בהתאמה: " הפרויקט
; וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו  בירושלים 101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש  3ה חלקכהידוע  -" המקרקעין "

תחת חלקה זו ו/או חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר שינתן לבניין/נים החדש/ים כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של 
המקרקעין בהם כלולות החלקות הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה ו/או תחליף את התכניות התקפות במועד 

 ___ויותינו בדירתנו הקיימת במקרקעין נכון ליום חתימת יפוי כח זה הידועה כחלקת משנה זככוח זה, וכן  ייפויחתימת 
 . "(הדירה הקיימת)להלן: "

 
באי כחי רשאים לעשות ולפעול בשמי ובמקומי בכל הפעולות הבאות, כולן או מקצתן הכל בקשר לעניין הנ"ל ולכל הנובע  

 דלקמן:, כממנו

כל גורם בנקאי/מימוני/פיננסי   כל המסמכים המקובלים והדרושים מאת לחתום בשמנו ובמקומנו על  .1

בנוסח   ,לביצוע הפרויקט על ידי היזםע"י המממנים "(, לצורך העמדת אשראי ומימון המממנים)להלן: "

 כוחנו הנ"ל.  יבאהמממנים לשיוסכם בין 

בין המממנים  והערובות הנדרשות לפי הוראות הסכמי המימוןליצור לטובת המממנים את כל הבטוחות  .2

 , לרבות:"(המימון  הסכמילבין היזם )להלן: "

במקרקעין, שיחולו גם על  ימשכנתא/ות  )מכל דרגה, לרבות משכנתא מדרגה שניה( על כל זכויותי .2.1

היחידה בפרויקט שאני זכאי לקבל, להבטחת חובות והתחייבויות החברה למממנים, לרבות 

חתימה על כל המסמכים הנדרשים לשם רישום משכנתא/ות כאמור בלשכת רישום המקרקעין 

 ובכל מרשם אחר.

לבצע כל פעולה ולחתום על כל המסמכים שידרשו לדעת המממנים בקשר עם השעבודים  .2.2

 המפורטים לעיל לשם הבטחת תוקפם ויעילותם. 

בדירה הקיימת ובמקרקעין לטובת  יויותימבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, למשכן ולשעבד את מלוא זכ .3

המממנים, או לפקודתם, או בכל צורה ואופן, במשכנתא או במשכנתאות, לפי התנאים ולאותה תקופה כפי 

שיורו המממנים, וזאת להבטחת סילוק כל הסכומים, המגיעים ושיגיעו למממנים, מאת החברה, בסכום 

שער ובצירוף ריבית, עמלות, היטלים, חיובים בנקאיים שיורו המממנים, בצירוף הפרשי הצמדה או הפרשי 

 אחרים וכל מיני הוצאות, ומבלי לפגוע בכלליות האמור, בין היתר, גם: 

להתחייב לפנות את הדירה והמקרקעין, על פי דרישת המממנים ולא להתנגד לכל בקשה לפינוי  .3.1

 על סמך בקשה כנ"ל.שתוגש על ידי המממנים, לכל בית משפט מוסמך ו/או לצו פנוי, שינתן 

 להסכים ולהצהיר שבמקרה של מכירת הדירה וזכויותי במקרקעין, כתוצאה ממימוש המשכנתא: .3.2

 33לא אהיה לדייר מוגן של בעליו החדש של המקרקעין ועל כן לא אהיה מוגן על פי סעיף   .3.2.1

בנוסף , או לפי כל הוראות דין, שתבוא  1972-)א( לחוק הגנת הדייר )נוסח משולב(, תשל"ב 

 לו או במקומו.

, לא אהיה זכאי לקבל  1967- לחוק ההוצאה לפועל תשכ"ז  2)ג(   38בכפוף להוראות סעיף   .3.2.2

לחוק הוצאה לפועל,   39ו/או  38לרשותי סידור חלוף, ועל כן לא אהיה מוגן לפי סעיפים 

 , או לפי כל הוראת דין שתבוא בנוסף להם או במקומם.1967-תשכ"ז

דעה ו/או גילוי לממשכן צד ג' ולחתום על כל אישור שידרש בקשר עם לקבל בשמי מהמממנים הו .3.3

 כך.



להופיע ולפעול בקשר לדירה הקיימת ולמקרקעין, לצרכי ביצוע האמור לעיל, בשמי ובמקומי בפני כל רשות  .4

ו/או גוף ו/או מוסד ממשלתי ו/או עירוני ו/או ציבורי ו/או אחר כלשהו ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל  

שכת רישום המקרקעין, במחלקת המדידות, במשרדי סידור הקרקעות, במשרד הממונה על המחוז, בפני בל

וועדות ערים, וועדות בנין ובכל משרדים אחרים, בין ממשלתיים, מוניציפליים, ציבוריים או אחרים, ולנהל  

 ותי במקרקעין.בשמי כל תביעה או הליך משפטי אחר, שלדעת המממנים יהיו דרושים, לשם מימוש זכוי

לחתום בקשר לנכס, לצרכי ביצוע האמור לעיל, על כל טרנסקציות, פעולות, תכניות, ניירות והתחייבויות  .5

למיניהן, מפות, הצהרות, תצהירים, בקשות ומסמכים מכל סוג שהוא אשר לדעת בא/באי כוחנו יידרשו, 

חכירת משנה על שמי ושטרי לשם ביצוע הפעולות הנ"ל לרבות, על שטרי מכר, שטרי חכירה, כולל 

 משכנתאות ותנאים מיחודים לשטרות אלו.

לשלם בשמי ועל חשבוני, לצרכי האמור לעיל, את כל ההוצאות והתשלומים, בקשר לפעולות הנ"ל לרבות,  .6

מיסי רכוש ותשלומי חובה אחרים וכמו כן כל תשלום אחר, שתשלומו מותנה על פי כל הסכם הנוגע לדירה  

ך זה, ללוות בשמי כספים ולמשכן ולשעבד את הדירה לצורך מתן בטחון להלוואות ולמקרקעין ולצור

ולהשיג את כל האשורים, התעודות והמסמכים, הדרושים לשם ביצוע ההוראות, הכלולות ביפוי   המממנים

 כח זה. 

ההסכמי המימון, ולבצע בשמנו ההסכם ולקבל בעבורנו ערבויות בנקאיות שתוצאנה לטובתנו על פי הוראות   .7

ובמקומנו כל פעולה הקשורה לערבויות בנקאיות אלה, לרבות מתן הסכמה לביטול ערבות בנקאית ו/או 

 הקטנה של סכום הערבות הבנקאית ו/או שינוי בתנאי הערבות הבנקאית.

ות בלתי חוזרות מהחברה בקשר עם משכון זכויות החברה מכח הסכם הפינוי בינוי לטובת לקבל בשמי הורא .8

 המממנים.

להופיע בשמי ובמקומי בפני כל רשות ו/או גוף ו/או מוסד ממשלתי ו/או עירוני ו/או ציבורי ו/או אחר כלשהו  .9

קעין ו/או רשם ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל בפני רשם המקרקעין ו/או המפקח על רישום מקר

המשכונות ו/או כל נושא תפקיד אחר במשרדים ו/או בלשכות של רישום המקרקעין ו/או הסדר קרקעות 

ו/או מחלקת המדידות ו/או ועדות בנין ערים למיניהן ו/או משרדי מס שבח מקרקעין ו/או משרדי מס רכוש 

המפורטים ביפויי כוח זה ו/או  ולעשות כל פעולה ולחתום על כל מסמך הדרוש לביצוע הפעולות והמעשים

 הכרוך בכך והכל כפי שבא כוחנו הנ"ל ימצא לנחוץ ולמועיל. 

מובהר בזה במיוחד ובמפורש כי אני מודע לכך כי בכל מקרה בו הדירה הקיימת ו/או זכויותיי במקרקעין  .10

מכוח ייפוי או זכותי לקבל דירה חדשה חלף הדירה הקיימת, ימושכנו לטובת המממנים על ידי בא כוחי ו/

כוח זה משמשים היום או יהיו בעתיד בית המגורים שלי, שלגביו אני זכאי מכוח הדין להגנה מפני מימוש 

ו/או פינוי ו/או שלגביו אני זכאי מכוח הדין לזכויות של דייר מוגן ו/או לדיור חלופי ו/או למקום מגורים 

"(; הרי על אף הגנת בית המגוריםין )להלן: "סביר אלא אם ויתרתי במפורש על הגנות ו/או זכויות אלה שבד 

הזכויות המוקנות לי בדין להגנת בית המגורים, יהיה בא כוחי מורשה, מוסמך וזכאי לוותר בשמי על הגנת 

 בית המגורים. 

אני הח"מ מאשר בחתימתי על ייפוי כוח זה כי הסמכתי באופן מפורש את בא כוחי הנ"ל כולם ביחד וכל 

ותר בשמי על הגנת בית המגורים כשאני מבין היטב את משמעות הוויתור שניתן על אחד לחוד לחתום ולו

ידי וידוע לי כי משמעותו במקרה שהבנק יפעיל את זכויותיו למימוש שטר המשכנתא והתנאים המיוחדים 

שאני אפנה את הדירה הקיימת לאחר הנלווים אליו כפי שייחתמו על ידי באי כוחי הנ"ל או מי מהם, 

  ה אשאר ללא כל זכויות ב  ובכפוף למימוש ערבויות חוק המכר שתימסרנה לי, אזי לי למגורים המשמשת

 ובכלל זה ללא זכויות של דייר מוגן ו/או ללא זכויות לשווי דיור חלופי או זכויות למקום מגורים סביר. 

ים, למנות עורך מדי פעם, להעביר את הכוחות, המסורים לפי יפוי כח זה, כולם או מקצתם, לאחר או לאחר .11

 דין ו/או באי כוחי אחרים ולפטרם.

לעשות את כל הפעולות והדברים באופן מוחלט וגמור, לצרכי ביצוע האמור לעיל, כפי שבא כוחנו ימצא לנכון  .12

בקשר עם ההוצאה לפועל של יפוי כח זה, ואני מסכים מראש לכל מעשיו של בא כוחי הנ"ל, שייעשו בתוקף 

 תו מכל אחריות כלפי למעשיו הנ"ל.  יפוי כח זה, ומשחרר או

היות ויפוי כח זה ניתן, להבטחת זכותם של המממנים וזכותם תלויה בביצועו, הרי שיפוי כח זה הוא בלתי  .13

 חוזר ולא תהיה לי הרשות לבטלו או לשנותו, אלא בהסכמת המממנים בכתב.



עה גם לשון נקבה ולהיפך, לפי  לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר משמ -ביפוי כח זה  .14

 . ההקשר

 
 ולראיה באנו על החתום, היום __________:

 

  

 

 

 

 עו"ד אישור

אני הח"מ, _________________ עו"ד מאשר כי ביום __________ הופיע בפני ה"ה _______________ ת.ז 

אשר חתם מרצונו החופשי על יפוי כח   וה"ה _______________ ת.ז _______________ _______________

 י.תבלתי חוזר זה ולראיה אני מאמת את חתימתו בחתימת ידי וחותמ

 

 תאריך

  

 חתימה



 ' 7הנספח 
 

 בלתי חוזר  - הזכויות במקרקעין  לרישוםייפוי כוח 
 

 אנו הח"מ, ביחד וכל אחד מאתנו לחוד:
 ____________________________________ ת.ז. __________________
 ____________________________________ ת.ז. __________________

 
ו/או אליהו דהן ו/או דנה פריד  ישי איציקוביץאת עוה"ד צבי אגמון ו/או אבי פורטן ו/או איל ד. מאמו ו/או  ממנים בזה

ו/או כל עו"ד אחר ממשרד אגמון ושות' רוזנברג הכהן ושות' וכן   דורין איפרגן ו/או גל אוהב ציון ו/או זוהר ארדינסט ו/או
טל ו/או מיטל רחים בכר ו/או הילה שכטר -אלון וולנר ו/או אריאל נדלר ו/או מאיה זיסר בןאלדר אדטו ו/או "ד את עוה

כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, להיות בא כוחנו לעשות בשמנו, עבורנו,   צ'רכי ממשרד ברנע ג'פה לנדה ושות'ב ו/או שנה
ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן יחד ו/או כל אחת מהן בנפרד בקשר עם ההסכם לביצוע פרויקט התחדשות עירונית 

או כל חברה בשליטתה שתוקם לצורך  515677110 ירושלים ח.פהחברה להתחדשות  במקרקעין )כהגדרתם להלן( עם
 "(: היזם"/ "החברה" -" ו הפרויקט", "ההסכם)להלן בהתאמה: " הפרויקט

; וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו  בירושלים 101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש  3ה חלקכהידוע  -" המקרקעין "
תחת חלקה זו ו/או חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר שינתן לבניין/נים החדש/ים כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של 
המקרקעין בהם כלולות החלקות הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה ו/או תחליף את התכניות התקפות במועד 

 ___ויותינו בדירתנו הקיימת במקרקעין נכון ליום חתימת יפוי כח זה הידועה כחלקת משנה זככוח זה, וכן  ייפויחתימת 
 . "(הדירה הקיימת)להלן: "

 
באי כחי רשאים לעשות ולפעול בשמי ובמקומי בכל הפעולות הבאות, כולן או מקצתן הכל בקשר לעניין הנ"ל ולכל הנובע  

 ממנו כדלקמן:

 

לבטל ולמחוק את צו הבית המשותף הרשום במקרקעין ולרבות ביטול כל המסמכים מכוחם נרשם  .1
הבית המשותף כאמור, וכן תקנונים, צווים ותשריטים, ולרשום את זכויותינו במקרקעין בבעלות 
משותפת )במושעא( ביחד עם כל הבעלים במקרקעין, בהתאם לחלקנו ברכוש המשותף בהתאם 

תף כאמור, וכן לרשום צו בית משותף חדש במקרקעין עבור בניין אחד ו/או לרישום הבית המשו
יותר לפי שיקול דעת החברה ולחתום לשם כך בשמנו ובמקומו על בקשות לביטול הצו הקיים, צווים 

הדרוש על פי הנחיות לשכת רישום המקרקעין לשם  מסמך אחר חדשים, תשריטים, תקנונים וכל
 ש.ביטול הצו ורישום הצו החד

לבקש ו/או להסכים לביטול רישום צו הבית המשותף בקשר עם הדירה הקיימת ולעשות ולחתום  .2
לשכת רישום המקרקעין ו/או על כל מסמך, בקשה, הצהרה ו/או טופס לשם כך, וכן להופיע בפני 

 כל רשות או גוף בקשר לכך. עיריית ירושלים ו/או 
 בייפוי כוח זה, לשון היחיד תתפרש כלשון הרבים ולהיפך, ולשון זכר תקרא בלשון נקבה ולהיפך.  .3

 

 

 ולראיה באנו על החתום, היום __________:

 

  

 

 

 

 עו"ד אישור

אני הח"מ, _________________ עו"ד מאשר כי ביום __________ הופיע בפני ה"ה _______________ ת.ז 

אשר חתם מרצונו החופשי על יפוי כח   וה"ה _______________ ת.ז _______________ _______________

 י.תבלתי חוזר זה ולראיה אני מאמת את חתימתו בחתימת ידי וחותמ

 

 תאריך

  

 חתימה

 
 

 

 



 ' 8הנספח 
 בלתי חוזר   -קנייני  ייפוי כוח 

 נוטריוני 
 

 לחוד:אנו הח"מ, ביחד וכל אחד מאתנו 
 ____________________________________ ת.ז. __________________
 ____________________________________ ת.ז. __________________

 
ו/או אליהו דהן ו/או דנה פריד  ישי איציקוביץאת עוה"ד צבי אגמון ו/או אבי פורטן ו/או איל ד. מאמו ו/או  ממנים בזה

ו/או כל עו"ד אחר ממשרד אגמון ושות' רוזנברג הכהן ושות' וכן   דורין איפרגן ו/או גל אוהב ציון ו/או זוהר ארדינסט ו/או
טל ו/או מיטל רחים בכר ו/או הילה שכטר -וולנר ו/או אריאל נדלר ו/או מאיה זיסר בן אלוןאלדר אדטו ו/או את עוה"ד 

כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, להיות בא כוחנו לעשות בשמנו, עבורנו,   צ'רכי ממשרד ברנע ג'פה לנדה ושות'ב ו/או שנה
ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן יחד ו/או כל אחת מהן בנפרד בקשר עם ההסכם לביצוע פרויקט התחדשות עירונית 

או כל חברה בשליטתה שתוקם לצורך  515677110 ירושלים ח.פהחברה להתחדשות  במקרקעין )כהגדרתם להלן( עם
 "(: היזם"/ "החברה" -" ו הפרויקט", "ההסכם)להלן בהתאמה: " הפרויקט

וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו  ; בירושלים 101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש  3ה חלקכהידוע  -" המקרקעין "
תחת חלקה זו ו/או חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר שינתן לבניין/נים החדש/ים כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של 
המקרקעין בהם כלולות החלקות הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה ו/או תחליף את התכניות התקפות במועד 

 ___ותינו בדירתנו הקיימת במקרקעין נכון ליום חתימת יפוי כח זה הידועה כחלקת משנה זכויכוח זה, וכן  ייפויחתימת 
 . "(הדירה הקיימת)להלן: "

 
באי כחי רשאים לעשות ולפעול בשמי ובמקומי בכל הפעולות הבאות, כולן או מקצתן הכל בקשר לעניין הנ"ל ולכל הנובע  

 ממנו כדלקמן:

 

למכור ו/או להחכיר ו/או להעביר ו/או להסב בשמנו ובמקומנו את כל זכויותינו מכל סוג שהן, בדירה הקיימת  .1
וכן כל זכות מכל סוג שהוא הקיימת לנו ו/או שתהיינה לנו במקרקעין, לרבות בקשר עם זכויות בעלות ו/או 

ל חלקת משנה או חלקה אחרת חכירה בשטחים בנויים במקרקעין ו/או כל זכות אחרת במקרקעין )ו/או בכ
הנובעת או שתנבע משינוי ו/או מהוספה של תוכניות בקשר עם המקרקעין ו/או הנובעת או שתינבע מהליכי 
דיספוזציה ו/או פרצלציה ו/או רישום בית משותף או מחיקה, תיקון או רישום של צו בית משותף ו/או מביטול 

החברה ו/או מי מטעמה  שראל בקשר עם המקרקעין( ע"שו/או מחתימת על הסכם חכירה עם רשות מקרקעי י
ו/או רוכשי דירות ו/או  ירושליםו/או מי שהיא תורה, לרבות רשות מקרקעי ישראל, הרשות המקומית, עירית 

שטחים בפרויקט, כהגדרתו להלן ו/או כל צד ג' אחר, ולחתום על כל מסמך, בקשה או שטר שיידרשו לצורך 
כלפי רשות מקרקעי ישראל, לשכת רישום המקרקעין וכיו"ב, והכל באופן ובתנאים   כך, כולל בקשות והסכמות

 כפי שב"כ הנ"ל ימצא לנכון לפי שיקול דעתם הבלעדי, בבת אחת או מדי פעם בפעם בחלקים שונים. 
מבלי לגרוע מכלליות האמור ביפוי כח זה, למלא את כל התחייבויותינו על פי ההסכם, לרבות בכל הקשור  .2

ות בקשר עם זכויותינו, רישומן, שיעבוד שלהן ו/או רישום זכויות ו/או הערות כלשהן לטובת צדדים לפעול
 שלישיים.

לחתום בשמנו על תוספות להסכם, נספחי שינויים, נספחים ו/או שינוי לנספחים ו/או כל הסכם ו/או הבהרה  .3
ארכות, הנחות, ויתורים, וכל שיחתמו בקשר לפרויקט וההסכם, לרבות מתן הסכמות ואישורים בשמנו על ה

 פעולה הנדרשת מצידנו בהסכם ו/או לשם ביצוע הפרויקט.   
לקבל בשמנו ובמקומנו את זכויות הבעלות ו/או החכירה בדירה אשר תיבנה ע"י החברה או מי מטעמה על פי  .4

לה אחרת "( ולעשות כל פעוהיחידהההסכם במסגרת הפרויקט ואשר אותה נקבל חלף הדירה הקיימת )להלן: "
 בקשר אליה ו/או על פי הוראות ההסכם.

להסכים או לגרום לפיצול המקרקעין, איחודם, פיצולם מחדש וכן לבניה עליהם ולביצוע כל פעולה אחרת בהם  .5
"( ו/או כל חוק אחר, וכן חוק התכנון והבניה)להלן: " 1965 -או בחלק מהם לפי חוק התכנון והבניה, תשכ"ה 

להקנות כל זכות במקרקעין, ליזום להגיש וכן לחתום ולטפל בשינוי תוכניות מתאר ו/או לבצע כל עסקה ו/או 
תוכניות מפורטות ו/או תוכניות מיוחדות ו/או תוכנית בינוי ו/או כל תוכנית אחרת החלה ו/או שתחול על 

 המקרקעין, לרבות על הדירה הקיימת ו/או על היחידה.
וכן לרשום   שכת הרישום על שם היזם ו/או על שם רוכשי דירות היזםבל  במקרקעיןלהעביר את מלוא זכויותינו   .6

 הערות אזהרה לטובת היזם ו/או לפקודתו. 
לבקש ו/או להסכים לביטול רישום צו הבית המשותף בקשר עם הדירה הקיימת ולעשות ולחתום על כל מסמך,  .7

 לכך. בקשה, הצהרה ו/או טופס לשם כך, וכן להופיע בפני כל רשות או גוף בקשר 
לבקש ו/או להסכים לרשום את היחידה, לבדה או יחד עם יחידה/יחידות נוספות שייבנו במקרקעין כבית  .8

משותף, וכן לרשום תקנון לבית המשותף וכן לבקש ו/או להסכים מדי פעם לתקן ו/או לבטל ו/או לשנות את 
חוק )להלן: " 1969 -צו רישום הבית המשותף וכן לעשות כל פעולה בהתאם לחוק המקרקעין, תשכ"ט

"(, לרבות הוצאת חלקים ממסגרת הרכוש המשותף של הבית המשותף, הצמדתם ליחידה או המקרקעין
ליחידות שבבית המשותף, העברתם מיחידה אחת לאחרת, יחוד הערות אזהרה, רישום הערות אזהרה, שעבוד, 



ובין אלה, זיקות הנאה להולכי רגל זיקת הנאה בקשר עם זכויותינו במקרקעין, לרבות ביחידה ו/או לחובתם, 
ולכלי רכב אל וממקומות החניה או לגישות לבתים, לרחובות ולמתקנים וזכויות שימוש בשטחים ובמתקנים, 

 לרבות לזכות צדדים שלישיים.
לרשום בלשכת רישום המקרקעין כל עסקת מקרקעין ו/או כל פעולה אחרת כלשהי לפי חוק התכנון והבניה  .9

מקרקעין ו/או לפי כל דין אחר, גם בכפוף להערות האזהרה הרשומות ו/או שיהיו רשומות ו/או לפי חוק ה
 לטובתנו, ככל שיהיו רשומות.

 ייחוד הערות אזהרה ומשכנתאות ליחידה.ללחתום על כל מסמך כפי שבאי כוחנו ימצאו לנכון בקשר  .10
ו תכניות בקשר לביצוע לחתום בשמנו ובמקומנו, להסכים, להגיש, לבקש ולקבל בקשות, מסמכים ו/א .11

הפרויקט, לרבות פרויקט פינוי בינוי ו/או בינוי פינוי בהתאם לדרישת הרשויות; לבצע התאמות, תיקונים 
ושינויים על פי כל דין בקשר לכך; לפנות לכל גוף, ועדות התכנון, רשויות עירוניות, רשויות המיסים, רשם 

של ההסכם. מבלי לגרוע מכלליות האמור, לפעול בשמנו המקרקעין וכל מוסד אחר לצורך הוצאתו אל הפועל 
ובמקומנו לצורך ביצוע כל פעולה בגדר חוק התכנון והבניה ו/או לצורך ביצוע כל פעולת תכנון עפ"י כל חוק 

 -אחר, ביחס למקרקעין וביחס לכל המבנים הבנויים ו/או שיבנו על המקרקעין, כולם או חלקם )להלן
בקש, ליזום, להסכים לעשיית ולעשות כל פעולה לשם תיקון ו/או שינוי ו/או תוספת ל -"המבנים"(, ובכלל זה 
החלה ו/או שתחול לגבי המקרקעין, כולם או חלקם, ו/או ביחד עם מקרקעין אחרים,  ו/או ביטול כל תוכנית

ליזום ליזום כל תוכנית נוספת ו/או אחרת ביחס למקרקעין וסביבתם ו/או לבקש הקלות כלשהן למבנים ו/או 
כל הליך תכנוני אחר ביחס למקרקעין ולבקש, במסגרת הליכי התכנון הנ"ל, בין היתר, אישור תוכנית חדשה 
ו/או תיקון ו/או שינוי תוכנית קיימת ו/או הקלה בקווי הבניין של המבנים ו/או הקלה בשטח המבנים ו/או 

או לבקש שינוי ייעודם של המבנים הקלה במספר קומות המבנים ו/או לבקש היתר כלשהו ביחס למקרקעין ו/
לפי התוכניות החלות ו/או שיחולו על המקרקעין ו/או לבקש תוספת זכויות בנייה   המותרים לבנייה במקרקעין

ו/או תוספת קומות ושטחים במקרקעין )לרבות למבנים( ו/או לבקש תוספת שטחים לבנייה במקרקעין וכן 
ו תכניות ארכיטקטוניות ו/או תכניות העמדת בנין בקשר עם לפעול להכנת ולאישור של תכניות בינוי ו/א

  . המבנים ו/או המקרקעין ולהגישן לאישור הרשויות ולטפל בקבלת אישורים כאמור
מבלי לגרוע מהאמור, לפעול בקשר עם המקרקעין להגשת תכניות בניין עיר ובקשות שונות במסגרתן, בקשות  .12

ות בינוי, עיצוב, פיתוח, תכניות מים, חשמל ותאורה, תכניות תחבורה לשינוי תכניות בנין עיר, וכן הגשת תכני
וחניה, ביוב, חיזוק, הריסה וכל תכנית אחרת שתידרש לצורך קבלת היתרים ורשיונות ו/או )ומבלי לגרוע 

 מכלליות האמור לעיל( לכל מטרה שהיא, כהגדרתו להלן. 
חלוקת המקרקעין ולהעברת חלקים מהמקרקעין, להסכים או לגרום לפעולות הסדר ורישום, לאיחוד ו/או ל .13

ו/או החברה הכלכלית ו/או מטעמן  ירושליםבין בתמורה ובין ללא תמורה, לרשות המקומית ו/או לעיריית 
 ו/או לרשות מקרקעי ישראל ו/או לכל רשות מוסמכת אחרת.

לבקש ו/או להסכים לרשום זיקות הנאה וזכויות מעבר על זכויותינו בדירה הקיימת ו/אן ביחידה ו/או  .14
במקרקעין, ככל שתדרשנה, בין היתר, להבטחת זכויות דרך, מעבר ושימוש במתקנים ובמערכות שנועדו 

 לשימושם של בעלי היחידות האחרות במקרקעין ו/או של החברה ו/או של צדדים שלישיים.
די פעם בפעם, לפדות, למחוק, לתקן, לבטל, להעביר, להתחייב להעביר, להסכים להעברת, כל משכנתא ו/או מ .15

שעבוד ו/או עיקול ו/או כל זכות אחרת של צד ג', הרובצת על זכויותינו במקרקעין, לרבות בדירה הקיימת ו/או 
ו למחוק הערות אזהרה, לרשום ביחידה או בחלק מהם, בשלמותה או באופן חלקי, לרשום הערות אזהרה ו/א

 . ,משכנתאות ולחתום על כל המסמכים הנוגעים למשכנתא ו/או התחייבויות לרישום משכנתא
מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, להטיל או להסיר ולפדות ו/או לרשום ו/או למחוק ו/א ו להסב ו/או  .16

ברות כל משכון או שעבוד על להמחות בלשכת רישום המקרקעין ו/או ברשם המשכונות ו/או ברשם הח
זכויותינו בדירה הקיימת ו/או במקרקעין בשעבוד ו/או במשכנתא בכל דרגה שהיא בסכום ובתנאים שייקבעו 
ע"י החברה ו/או מי שילווה לחברה כספים ו/או שיעמיד לרשותה אשראי בקשר עם היחידה ו/או מי שיעמיד 

ו/או  הקיימתו יעמיד לנו אשראי בקשר עם הדירה הנוכחי מימון בנקאי לבניית הפרויקט ו/או מי שהעמיד ו/א
היחידה, לרבות הסבת הערבות שתינתן כבטוחה לבעלים אל הבנק או כל גורם אחר לטובתו משועבדת הדירה 

ו/או לפי  1972 -לחוק הגנת הדייר )נוסח משולב( תשל"ב  33הקיימת, ולרבות ויתור על כל הגנה לפי סעיף 
, כפי שיתוקנו מפעם לפעם ו/או לפי כל דין הקיים היום 1967 -ק ההוצאה לפועל, תשכ"ז לחו 39 -ו 38סעיפים 

ו/או שיהיה בעתיד, בנוסף לחוקים הנ"ל ו/או במקומם. מבלי לגרוע מהאמור, לרשום ו/או למחוק הערות 
ו/או  אזהרה, להטיל או להסיר ולרשום, להסכים ו/או למחוק בלשכת רישום המקרקעין כל משכון או שעבוד

 עיקול על זכויותינו לטובת צדדים שלישיים.
מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, למשכן ו/או לשעבד את כל או חלק מזכויותינו במקרקעין, לרבות בדירה  .17

, ולפדות  הגורם הפיננסי )כהגדרתם בהסכם( ו/אוהמלווה  הקיימת ו/או ביחידה או בחלק מהם לטובת הבנק
או עיקול הקיימים או שיהיו קיימים על זכויותינו במקרקעין )לרבות בדירה  ולשחרר כל חוב או משכנתא

הקיימת וביחידה( ולשלם את כל התשלומים הדרושים לכך ו/או להעביר כל חוב שעבוד או משכנתא מכל מין 
וסוג שהוא, ובכלל זאת לחתום בשמי ובמקומי על כל מסמך ו/או התחייבות שידרשו לצורך מישכון זכויותינו 

כתבי , ובכלל זאת לחתום על הבנק המלווה ו/או הגורם הפיננסי )כהגדרתם בהסכם( במקרקעין לטובת
התחייבות לרישום משכנתא לטובת, על בקשות לרישום הערות אזהרה, , הודעות לממשכן ו/או כל מסמך אחר 

 שידרש לצורך כך ע"י הגורמים הנ"ל ו/או על כל הנלווה להתחייבויות אלה.
מסמך( הערות אזהרה  לשות כל הדרוש בקשר לכך, לרבות לתת הסכמות, לבקש ולחתום על כלרשום )ולע .18

בלשכת רישום המקרקעין מכל סוג שהן )לרבות על מניעה מעשיית עסקה( לטובת החברה, כהגדרתה לעיל, 



בנקים,   ירושלים,ו/או צדדים שלישים, לרבות רשויות מקומיות, ועדות התכנון, רשות מקרקעי ישראל, עיריית  
גורמים מממנים, רוכשי יחידות הדיור )ובנקים וגורמים מממנים מטעמם( ו/או שטחים בפרויקט ו/או 
במקרקעין ו/או אלה שירכשו מהם ו/או מי מטעמם ו/או כל בנק ו/או גורם מממן מטעמם של מי מהם ו/או 

תכנון ובניית הפרויקט )וכן כל בנק ו/או גורם שיממן ו/או ילווה פיננסית/אשראית )או יעמיד אשראי( את 
לצורך רישום חכירות ו/או חכירות משנה ו/או זכויות בעלות לטובת מי מהם( וכן לתת  שלעשות כל הדרו

הסכמות לרישום הערות אזהרה ו/או זכויות ו/או שעבודים על זכויותינו )לרבות המקרה של הערות אזהרה 
כח זה ו/או כל הערה אחרת לגבי -בלת על ידי מתן יפויהרשומות לטובתנו( וזאת לתקופה בלתי מוגבלת או מוג

זכויותינו במקרקעין, לרבות בדירה הקיימת ו/או ביחידה וכל נושא אחר ובנוסח שייקבע ע"י מיופיי כוחי הנ"ל 
 .,ולחדש ו/או לבטל הערות כנ"ל

הקיימת ו/או ביחידה, לרשום לחדש את הרשום בפנקסי הקרקעות בנוגע לזכויותינו במקרקעין, לרבות בדירה   .19
הנ"ל או חלק מהן על שם צד ג' הנ"ל בפנקסי  ירושה ביחס לזכויות הנ"ל או חלק מהן, לרשום את זכויותינו

, לתקן כל מיני רישומים 1969 -לשכת רישום המקרקעין ולעשות כל פעולה בהתאם לחוק המקרקעין, תשכ"ט
במקומנו על כל הבקשות, השטרות והמסמכים הדרושים בנוגע לרכוש הנ"ל או חלק ממנו, ולחתום בשמנו ו

 לשם ביצוע כל הפעולות הנ"ל.
לוועדה המקומית לתכנון ירושלים, לחתום בשמנו על דיווחים, הודעות ומסמכים לרשויות המס, לעירית  .20

ולבניה וכל גורם או רשות אחרת בנוגע לדירה הקיימת, ליחידה החדשה, למקרקעין ו/או בקשר עם ההסכם, 
מש"חים, בקשות לפטור או להנחה, זקיפת, פריסות תשלומים וקיזוז תשלומים, וכולל הגשת וניהול  וללכ

תביעות להפחתת ו/או מתן פטורים ו/או הנחות מכל מס היטל או תשלום כלשהו, הכל לפי שיקול דעתם 
 הבלעדי של באי כוחנו דלעיל.

נוי, ביטול, החזר של כתב ערבות של בנק ו/או של לחתום על כל מסמך אשר באי כוחנו ימצאו לנכון באשר לשי .21
פוליסת ביטוח ו/או של בטוחה אחרת אוטונומית ו/או לביצוע ו/או שניתנה לפי ההסכם ו/או חוק המכר 

כפי שהוא כיום, או כפי שיתוקן או ישונה מפעם  1974 -)דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, תשל"ה 
 ליות הנ"ל, בטול, ייחוד או שינוי של הערת האזהרה.לפעם; כולל ומבלי לגרוע מכל

לבטל ו/או לגרום לביטול הסכם ו/או כל מסמך לרבות ייפוי כוח כללי ו/או בלתי חוזר, ככל שאלו נחתמו על  .22
ידינו בעבר, לטובת גורם ו/או מוסד ו/או לאדם כלשהו ו/או כל אישיות משפטית אחרת, בקשר עם זכויותינו 

בינוי ו/או בינוי פינוי בקשר עם הדירה הקיימת -דירה הקיימת ו/או בעניין תכנית פינויבמקרקעין, לרבות ב
ו/או עם המקרקעין, ולפנות לצורך כך לבית המשפט המוסמך לשם קבלת צו עשה ו/או פסק דין הצהרתי ו/או 

שכרת הדירה כל סעד אחר שייראה בעיני באי כוחנו. מבלי לגרוע האמור, לבטל ו/או לגרום לביטול הסכם לה
ימים,  90הקיימת, ככל שזה נחתם על ידינו, לטובת צד שלישי, אשר לא ניתן לסיימו בהודעה מוקדמת בת 

 ולפנות ולהסדיר פינויו של דייר מוגן מהדירה הקיימת, ככל שיש כזה, על חשבוננו.
או כל  1477 לבצע את כל הפעולות הנדרשות מול רשות מקרקעי ישראל ו/או כל גוף אחר בקשר עם החלטה .23

שינוי שלה ו/או כל החלטה אחרת מטעם רשות מקרקעי ישראל ו/או כל מוסד ו/או גוף מטעמו. מבלי לגרוע 
מהאמור, להוון את זכויותינו במקרקעין, לרבות בדירה הקיימת, מול רשות מקרקעי ישראל ו/או כל גורם 

 רקעי ישראל. אחר, לרבות לשלם כל תשלום בקשר לכך ו/או כל תשלום אחר לרשות מק
לפעול בשמנו ובמקומנו, ככל שיידרש, ביחס לבעלי זכויות אחרים במקרקעין ו/או בסביבתם ו/או באזור בו  .24

מצויה הדירה הקיימת, לרבות בעלי הדירות בבניין הקיים, כהגדרתו בהסכם, ככל שהללו יעכבו ו/או ימנעו 
מך לדון בעניין ע"פ הוראת חוק פינוי את המשך ביצוע הפרויקט, לרבות הגשת תביעה בבית המשפט המוס

ו/או כל שינוי שיערך לו ו/או כל חוק שיבוא במקומו, ו/או מכח כל חוק ו/או  2006 -ובינוי )פיצויים( התשס"ו 
דין אחר וכן לחתום על כל בקשה, כתבי בית דין ו/או יפויי כח, הסכמי ויתור ו/או פשרה ו/או שינוי ההסכם 

 כאמור( ו/או כל מסמך אחר שידרש לצורך כך.  )אם ידרש כתוצאה מהליכים
מסמך  ללפעול בשמנו ובמקומנו בכל הרשויות הרלוונטיות, לרבות במשרד השיכון ולהתחייב וכן לחתום על כ .25

לחוק מיסוי מקרקעין ו/או  49שידרש, לצורך הכרזה על המתחם כמתחם פינוי ובינוי במסלול מיסוי לפי סעיף 
ו/או כל חוק אחר שיהיה בתוקף  2016-ממשלתית להתחדשות עירונית, התשע"ו לחוק הרשות ה 15לפי סעיף 

לנהל משא ומתן עם כל גורם שהוא, לחתום על  -לצורך מתן פטור ממיסים, ובאם לא יחול פטור מלא ממסים 
כל מסמך שיידרש לצורך קבלת הפטור החלקי או ההקלה ולשלם תשלומים במקומנו עבור רשויות המס, ככל 

לנהל משא ומתן עם כל גורם שהוא, לחתום על כל מסמך  -יידרשו. ובאם לא יחול פטור מלא ממסים שהללו 
שיידרש לצורך קבלת הפטור החלקי או ההקלה לפי כל דין ולשלם תשלומים במקומנו עבור רשויות המס, ככל 

י החברה ו/או לפעול שהללו יידרשו וכן להמחות לחברה את זכויותינו לקבל החזר כספים אשר שולמו בפועל ע"
כך שזכויותינו לקבלת פטורים ו/או יתרות ו/או כל זכות אחרת בקשר למיסים יזקפו לטובת החברה. מבלי 
לגרוע מהאמור, לשלם בשמי/נו ועל חשבוני/נו את כל המסים, האגרות, ההיטלים, הארנונות וכל תשלום אחר, 

פעולות והמעשים שיעשו לפי ייפוי כוח זה ו/או ללא יוצא מן הכלל, לכל רשות ואדם שהוא, הקשורים עם ה
החלים על המקרקעין ו/או הדרושים לצורך השגת כל האישורים, התעודות והמסמכים לצורך מימוש 
הסמכויות הניתנות ביפוי כוח זה ו/או הדרושים עבור כל המטרות האחרות למיניהן הקשורות במקרקעין ו/או 

בשמי/נו ובמקומנו מאת מדינת ישראל ו/או מכל גוף ו/או אדם  בהסכם, לקבל כספים בקשר עם המקרקעין
 שהוא ולהשתמש בכספים אלה לשם מימוש ייפוי כוח זה.

לקבל כל מידע, לעיין ולקבל כל מסמך או אישור מכל סוג שהוא מכל רשות ו/או גוף שהוא בקשר למקרקעין  .26
, ו/או בקשר לאגרות הבניה והפיתוח ו/או לזכויותינו בהם, לרבות בקשר עם היטל השבחה בגין המקרקעין



החלות או שיחולו על המקרקעין, וכן לפעול בשמנו ובמקומנו להקטנת כל חוב או תשלום, לרבות הגשת השגות 
 ועררים.

לשם ביצוע העברת רישום להתחייב, להצהיר ולחתום בכל עת ובכל מקום ולפעול ככל הנחוץ, המועיל והנדרש  .27
רשות מקרקעי ישראל,  שם החברה /או מי מטעמה ו/או מי שהיא תורה, לרבותהזכויות בזכויות במקרקעין ל

ו/או רוכשי דירות ו/או שטחים בפרויקט, כהגדרתו להלן ו/או כל צד ג'  ירושליםהרשות המקומית, עירית 
 אחר.

לשם ביצוע כל הפעולות הנ"ל, או כל חלק מהן, המנויות בייפוי כוח זה, ומבלי לפגוע בכלליותו של ייפוי כוח  .28
זה, הננו מייפים בזה את מיופי הכוח הנ"ל להופיע, מפעם לפעם, בשמנו ובמקומנו, בפני כל אדם, גוף ורשות 

ום המקרקעין, רשות מקרקעי ישראל, )לרבות כל פקיד מטעמו(, לרבות רשם המקרקעין וכל פקיד בלשכת ריש
ועדות ערר, ועדה מחוזית  ירושלים,)על כל אגפיה ומחלקותיה(, ועדה מקומית לתכנון ובנייה  ירושליםעיריית 

לתכנון ובנייה, המועצה הארצית לתכנון ובנייה, נציבות מס הכנסה ומס רכוש, משרד האוצר, שלטונות מס 
גף מרשם והסדר מקרקעין, משרד רשם המשכונות, המרכז למיפוי שבח, משרדי מיסוי מקרקעין, מחלקת א

ישראל, בתי משפט מכל הדרגות, בוררים, ובפני כל מוסד ו/או גוף ממשלתי ו/או עירוני אחר ו/או בכל מקום 
אחר, בתור מבקש, תובע, נתבע, מערער, משיב, צד ג', מתנגד, מתלונן ובכל צורה אחרת, ולהצהיר, כפי שיידרש 

מאלה, לחתום על כל בקשה, שטר מכר, שטר משכנתא, הודעות לממשכן, כל מסמך שידרש ע"י הגורם ע"י מי 
המממן, שטר פדיון ו/או העברה ו/או תיקון משכנתא וכל מיני שטרות טאבו אחרים, התנגדויות, ביטול או 

ם, הצהרות, תשובה להתנגדויות, עררים או תשובה לעררים, לחתום על הסכמים, אישורים, תעודות, חוזי
זיקות הנאה, ויתורים, קבלות, הסכמי שיתוף למינהם, תקנונים )לרבות לצורך בית משותף(, הסכמי ניהול עם 
כל צד שהוא, הודעות, תוכניות, שטרי ויתור, שטרי חכירה, הסכמי פשרה, הסכמי חכירה, בקשות מכל סוג 

חייבויות, טפסי דיווח לרשויות המס על שהן, גרמושקות, מפות, תשריטים )לרבות תשריטי בית משותף(, הת
עסקאות ו/או על חתימת הסכם פינוי בינוי, תקנונים, הסכמים מכל סוג שהם )לרבות עם רשות מקרקעי ישראל 
ו/או כל גוף ו/או רשות שהם ו/או כל צד ג' שהוא(, כתבי הסכמה לרישום פרצלציה עפ"י כל תוכנית בנין עיר 

ו/או לצורך לביצוע כל פעולה  תבי הסכמה, יפוי כח בלתי חוזר, עסקאותהחלה או שתחול על המקרקעין, כ
רישומית אחרת במקרקעין ו/או לצורך ביצוע כל פעולת תכנון, בניה ורישוי בקשר עם המקרקעין ו/או לצורך 
ביצוע כל הפעולות על פי יפוי כח זה ו/או לצורך ביצוע פעולות ו/או לצורך הבטחת זכויותיו של צד שלישי 

לשהו במקרקעין, בתמורה ו/או ללא תמורה ו/או תיקון ו/או חידוש ו/או ביטול של כל אחד מהמסמכים כ
הנ"ל, הכל לפי ראות עיניהם ושיקול דעתם הגמור של מיופי הכח והכל בשלמות ו/או בחלקים לחוד ו/או ביחד 

לי לגרוע מכלליות האמור, ו/או בשותפות עם כל אדם ו/או חברה ו/או אגדוה ו/או אישיות משפטית אחרת. מב
להגיש תביעות, הגנות, ערעורים, פשרות, תצהירים, הודעות, חוות דעת וכל מסמך ונייר אחר הדרוש כדי לבצע 
את כל האמור ביפוי כוח זה, למנות אדריכלים, מהנדסים, מודדים, יועצי תחבורה, יועצי אקוסטיקה, איכות 

ם למיניהם, יועצי בינוי, קבלנים או כל אדם אחר, אשר שירותיו סביבה, עורכי דין, שמאים, מעריכים, מתכנני
יידרשו במטרה לבצע את הפעולות הנזכרות ביפוי כוח זה, כולן או חלקן, ולעשות בדרך כלל כל דבר הקשור 

   באיזו שהיא פעולה מהפעולות המנויות ביפוי כוח זה.
כויות לפי ייפוי כוח זה, כולן או מקצתן, כל אחד מבאי כוחנו הנ"ל רשאי מדי פעם בפעם להעביר את הסמ .29

לאחר/ים )לרבות לחברה, כהגדרתה לעיל( לרבות באופן בלתי חוזר, לפי שיקול דעתם הבלעדי של מורשי/נו 
הנ"ל, לבטל כל העברה שנעשתה כנ"ל ולהעבירן מחדש, ליפות את כוחם של עורכי דין או מורשים אחרים 

של אחר/ים תחתם, וליתן מכל יפוי כח זה יפויי אחרים לאחרים )לרבות ולהחליפם בכל עת, וליפות את כוחו/ם  
 לחברה, כהגדרתה לעיל( ובכלל זה בלתי חוזר ונוטריונים, הכל לפי ראות עיניהם של מורשי/נו הנ"ל.

הנ"ל, או מי שיתמנה על ידם, או כל מה שיגרמו בכל הנוגע לייפוי כח והרשאה זה,  באי כוחנוכל מה שיעשו  .30
הנ"ל,  באי כוחנוותנו ואת יורשינו ואת כל הבאים מכוחנו והרינו מסכימים מראש לכל מעשיהם של יחייב א

שיעשו בתוקף ייפוי כח והרשאה זה, ומשחררים אותם מכל אחריות כלפינו בקשר למעשיהם הנ"ל ובכלל זה 
יל על מיופי הכח הנ"ל מכל נזק ו/או הפסד שייגרם לנו, אם ייגרם. למען הסר ספק, אין בייפוי כח זה כדי להט

הנ"ל יהיה רשאי לעשות כל פעולה ו/או כל דבר  מבאי כוחנובות כלשהי לפעול על פיו ובכלל. כל אחד יהתחי
   האחרים הנ"ל. באי כוחנואחר עפ"י ייפוי כוח זה, יחד או לחוד, עם מי 

והרשאה זה הינו החלטי ובלתי חוזר ואין אנו רשאים לבטלו ו/או לשנותו באיזה אופן שהוא הואיל  ייפוי כח .31
ובייפוי כח ובהסכם קשורות, בין השאר, זכויותיהם של צדדים שלישיים במקרקעין, בין היתר, של בנק או 

ים שלישים, לרבות מוסד כספי שהסכימו ו/או יסכימו להלוות לנו ו/או לחברה, כהגדרתה לעיל ו/או לצדד
בנקים ו/או גורמים שהעמידו לנו ו/או לחברה כספים ו/או ליווי בנקאי לבניית הפרויקט ו/או בקשר עם 

 ההסכם והתחייבויותינו על פיו.
בכל מקרה של ספק, יפורש כל מונח ותניה המופיעים בייפוי כח זה כמיועד להרחיב את סמכויות מיופה/י  .32

 י שאלה יוכלו לקדם ו/או להוציא לפועל את הפרויקט. כוחי/נו הנ"ל ולא לצמצמן כד
כל מעשה שיעשה כל אחד מבאי כוחנו יחייב אותנו ואת הבאים במקומנו )וכן ייפוי כוח זה יישאר בתוקף גם  .33

לאחר מותנו )חו"ח( ויחייב את יורשינו ויורשי יורשינו( ואנו נותנים הסכמתנו מראש לכל מעשים כנ"ל 
 שיעשה כל אחד מבאי כוחנו כאילו המעשה נעשה אישית על ידינו. ומאשרים מראש כל מעשה

 אין במתן יפוי זה כדי לשחררנו מן החובה למלא בעצמנו את כל הפעולות, או איזה מהן הנזכרות ביפוי כח זה. .34
 בייפוי כוח זה, לשון היחיד תתפרש כלשון הרבים ולהיפך, ולשון זכר תקרא בלשון נקבה ולהיפך.  .35

 
 



 ולראיה באנו על החתום, היום __________:

 

  

 

 

 

 עו"ד אישור

אני הח"מ, _________________ עו"ד מאשר כי ביום __________ הופיע בפני ה"ה _______________ ת.ז 

  אשר חתם מרצונו החופשי על יפוי כח  וה"ה _______________ ת.ז _______________ _______________

 י.תבלתי חוזר זה ולראיה אני מאמת את חתימתו בחתימת ידי וחותמ

 

 תאריך

  

 חתימה

 
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 נספח ו 1' 

 מדינת ישראל 
 משרד המשפטים / אגף רישום והסדר המקרקעין

 ירושלים -לשכת רישום המקרקעין ב
 לשימוש משרדי    
  

 
 

 הצדדיםבקשה לרישום הערת אזהרה בהסכמת כל 
 1969-לחוק המקרקעין, תשכ"ט 126לפי סעיף 

        

  תאריך 
         

  מס' השטר 
     

 . תיאור 1
 המקרקעין  

 הישוב

 ירושלים  

 הגוש / הספר

30714 

 החלקה / הדף 

3 

 כתובת

דוד יעקב קמזון / אשכולי אהרון / דרך רחוב 
 החורש / צונדק

 
 . הפעולה2
 המבוקשת 

על התחייבות לעשיית עסקה במסגרת אני )אנו( מבקש)ים( לרשום בפנקס המקרקעין הערת אזהרה לגבי המקרקעין הנ"ל 
     ,  וזאת בהתאם למסמך התחייבות מיום  (1)38הימנעות מעשיית עסקה/התחייבות במסגרת תמ"א  פרויקט פינוי בינוי/

 אשר נחתם בינינו.    
 

.פרטי בעל  3
הזכות 

 ופירוט 
זכותו 

 במקרקעין

 
 שם פרטי

 
שם משפחה/שם 

 תאגיד

 
סוג 

 (2)זיהוי

 
 מס' זיהוי

 
 כתובת

מהות 
הזכות 

 במקרקעין

החלקים 
 בזכות

 
 חתימה

אלדר אצל עו"ד   ת.ז.  
, משרד ברנע אדטו

ג'פה לנדה ושות', רח' 
 , ת"א58הרכבת 

        

          ת.ז.  

 במידה וקיימים למעלה משלשה בעלי זכויות, יש לצרף לבקשה את נספח א' 
.פרטי 4

 המתחייב
 )אם המתחייב 

אינו בעל 
 הזכות(

 
 שם פרטי

 
שם משפחה/שם 

 תאגיד

 
סוג 

 (2זיהוי)

 
 מס' זיהוי

 
 כתובת

מהות 
הזכות 

 במקרקעין

החלקים 
 בזכות

 
 חתימה

                                                

 
 במידה וקיימים למעלה משלשה מתחייבים, יש לצרף לבקשה את נספח ב' 

 . פרטי הזכאי 5
 שלטובתו   
 ניתנה   
 ההתחייבות 

שם משפחה / שם  שם פרטי
 תאגיד

סוג 
 (2זיהוי)

 חתימה מס' יחידה כתובת מס' זיהוי

מספר   
 חברה

אגודת הפועל  
 2ספורט 

 ירושלים

  
 
 

 באמצעות:
 _______ ת.ז ______

  

       

 במידה וקיימים למעלה משלשה זכאים, יש לצרף לבקשה את נספח ג'  

. פרטי 6
 הנכס

)ימולא  
 כאשר 

 טרם נרשם  
בית  

 (3)משותף(

מגרש        (4)תיאור הנכס
 מס'

מבנה       
 מס'

      

       כיוונים       קומה       יחידה מס' 

החלק במקרקעין )רק אם מדובר בקרקע/דירה בחלקים בלתי 
 מסוימים( 

       

. פרטי 7
המטפל 
ברישום 
 הפעולה

              עו"ד
 כתובת  שם ומספר רישיון 

 הוסמך על ידי/נו לטפל ברישום הפעולה הנ"ל בפנקס המקרקעין.

 
  יש למחוק את המיותר. (1)
משותף ותירשם ה , כאשר כל בעלי הדירות חתמו על הבקשה, תירשם ההערה ברכוש38בהתחייבות במסגרת תמ"א  

  בדירות
 ערה המפנה להערת האזהרה.ה 
 ת.ז., דרכון, מס' חברה וכד' (2)
 המידע ניתן על ידי הצדדים החתומים על הבקשה ועל אחריותם . (3)
 המידע לא נבדק ולא יאומת על ידי רשויות המרשם )אף לא בהליך רישום בית משותף( 
 דירה, מחסן, חנות, אולם, חניה, אחר (4)



 אימות חתימה ע"י עו"ד
 

ולאחר שזיהיתי  בנספח/ים א, ב ,ג*המתחייבים/הזכאים**, ובכללם כל החתומים /אני מעיד כי היום התייצבו לפני בעלי הזכויות

אותם והסברתי להם את מהות בקשתם לרישום הערת אזהרה ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי, שהדבר 

 הובן להם כראוי, חתמו לפני מרצונם. 

 
 

 * יש למחוק במקרה שלא הוגש נספח **יש למחוק את המיותר

 
 אימות חתימה ע"י עו"ד

 

ולאחר שזיהיתי  בנספח/ים א, ב ,ג*ובכללם כל החתומים הזכאים**, בעלי הזכויות/המתחייבים/ אני מעיד כי היום התייצבו לפני 

אותם והסברתי להם את מהות בקשתם לרישום הערת אזהרה ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי, שהדבר 

 הובן להם כראוי, חתמו לפני מרצונם. 

 
 

 הוגש נספח* יש למחוק במקרה שלא  **יש למחוק את המיותר
 

 אימות חתימה ע"י עו"ד
 

ולאחר שזיהיתי  בנספח/ים א, ב ,ג*אני מעיד כי היום התייצבו לפני בעלי הזכויות/המתחייבים/הזכאים**, ובכללם כל החתומים 

אותם והסברתי להם את מהות בקשתם לרישום הערת אזהרה ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי, שהדבר 

 הובן להם כראוי, חתמו לפני מרצונם. 

 
 

 הוגש נספח* יש למחוק במקרה שלא  **יש למחוק את המיותר
 
 

 את הסעיף להלן )לכל תאגיד בנפרד(:  בנוסףיש לאשר  -במקרים בהם צד לפעולה הוא תאגיד 
 

 

     

 חתימה וכתובת(חותמת )שם, מס' רישיון  תאריך

     

 חתימה חותמת )שם, מס' רישיון וכתובת( תאריך

     

 חתימה חותמת )שם, מס' רישיון וכתובת( תאריך

  אישור עו"ד על בדיקת מסמכי תאגיד  
 
 

  אני הח"מ, מצהיר כי בדקתי את מסמכי התאגיד: 
 - לתקנות המקרקעין )ניהול ורישום(, התשע"ב  10להוראות תקנה  הנדרשים בהתאם   מס' תאגיד:

 , וכי הבקשה הוגשה כדין. 2011
 

 
 
 

 

    

 חתימה  חותמת )שם, מס' רישיון וכתובת(  תאריך
 



 
 נספח ו 2' 

 בלתי חוזר  -למחיקת הערת אזהרה  ייפוי כוח
 ( 1961 -לחוק לשכת עורכי הדין התשכ"א   91)לפי סעיף 

 
 אנו הח"מ

 )"היזם"(  או כל חברה בשליטתה שתוקם לצורך הפרויקט 515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פ
 

ישי איציקוביץ ו/או אליהו דהן ו/או דנה פריד את עוה"ד צבי אגמון ו/או אבי פורטן ו/או איל ד. מאמו ו/או  ממנים בזה
ו/או כל עו"ד אחר ממשרד אגמון ושות' רוזנברג הכהן ושות' וכן   דורין איפרגן ו/או גל אוהב ציון ו/או זוהר ארדינסט ו/או

טל ו/או מיטל רחים בכר ו/או הילה שכטר -וולנר ו/או אריאל נדלר ו/או מאיה זיסר בן אלון אלדר אדטו ו/או דאת עוה"
כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, להיות בא כוחנו לעשות בשמנו, עבורנו,   צ'רכי ממשרד ברנע ג'פה לנדה ושות'ו/או שנהב 

לביצוע פרויקט התחדשות עירונית  ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן יחד ו/או כל אחת מהן בנפרד בקשר עם ההסכם
"/ החברה" -" ו הפרויקט", "ההסכם)להלן בהתאמה: " בעלי הזכויות במקרקעיןבמקרקעין )כהגדרתם להלן( עם 

 "(: היזם "
; וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו  בירושלים 101-105אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש  3ה חלקכהידוע  -" המקרקעין "

תחת חלקה זו ו/או חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר שינתן לבניין/נים החדש/ים כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של 
המקרקעין בהם כלולות החלקות הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה ו/או תחליף את התכניות התקפות במועד 

 ___זכויותינו בדירתנו הקיימת במקרקעין נכון ליום חתימת יפוי כח זה הידועה כחלקת משנה כוח זה, וכן  ייפויחתימת 
 . "(הדירה הקיימת)להלן: "
 

לטובתנו על המקרקעין  שתירשםו/או למחוק ו/או לבטל כל הערת אזהרה שנרשמה, אם נרשמה,  .1
וזאת במקרה של ביטולו כדין  ,הסכםהבקשר עם ו/או שעבוד ו/או רישום אחר  ןמשכוכל ו/או 

 ובהתאם להוראותיו.

להופיע בשמנו ובמקומנו בפני כל רשות ו/או גוף ו/או מוסד, ממשלתי ו/או עירוני ו/או ציבורי ו/או  .2
אחר כלשהו, לרבות בפני לשכת רישום המקרקעין ו/או רשם המקרקעין ו/או המפקח על המרשם 

ולעשות ו/או לפעול ו/או ו/או רשם המשכונות,  פטו/או בתי מש ו/או המפקח על רישום המקרקעין
 לעיל בלבד. 1לחתום בשמנו ובמקומנו על כל מסמך, הכל לשם ביצוע האמור בסעיף 

מדי פעם בפעם להעביר הסמכויות לפי ייפוי כוח זה, כולן או מקצתן לאחר/ים, לבטל כל העברה  .3
או מורשים אחרים ולפטרם בכל עת, שנעשתה כנ"ל ולהעבירן מחדש, למנות עורך דין או עורכי דין 

 ולמנות אחר או אחרים לפי ראות עיניהם של מורשינו הנ"ל.

ייפוי כוח והרשאה זה הינו החלטי ובלתי חוזר ואין אנו רשאים לבטלו ו/או לשנותו באיזה אופן  .4
ינו שהוא, הואיל וקשורות ותלויות בו זכויות של צדדים שלישיים והוא מחייב את יורשינו ו/או חליפ

 ו/או כל הבאים מטעמינו מכל סוג שהוא.

לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהפך ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהפך,  -בייפוי כוח זה  .5
 לפי העניין.

 
 

 ולראיה באנו על החתום, 
 

            
 

 

   

 היזם 
 
 

 עו"ד אישור
 

__________, ת.ז _______________ ומר אני הח"מ, עו"ד _____________, מאשר/ת בזה, כי מר 
חתם  , __________ ח.פ __________חברת , המוסמכים לחתום בשם ___________ת.ז.______________

 היום בפני על יפוי הכוח הבלתי חוזר דלעיל. 
 
 
 

 תאריך  עו"ד     



 תאריך _________
 לכבוד
 אלדר אדטו עו"ד 
 א.נ.,

 
 הנדון: כתב הוראות לנאמן 

 
או כל חברה בשליטתה  515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פבהתאם להסכם פינוי בינוי שנחתם בין 

  בגוש   3ה  חלקכהידוע  במתחם המקרקעין    "(, לבין בעלי הדירותהיזם" או "החברה)להלן: "  שתוקם לצורך הפרויקט

"(,  הסכם פינוי בינוי " או " ההסכם"  -", ובעלי הדירות)להלן: "  בירושלים  101-105אהרון אשכולי  שכתובתו    30714

 "(. הפרויקטבקשר עם פרויקט להתחדשות עירונית, בדרך של פינוי בינוי או בינוי פינוי, במתחם )להלן: " 

"( ממנים אותך בזאת לשמש כנאמן תחת הדין הצדדיםלהסכם, החברה ובעלי הדירות )להלן: "  24.4בהתאם לסעיף  

 הישראלי ומורים לך למלא אחר ההוראות הבאות:

)להלן:   להחזיק בנאמנות אצלך את יפוי הכח הבלתי חוזר למחיקת הערות האזהרה שנרשמו לטובת החברה .1
 "(. יפוי הכח למחיקה"

במקרה בו פקע הוראה בלתי חוזרת לעשות שימוש ביפוי הכח רק במקרה בו הצדדים מורים בזאת לנאמן ב .2
 או במקרה בו ההסכם בוטל כדיןלהסכם  5.3הסכם זה עקב אי התקיימות התנאים המתלים כמפורט בסעיף 

 בהתמלא כל התנאים הבאים:ו

בידי הבעלים עקב יוגש לך תצהיר בכתב מאת הבעלים מאומת כדין בו תפורטנה נסיבות ביטול ההסכם  .2.1
 הפרה יסודית של היזם שלא תוקנה לאחר שליחת התראה מראש;

בצירוף עותק התצהיר  מראש ( ימיםעשרים ואחד) 21 נשלחה התראה נוספת מוקדמת בכתב ליזם בת .2.2
 האמור לעיל; 

 החזקה מסירתהצדדים מורים בזאת לנאמן בהוראה בלתי חוזרת להשיב ליזם את יפוי הכח למחיקה במועד  .3
 להסכם.  12.2בדירת הבעלים הקיימת כאמור בסעיף  ליזם

, הננו פוטרים ומשחררים אותך מכל אחריות לכל נזק ו/או 1979-בכפוף להוראות חוק הנאמנות, התשל"ט .4
חסרון כיס מכל סוג שהוא שייגרם למי מאתנו, אם ייגרם, עקב ו/או כתוצאה מכל מעשה ו/או מחדל שלך, 

פנית לקבלת הסכם ובהיעדר הוראה מפורשת, אם הובלבד שפעלת בהתאם לתנאי כתב הוראות זה ותנאי 
הוראה מפורשת ו/או מתוקנת וניתנה לך הסכמתנו, או קיבלת את הנחיית הבורר )כהגדרתו בהסכם( או בית 

 המשפט. 
אתה מקבל על עצמך בזה למלא את התפקידים שהוטלו עליך בכתב מינוי נאמן זה ותפעל בתום לב, תוך כוונה  .5

 למילוי תפקידך. 
  30אות זה בכל עת ומכל סיבה על ידי מתן הודעה בכתב לפחות אתה רשאי להתפטר מתפקידך על פי כתב הור .6

"תקופת ההודעה"(, בכפוף לכך שימונה נאמן אחר במקומך שיהיה מקובל על   –)שלושים( יום מראש )להלן 
 . שינומקו בכתב למינויו אלא מטעמים סבירים יסרבולא   והצדדים, הצדדים

תוספותיו ונספחיו, יהיה להם אותו פרוש בכתב הוראות זה אלא אם כן מילים וביטויים המוגדרים בהסכם,  .7
 נאמר במפורש אחרת או שהקשר הדברים מחייב פרוש אחר.

מוסכם כי במקרה של סתירה או אי התאמה בין הוראות כתב ההוראות זה לבין הוראות ההסכם יגברו הוראות   .8
 ההסכם. 

כתובת הנאמן המצוינת בראש כתב נאמנות זה ולכתובות הודעות שישלחו לפי כתב הוראות לנאמן זה ישלחו ל .9
  על ידי הצדדים אחרת. החברה ובעלי הדירות המצוינות בהסכם, אלא אם כן הודע על ידי הנאמן או

 

 אני מסכים להתמנות לנאמן כאמור לעיל. 

 

 

 __________, עו"ד   תאריך

 



 נספח ז' 
 "( החברה : " להלן ) __________ ח.פ _________ת חבר

 פרוטוקול ישיבת דירקטוריון החברה אשר נתקיימה ביום ________

 פורום חוקי.  : נוכחים 

 מר ___________. : ליו"ר נבחר 

 : על סדר היום 
 

-101אהרון אשכולי שכתובתו  30714 בגוש 3ה חלקכהידוע במתחם המקרקעין התקשרות עם בעלי הזכויות  .1
וכל חלקות ו/או חלקי חלקות שייווצרו   זומקרקעין    חלקה ו/או מגרש שיבואו תחת חלקת  וכל  בירושלים  105

כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של המקרקעין בהם כלולות החלקות הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה  
" המתחם" "הזכויות בעלי" :בהתאמה )להלן ו/או תחליף את התכניות התקפות במועד חתימת פרוטוקול זה

בהסכמי התחדשות עירונית לשם ביצוע פרויקט פינוי בינוי במתחם במסגרתו יהרסו כל  "(המקרקעין " או
במתחם ובניית בנייני מגורים חדשים ודירות מגורים חדשות עבור בעלי הזכויות ועבור החברה    הבניינים הקיימים

 (  " הפרויקט "   – ו    " מי פינוי בינוי ההסכ " )להלן בהתאמה:  

 .לעיל   1לביצוע האמור בסעיף    קביעת מורשי חתימה  .2

 : הוחלט פה אחד

 הפרויקט; להתקשר עם בעלי הזכויות בהסכמי פינוי בינוי לשם ביצוע   .3

להגיש תוכנית במטרה להקים את הפרויקט ובכלל זה, , במתחםלפעול לקידומה של תכנית התחדשות עירונית  .4
)בהתאם  בינוי, ולהגיש בקשה לקבלת היתר לבניית הפרויקט, בבת אחת או בשלבים-מתאר מפורטת לפינוי

)בהתאם להוראות   ,חת או בשלבים, לפעול להשגת היתר בניה לפרויקט, בבת אלהוראות ההסכמי פינוי בינוי(
לפעול לשעבוד קרקע הפרויקט לטובת הבנק שילווה ויממן את הפרויקט, לשאת בכל   ההסכמי הפינוי בינוי(

   צה לצורך קידום הפרויקט במקרקעין;תשלום הקשור בתכנון הפרויקט ובהקמתו, ולבצע כל פעולה שתהא נחו

 להתקשר עם בנק מלווה אחד או יותר לשם קבלת ליווי בנקאי לביצוע הפרויקט;  .5

_______________  ה"ה -_________ת.ז. _________________ ו ה ________ה"להסמיך את  .6
( "מורשי החתימה" )להלן:  ה"ה_____________ ת.ז.______________ -ת.ז.________________ ו 

 מים, תוספות,לעיל, לרבות על ההסכ 5 - 3כל מסמך נדרש לצורך האמור בסעיפים  לחתום בשם החברה על 
בקשות לרישום הערות אזהרה ו/או ייחודן ו/או בקשות לרישום משכנתא ו/או שטרי משכנתא ו/או שטרות מכר 

ההסכמי פינוי ו/או שטרי העברת זכות שכירות ו/או על דיווחים מתאימים לרשויות המס ו/או למנהל בקשר עם  
מחיקת הערות אזהרה שנרשמו לטובת החברה ו/או ייפוי כוח לרבות יפויי כוח בלתי חוזרים ו/או ייפוי כוח ל   בינוי 

ו/או   מי פינוי בינויו/או הסכמי מימון ו/או ליווי וכן על כל מסמך רלוונטי אחר אשר חתימתו נחוצה על פי ההסכ
לצורך הוצאה לפועל של ההסכם וביצוע כל הפעולות לרישום זכויות במקרקעין על שם החברה ו/או לפקודתה 

 . ההסכמי פינוי בינוי אם להוראות  בלשכת רישום המקרקעין בהת

הסמיך את מורשי החתימה הנ"ל לחתום בשם החברה על ייפוי כח בלתי חוזר, לרבות לצורך מחיקת הערות ל  .7
דירות בעלי הזכויות, לצורך הבטחת קידום המקרקעין ו/או על אזהרה שתירשמנה לטובת החברה על 

 , לצורך קידום הפרויקט והוצאתו לפועל. בינויבהסכמי פינוי הפרויקט כאמור ומילוי התחייבות החברה 

אחד מורשי החתימה הנ"ל בצירוף חותמת החברה ו/או על גבי שמה המודפס, על כל אחד מ לאשר, כי חתימת  .8
תחייב את החברה לכל  ו/או מסמכים אחרים בקשר עם הפרויקט ו/או ההסכמי פינוי בינוי,  המסמכים הנ"ל מ 

 דבר וענין.
 
 

 חתימת היו"ר  
 

 אישור עו"ד
 

__________________ המשמש כעורך הדין של אני הח"מ, עורך דין ___________מרחוב _____________ 
תאם לתקנון החברה כי החלטת הדירקטוריון "( מאשר בזאת כדין בההחברה)להלן: " ח.פ _______________

"( נתקבלה בהתאם לתקנון החברה וכי החברה רשאית על פי תקנונה לקבל את ההחלטה,  ההחלטה" –הנ"ל )להלן  
כי ההחלטה נחתמה על ידי היו"ר בפניי ונרשמה כדין בספר הפרוטוקולים, כי החברה קיימת, לא שינתה את שמה, 

 ופועלת בהתאם לחוק וכי מורשי החתימה מוסמכים לחייב את החברה בחתימתם.
 

       
 תאריך  תמת עורך דיןחתימה וחו 

 

 



 

 2/ח1נספח ח 

 תאריך: ..................................

 תצהיר בן זוג/ תצהיר עצמי

 תצהיר בן זוג  -' 1נספח ח 
 ]***ככל ואין בן זוג יש למלא תצהיר עצמי בסוף המסמך[

 
 : החברה"()להלן: " __________ ח.פ __________חברת אל: 

  מאת:
 

 ת.ז.שם מלא ומספר 
 

 כתובת

  
 א.ג.נ., 

 ירושלים,  105-101אהרון אשכולי  ברחוב , 30714בגוש  __/3 הסכם מיום ________ ביחס לחלקת משנה הנדון:
 )להלן: "הדירה הקיימת"( 

להלן:   _______________ ת.ז.____________לאשר לכם כידוע בציבור ו/או בן הזוג של ו/או נשוי ל 1הנני 
(, אשר רשום כבעלים של הדירה הקיימת או זכאי להירשם כבעליה, כי אני מסכים באופן בלתי "הבעלים הרשום" 

חוזר לעסקה שתיכרת/שנכרתה בין החברה לבין הבעלים הרשום לביצוע פרויקט התחדשות עירונית במתחם 
חלקות ו/או  וכל חלקה ו/או מגרש שיבואו תחת חלקות מקרקעין אלו וכל 30714בגוש  3כחלקה המקרקעין הידוע 

חלקי חלקות שייווצרו ו/או כל מספר שינתן לבניין/נים החדש/ים כתוצאה מאיחוד ו/או חלוקה של המקרקעין בהם 
מתן תצהירי כלולות החלקות הנ"ל ו/או מכל תכנית שתעדכן ו/או תשנה ו/או תחליף את התכניות התקפות במועד  

ו הפרויקטזה )להלן: " ותחתיה יוקמו תיהרס הדירה הקיימת " בהתאמה( במסגרתו "המתחם -" 
(, "הדירה החדשה")להלן:  וההצמדות לה מבנה/מבנים חדש/ים בהם תיוחד לבעלים הרשום דירה חדשה אחת

"(, והנני  ההסכםהמצורף על נספחיו, הרצ"ב )להלן: " פינוי בינוי והכל בהתאם ובכפוף לתנאי והוראות ההסכם
 לאמור.חותם על מסמך זה כראיה להסכמתי 

אישורי זה יהיה בתוקף בין אם הנני מחזיק ו/או אחזיק בדירה הקיימת בתמורה ו/או ללא תמורה ו/או אתגורר בה 
עם הבעלים הרשום ובין אם יש לי זכויות בדירה הקיימת הנדונה ואלו לא נרשמו על שמי ובין אם אין לי זכויות 

יש לי( לעניין זכויות כלשהן בדירה הקיימת תעמוד לי בדירה הקיימת הנדונה ובכל מקרה כל טענה שיש לי )אם 
כלפי הבעלים הרשום )וגם לבעלים הרשום כנגדי( גם ביחס לדירה החדשה, אך בכל מקרה לא תהיינה לי טענות 
כלשהן כלפי החברה ו/או לבנק המלווה מטעם החברה בקשר עם הדירה הקיימת ו/או הדירה החדשה, והכל מבלי  

בלתי חוזרת לשתף פעולה לצורך ביצוע ההסכם והפרויקט נשוא ההסכם כפי שיידרש וכן מבלי לגרוע מהתחייבותי ה
לגרוע מהתחייבותי הבלתי חוזרת שלא לעכב ולא להתנגד להסכם זה ולביצועו בשום דרך שהיא לרבות שלא לנקוט 

יהיה בו כדי להפריע  בשום הליך משפטי או אחר כנגד הבעלים הרשום ו/או החברה ו/או בקשר עם הדירה הקיימת ש
ו/או לעכב את ביצוע ההסכם ולרבות לפנות את הדירה במועד הפינוי )כהגדרתו להלן( ו/או להימנע מכל שינוי של  

 הרישום הקיים בדירה וזאת עד להשלמת ביצוע ההסכם ורישום הדירה החדשה על שם הבעלים הרשום. 

לביצועו, בשום דרך שהיא לרבות לא בדרך של תביעה   אני מתחייב בזה באופן בלתי חוזר שלא להתנגד להסכם ו/או
כלשהיא בקשר עם הדירה הקיימת הנדונה ו/או הדירה החדשה וללא יוצא מהכלל. אני מתחייב גם לחתום על כל 

לצורך ביצוע ההסכם שהבעלים הרשום מחויב בו, בהתאם להוראות ההסכם, לרבות אך מבלי לגרוע  מסמך
רך רישום שעבוד ו/או משכנתא על הזכויות בדירה הקיימת לטובת הבנק המלווה  מכלליות האמור, כל מסמך לצו

 מטעם החברה, בתוך המועד הקבוע בהסכם לגבי הבעלים הרשום. 

ו/או אתגורר  כמו כן ומבלי לגרוע מהאמור לעיל הרי ככל ואני מחזיק בדירה הקיימת ו/או אחזיק בדירה הקיימת
אין לי ולא תהיה לי זכות עיכבון בדירה הקיימת וכן הריני להתחייב בה עם הבעלים הרשום הריני מצהיר כי 

בהתחייבות בלתי חוזרת הגוברת על כל התחייבות אחרת קיימת ו/או התחייבות עתידית לפנות את הדירה הקיימת 
ני  ( והרי"הודעת הפינוי")להלן:  בכפוף להודעה שתינתן לי ע"י היזם בהתאם להוראות ההסכם  בפינוי גמור לאלתר  

מוותר באופן בלתי חוזר על כל טענה )לרבות אך לא רק טענה לדיירות מוגנת( ו/או תביעה ו/או דרישה כלשהיא 

 

 רבים ולהיפך, ולשון זכר תקרא בלשון נקבה ולהיפך. היחיד תתפרש כלשון  , לשוןבמסמך זה1
 



במהלך תקופת הפינוי, כהגדרתה   בקשר עם הודעת הפינוי ומתחייב בהתחייבות בלתי חוזרת לפנות את הדירה
עיל מוקנית לבעלים הרשום זכות . ידוע לי כי במקרה שלא אפנה את הדירה הקיימת בהתאם לאמור לבהסכם

הימים כנקוב בהודעת הפינוי וללא כל זכות שלי לעכב הפינוי ו/או למונעו מכל   90לפנותי מהדירה לאלתר בחלוף 
טעם ו/או סיבה שהיא. כמו כן, ידוע לי כי היה ולא אפנה את הדירה הקיימת בהתאם לאמור לעיל, עלולות להיגרם  

 ו ליתרת בעלי הזכויות במתחם, נזקים כספיים כבדים ביותר. לבעלים הרשום ו/או לחברה ו/א

ככל שלא אפנה את הדירה כאמור יחול עליי ללא יוצא מהכלל, הכל מבלי לגרוע מכל סעד ו/או זכות ו/או תרופה 
 פי כל דין.- אחרים ו/או נוספים המוקנים לבעלים הרשום ו/או לחברה ו/או לכל יתר יחידי הבעלים על

צבי אגמון ו/או אבי פורטן ו/או איל ד. מאמו ו/או  אמור לעיל, הריני מייפה באופן בלתי חוזר את מבלי לגרוע מה
ו/או כל  דורין איפרגן ישי איציקוביץ ו/או אליהו דהן ו/או דנה פריד ו/או גל אוהב ציון ו/או זוהר ארדינסט ו/או

אלון וולנר ו/או אריאל נדלר  אלדר אדטו ו/אועוה"ד עו"ד אחר ממשרד אגמון ושות' רוזנברג הכהן ושות' וכן את 
 , צ'רכי ממשרד ברנע ג'פה לנדה ושות'טל ו/או מיטל רחים בכר ו/או הילה שכטר ו/או שנהב -ו/או מאיה זיסר בן

לפעול ולעשות כל פעולה הנובעת ו/או הקשורה להתחייבותי כמפורט לעיל ו/או כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, 
ו/או לצורך ביצוע ההסכם לרבות ביצוע הפינוי בפועל, ליתן ו/או לחתום על כל הסכמה, אישור,   כמפורט בייפוי הכוח

התחייבות, הצהרה, שטר משכנתא, תנאים מיוחדים למשכנתא, הסכמה למשכון, יפויי כוח לרבות יפויי כוח בלתי 
ם וכל מסמך שיידרש ע"י  חוזרים וכיוצ"ב כל מסמך שיידרש ע"י הבנק המלווה וכן כל שטר עסקה, בקשה לרישו

 לשכת רישום המקרקעין ו/או כל רשות ו/או גוף ו/או צד ג' הכול בקשר עם ההסכם וביצועו. 

 ובאתי על החתום היום .................................. 

____________________________ 
 שם וחתימה 

 

 

 תצהיר עצמי - 2נספח ח 

מצהירים כי אין לנו בת/בן זוג מנישואין ו/או ידוע/ה   ,___________, ת.ז.  _____________אנו הח"מ, 
 בציבור שלא חתום/ה כבעלים על הסכם זה.

 תאריך _________________________      __________
 חתימת הבעלים        

 

 

 אישור 

ע בפני ה"ה ____________, שזהותו אני הח"מ, _________________ עו"ד מאשר כי ביום ________ הופי

זה ולראיה אני מאמת את חתימתו  וחתם מרצונו החופשי על תצהיר זה _____________ת.זהוכחה לי עפ"י 

 בחתימת ידי וחותמי.

 

 תאריך

  

 חתימה

 



 

 תצהיר הבעלים להריסה -נספח ט' 
 לכבוד:

 "(היזם") או כל חברה בשליטתה שתוקם לצורך הפרויקט 051567711 החברה להתחדשות ירושלים ח.פ
 

 
 הצהרה בדבר פינוי דירה ואישור להריסתה

 אני החתום מטה, מצהיר ומאשר בזה כדלקמן:

אני הח"מ,__________________ ת.ז._____________ ו __________________  .1
זכויות הבעלות בדירת המגורים הידועה .__________________ הרשום כבעלים של מלוא ת.ז

"(, הדירה)להלן: " ירושלים,עיר ב 101-105אהרון אשכולי ברחוב  30714בגוש  ___/3 כחלקת משנה
מאשר בזה באופן מוחלט ובלתי חוזר את מסירת החזקה בדירה ליזם בהתאם להוראות ההסכם מיום 

._______ 

וככל שנותרו בדירה מיטלטלין ו/או חפצים כלשהם   אני מצהיר מאשר כי הדירה פנויה מכל אדם וחפץ, .2
רשאי לפנותם ו/או להורסם ו/או   אני מאשר בזה באופן בלתי חוזר כי אינני מעוניין לפנותם וכי היזם  -

לפעול בגינם בהתאם לשקול דעתה הבלעדי ואני מצהיר כי לא תהיינה לי טענות ו/או דרישות ו/או 
 טעמה בגין הריסת הדירה והמיטלטלין כאמור.תביעות כלשהן כלפי היזם ו/או מי מ

 

 

 חתימה
 

 אישור
 

 .הנ"ל הנני מאשר בזה את חתימת

 

 

 ________, עו"ד  תאריך
 
  



 

 התחייבות הבעלים ליזם  -נספח י' 

 לכבוד,
 או כל חברה בשליטתה שתוקם לצורך הפרויקט 515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פ

 א.ג.נ, 
 כתב התחייבות הנדון: 

 
"(, בקשר לזכויותינו ההסכםבינינו ביום _____ )להלן: "הסכם שנחתם ל 9.6מוסכם, כי בהתקיים האמור בסעיף 

המקרקעין(, ואשר כתב התחייבות " או  הדירה הקיימת)להלן: "  30714בגוש    __/3במקרקעין הידועים כחלקת משנה  
  :זה הינו נספח לו, תחולנה הוראות כתב התחייבות זה כדלהלן

כל הוראה ו/או הגדרה ו/או מונח ו/או ביטוי המופיע בנספח זה, מוקנית לו המשמעות ו/או ההוראה כמפורט  .1
 בהסכם כהגדרתו לעיל, אשר כתב התחייבות זה הינו נספח מנספחיו. 

 ות זה גוברות על כל הוראה אחרת בהסכם ובנספחיו. הוראות כתב התחייב .2

הערבות  יחלט כדין אתו/או  יממש)כהגדרתו בהסכם(  אמוסכם במפורש, כי בכל מקרה שבעל המשכנת .3
הרשומה על דירתנו הקיימת המוסכמת כהגדרתה בהסכם, בכל  אשהעמדתם לרשותו לשם הסרת המשכנת

אמור כהפרה יסודית שלנו את הוראות ההסכם וכנטילת ( ייחשב ה"החילוט"עת ומכל סיבה שהיא )להלן: 
הלוואה על ידינו מכם לאלתר במועד המימוש ו/או החילוט כאמור, בגובה סכום הערבות המוסכמת שימומש 

 "(. ההלוואה)להלן: " בעל המשכנתאו/או יחולט על ידי 

האשראי שיועמדו לכם  תנאי ההלוואה יהיו בתנאי אשראי דומים, ככל הניתן בנסיבות העניין, לתנאי  .4
בפרויקט על ידי הבנק המלווה ואנו נישא בכל תשלומי ההלוואה, לרבות תשלומי קרן ההלוואה, הריבית, 
הפרשי ההצמדה וכן המע"מ בגין ריבית ההלוואה )ההלוואה, הריבית, הפרשי ההצמדה והמע"מ ייקראו להלן 

 "( והכל עד לפירעון בפועל של יתרת החוב במלואה על ידנו.  יתרת החובבמאוחד וכמקשה אחת להלן: "

אתם תהיו רשאים    , במקרה של מימוש הערבות על ידי בעל המשכנתא כאמור, הלוואההלשם הבטחת החזר   .5
ואנו מתחייבים   בסכום קרן ההלוואה, זכויותינו בדירה הקיימת ובמקרקעין שעבוד מכל דרגה לע םלרשו 

 שו לשם כך, לרבות שטרות לרישום משכנתא, בקשות לרשום משכון וכיוצ"ב. לחתום על כל המסמכים שידר 

חרף כל הוראה אחרת בהסכם, ידוע לנו ואנו מסכימים לכך כי כל עוד לא נפרע את יתרת החוב במלואה  .6
בפועל, לא תימסר לנו החזקה בדירה החדשה, לכם תהא זכות עיכבון על הדירה החדשה, והדירה החדשה לא  

 כנתא לטובת הבנק המלווה שתרבוץ על המקרקעין במלואם בהתאם להוראות ההסכם. תוחרג מהמש

הדירה החדשה תימסר לנו בהתאם להוראות ההסכם וליתר התנאים למסירתה כאמור, וכן אך ורק כנגד ובד 
כלשהן  בבד עם פירעון וסילוק יתרת החוב במלואה כאמור, ולנו לא תהא כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה 

 כלפיכם ו/או הבנק המלווה בגין דחיית המסירה בהתאם להוראות נספח זה.

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, אנו מתחייבים לשאת ולשלם את כל התשלומים החלים עלינו בהתאם להוראות 
ההסכם בגין הדירה החדשה, זאת החל מהמועד בו הייתה נמסרת לנו החזקה בדירה החדשה בהתאם 

כאמור בהתאם להוראות נספח זה, ואתם רשאים במקרה אף אם תידחה מסירת החזקה להוראות הסכם, 
 כנגד יתרת החוב. ,לקזז כל סכום המגיע לנו בהתאם להוראות ההסכם

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, אנו מתירים לכם בזה באופן בלתי חוזר להפחית את כל הערבויות ו/או הפוליסות  .7
להיפרע ו/או לקזז ו/או להפחית   ו/אויתרת החוב גובה עד ל ,ההסכםשעליכם למסור לנו בהתאם להוראות 

כל סכום מדמי השכירות ו/או מכל תשלום לו אנו זכאים לפי ההסכם כנגד יתרת החוב כאמור, לשם פירעון  
  שהפחתתם תשלום וכל ימים מדרישתכם הראשונה,  14יתרת החוב, בכל מקרה שלא תיפרע על ידנו בתוך 

 .ויופחת מיתרת החוב יהווה תשלום על חשבון יתרת החוב כאמורו/או קיזזתם 

 התחייבויותינו בהתאם לכתב התחייבות זה הינן מוחלטות ובלתי חוזרות. .8

 

 לראיה באתי על החתום:  

 

 תאריך

  

 חתימה

 אישור 

אני הח"מ, _________________ עו"ד מאשר כי ביום ________ הופיע בפני ה"ה ____________, שזהותו 

ולראיה אני מאמת את חתימתו בחתימת  וחתם מרצונו החופשי על תצהיר זה ת.ז_____________הוכחה לי עפ"י 

 י.תידי וחותמ

 

 תאריך

  

 חתימה
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 נספח יא' 
 שאלון לצורך הערכה אפשרית של חיוב במס שבח

 
 פרטים כלליים: 

 ___________________.    ________________  שמות בעלי הזכויות בדירה: .1

 יש למלא שאלון לכל אחד מהם בנפרד. –אם הדירה בבעלות מספר אנשים שאינם בני זוג  •

 )כן / לא(. האם קיים הסכם ממון?  –)בעל ואישה / אחים / _______(. אם בעל ואישה : קרבה .2

 ________. שטח לפי נסח טאבו:   _______.  שטח לפי ארנונה:  ______.  תת חלקה: .3

 חזית / עורפית.  במיקום:  ________ מספר דירה:  ________ הדירה בקומה: .4

 ________. שנת בנייה:  ________ ין:מס' דירות בבני _______ מס' קומות בבניין: .5

 .מקורה / לא מקורה / תת קרקעית אם כן: _____ קיימת חנייה?_____  קיימת מעלית? .6

 ________________________________. כתובת:  __________________ טלפון: .7

 )כן / לא(.   האם הנך תושב חוץ: .8

 שאלות לעניין הדירה: 

 _______________. התקבלה במתנה / בירושה:האם הדירה נרכשה /  .9

 נא למלא את הפרטים הבאים:  –ככל שהדירה נרכשה  .10

 _______________.  מהו התאריך אשר בו רכשתם את הדירה?  .10.1

 שווי רכישת הדירה: ____________. .10.2

 _______.לכמה יחידות מפוצלת הדירה?  –. במידה וכן  )כן / לא(האם הדירה הינה דירה מפוצלת?  .10.3

 . )כן / לא(האם הדירה נבנתה בהיתר?  .10.4

 מה היו מקורות המימון של הרכישה?  –ככל שהדירה נרכשה בארבע שנים האחרונות  .11

 הון עצמי )לא כולל מתנות או הלוואות מאת ההורים(: ___________ ₪. .11.1

 משכנתא: ___________ ₪. .11.2

 הלוואה אחרת: ___________ ₪. .11.3

 נותן המתנה: _____________. מתנה: ____________ ₪. זהות .11.4

 נא למלא את הפרטים הבאים:  –ככל שהדירה או חלק ממנה התקבל במתנה  .12

 כמה אחוזים מהדירה ניתנה במתנה? ____________. .12.1

 מתי התקבלה המתנה? ________________. .12.2

 ממי התקבלה המתנה? _________.  .12.3

 מתי רכש נותן המתנה את הדירה? __________. .12.4

 נא למלא את הפרטים הבאים:  –בלה בירושה ככל שהדירה התק .13

 המוריש נפטר בתאריך: ____________.  .13.1

 הזכויות בדירה נרכשו על ידי המוריש בתאריך: ____________.  .13.2

 לא(.  / )כן האם המוריש היה בעלים של דירה יחידה במועד פטירתו ? .13.3

 ____________.מהו שווי רכישת הדירה על ידי המוריש?  –אם לא  .13.4

 ? ___________. 1/1/2014האם המוריש היה בעלים של דירה יחידה ביום  .13.5

 מה הקרבה המשפחתית ביניכם לבין המוריש? ____________. .13.6

 האם המוריש תושב חוץ? __________. .13.7

 לא(.  / )כן האם הדירה התקבלה אגב פירוק של איגוד?  .14

 )כן / לא(.  בהתאם לחוק עידוד השקעות הון?האם בעל הדירה נהנה מהטבות בגין הדירה  .15

 )כן / לא(.  לחוק מיסוי מקרקעין? 3האם הדירה התקבלה במסגרת חילוף בהתאם לפרק חמישי  .16

 )כן / לא(.  האם הדירה שימשה כמלאי עסקי לעניין מס הכנסה ? .17

 )כן / לא(.  האם הדירה שימשה למגורים בארבע שנים האחרונות )לרבות השכרה למגורים(? .18

נא ציינו את התקופה בה שימשה הדירה למגורים: מתאריך  –הדירה משמשת למגורים רק בחלק מהתקופה  אם .19

 ____________ ועד תאריך ____________.
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 נא ציינו למה שימשה ולאיזו תקופה __________________. –במידה והדירה לא שימשה למגורים  .20

 )כן / לא(. האם הדירה הושכרה?  .21

 / מסלול רגיל(.  10%)פטור /  באיזה תקופות? ______________________ באיזה מסלול?אם כן,  

 
 .  לא(/  )כן  האם אתם בעלים של דירה נוספת? .22

אתם נחשבים בעלים של דירה נוספת גם אם אחד מבני התא המשפחתי שלכם )בן זוג או ילד עד גיל   :לתשומת ליבכם

מדירה אחרת במישרין או  33% -שאינו נשוי( הוא בעלים של דירה נוספת וגם אם אחד מכם בעלים של יותר מ 18

בן זוג או צאצא של המוריש  בעקיפין )בעלות או באמצעות אחזקה במניות(. אם קיבלתם דירה בירושה והיורש הוא

 דירת הירושה הזו לא תחשב כדירה נוספת.  –או בן זוגו של צאצא המוריש והיא הייתה דירתו היחידה של המוריש 

 . כן/לא() ?1/1/2014האם הייתם בעלים של דירה נוספת ביום  .23

השנים  4במהלך  ( דירה אחרת או חלק מדירה18האם מכרתם בפטור )אחד מכם, בן זוגכם, או ילד עד גיל  .24

 . לא( / )כן  האחרונות?

 אם כן, באיזה פטור השתמשתם במכירה? ________.  .24.1

 מהו תאריך המכירה של הדירה שנמכרה בפטור? ______________. .24.2

( דירה אחרת לקרוב משפחה )שאינו ילד או בן זוג( 18האם הענקתם במתנה )אחד מכם, בן זוגכם או ילד עד גיל  .25

 .כן / לא(האחרונות? ) השנים  4במהלך 

 אם כן, נא ציין את תאריך הענקה: ____________. 

 (. )כן / לא ?1/1/2014האם מכרתם דירה בשיעור מס מוטב החל על מכירות מיום  .26

?  1/1/2014אם מכרתם דירה בשיעור מס מוטב, כמה דירות נמכרו על ידכם לפי חישוב מס זה, לאחר יום  

.__________ 

 
 היחידה החלופית: שאלות לגבי 

 מספר היחידות החלופיות שמתקבלות אצל בעלי הזכויות: __________ .1

 שטח )ברוטו( של היחידה המתקבלת:____________ .2

 היחידה המתקבלת:__________ שווי שוק של .3

 
 תאריך ______________     __________________ __________________ חתימות
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 נספח יג'

 תאריך: .................................. 

 התחייבות שוכר לפינוי במסגרת פרויקט התחדשות עירונית 

 המשכיר"(:)להלן: " ___________________________ אל: 
 ................................................. ת.ז. ............................. מאת:

 ................................................. ת.ז. .............................
 ................ רחוב ................................................. מספר ........ עיר .............

 מספר טלפון .......................................  
 א.ג.נ.,

אהרון אשכולי ברחוב  ,30714בגוש  ___/3משנה הסכם שכירות מיום ________ ביחס לחלקת הנדון: 
 (, בהתאמה"הדירה"ו "הסכם השכירות"דירה מס' ___  )להלן:  ירושליםעיר ב 105-101

או כל חברה   515677110 החברה להתחדשות ירושלים ח.פלאשר כי הבאתם לידיעתי שהתקשרתם עם  2הריני 
"( לביצוע פרויקט התחדשות עירונית בקשר עם הדירה )להלן: החברה)להלן: " בשליטתה שתוקם לצורך הפרויקט

ת קיימת ו/או התחייבות ועל כן הנני להתחייב בהתחייבות בלתי חוזרת הגוברת על כל התחייבות אחר (,  הפרויקט""
אם   , ימים  )תשעים(  90הודעה מראש של  כפוף לבמכל אדם וחפץ השייכים לי,  לפנות את הדירה הקיימת    , עתידית

בפועל יבוצע במהלך   פינוי הדירה, כאשר ("הודעת הפינוי")להלן:  החברהמתינתן לי ע"י ידכם ו/או על ידי מי 
ימים ממועד הודעת הפינוי   90ימים ממועד הודעת הפינוי, וסיומה בתום  60 בתוםימים, שתחילתה  30בת  התקופ

 . "(הפינוי  תקופת)להלן: "

הריני מוותר באופן בלתי חוזר על כל טענה )לרבות אך לא רק טענה לדיירות מוגנת( ו/או תביעה ו/או דרישה כלשהיא  
נוי עצמו ומתחייב בהתחייבות בלתי חוזרת לפנות את הדירה הקיימת בקשר עם הודעת הפינוי ו/או בקשר לפי

  90ולהעביר את החזקה בה כשהיא נקייה מכל חפץ ו/או אדם השייכים לי למי שתורה לי )לך או לחברה( וזאת תוך 
. ידוע לי כי במקרה שלא אפנה את הדירה הקיימת בהתאם לאמור לעיל ובמהלך תקופת הפינוי  מהודעת הפינוי  ימים

הימים כנקוב בהודעת הפינוי וללא   90מוקנית לכם ו/או למי מטעמכם זכות לפנותי מהדירה הקיימת לאלתר בחלוף  
עד ידוע לי כי אם אפנה את הדירה קודם למוכל זכות שלי לעכב הפינוי ו/או למונעו מכל טעם ו/או סיבה שהיא. 

תחילת תקופת הפינוי, לא יהא בכך כדי לגרוע מהתחייבויותיי לשאת בדמי השכירות ובכל תשלום אחר החל עליי על 
 פי הסכם השכירות, וזאת עד מועד תחילת תקופת הפינוי או עד מועד פינוי הדירה על ידי בפועל, לפי המאוחר. 

עיל, עלולות להיגרם לכם ו/או לחברה ו/או ליתרת כמו כן, ידוע לי כי היה ולא אפנה את הדירה בהתאם לאמור ל
בעלי הזכויות במתחם, נזקים כספיים כבדים ביותר לרבות בגין חיוב המשכיר בפיצוי כל נזקי החברה עקב הפסד 
רווחים צפויים ותשלומי החברה לבעלי הזכויות שפינוי את דירותיהם הקיימות במתחם ו/או כל נזק אחר או נוסף 

או בעלי הזכויות במתחם וכי כל פיצוי מוסכם ו/או נזק ו/או קנס שייגרם למשכיר, אם ייגרם, ככל שיגרם לחברה ו/
שלא אפנה את הדירה הקיימת כאמור יחול עליי ללא יוצא מהכלל, הכל מבלי לגרוע מכל סעד ו/או זכות ו/או תרופה 

 פי כל דין.-ות במתחם עלאחרים ו/או נוספים המוקנים למשכיר ו/או לחברה ו/או לכל יתר בעלי הזכוי
 ובאתי על החתום היום .................................. 

____________________________ 
 שם וחתימה 

 
 אני הח"מ, עו"ד ____________ מאשר בזה חתימת ________________ת.ז. ________________ הנ"ל. 

 

 תאריך: _________
 דין -עורך 

 
 
 
 
 
 

  

 
 רבים ולהיפך, ולשון זכר תקרא בלשון נקבה ולהיפך. היחיד תתפרש כלשון  , לשוןמסמך זהב 2
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 נספח ביטוח  - טו' נספח 
  

בין בעצמה ובין באמצעות מבלי לגרוע מאחריות החברה על פי ההסכם או על פי כל דין, על החברה לערוך ולקיים   .1
באמצעות חברת ביטוח  את הביטוחים המפורטים להלן ו/או הקבלן הראשי, על חשבון החברההקבלן הראשי, 

 "(: ביטוחי החברה ו/או הקבלן הראשי)להלן: " מורשית כדין

 אחריות כלפי צד שלישי ביטוח  .1.1

ביטוח לכיסוי חבות על פי דין כלפי צדדים שלישיים בגין פגיעה גופנית או נזק לרכוש שייגרמו בקשר  .1.1.1
 ולתקופת הביטוח. למקרה ₪   4,000,000, בגבול אחריות בסך של הבניינים הקיימיםעם 

 מועד התחלת הבניה. ועד הפינוי הביטוח ייערך ממועד  .1.1.2

לפיו נחשב הביטוח והנציגות, בכפוף לסעיף "אחריות צולבת",  החברה, הבעלים  הביטוח ייערך על שם   .1.1.3
 כאילו נערך בנפרד עבור כל אחד מיחידי המבוטח. 

 ₪.   50,000למקרה ביטוח בסך של הביטוח יהיה כפוף להשתתפות עצמית מרבית  .1.1.4

 ביטוח עבודות קבלניות  .1.2

  הבניה.ולמשך כל תקופת התחלת הבניה הביטוח ייערך ממועד  .1.2.1

 .  קבלני משנה )מכל דרגה(הנציגות, והביטוח ייערך על שם החברה, הבעלים,  .1.2.2

 חודשים.  24הביטוח יכלול תקופת תחזוקה בת  .1.2.3

 הביטוח יכלול את פרקי הביטוח והכיסויים המפורטים בנספח תיאור ביטוח העבודות של החברה  .1.2.4
 להסכם זה והמהווה חלק בלתי נפרד הימנו.   (1ט"ו)כנספח , המצורף ו/או הקבלן הראשי

ערוך הפרויקט על החברה ו/או הקבלן הראשי לולמשך כל תקופת ביצוע  הפינוי  ממועד    -ביטוחי רכב וצמ"ה   .1.3
 את הביטוחים להלן:  

החייבים יוד מכני הנדסי כנדרש על פי דין בגין פגיעה גופנית עקב השימוש בכלי רכב וצ ביטוח חובה .1.3.1
 בביטוח חובה.

החייבים יוד מכני הנדסי עקב השימוש בכלי רכב ו/או וצ טוח אחריות בגין נזק לרכוש צד שלישיבי .1.3.2
 בגין נזק אחד.לכלי רכב ו/או כלי צמ"ה  ₪    500,000בביטוח חובה בגבול אחריות שלא יפחת מסך של  

על  מתחם הנדסי המובאים להמכני הציוד והלכלל כלי הרכב  ביטוח "מקיף" ו/או "כל הסיכונים" .1.3.3
. על אף האמור הפרויקטבקשר עם הקבלן הראשי ו/או החברה מי מטעם הקבלן הראשי ו/או ידי 

הזכות שלא לערוך ביטוח "מקיף" ו/או "כל הסיכונים" כאמור ו/או לקבלן הראשי לעיל, לחברה 
להלן יחול כאילו נערכו הביטוחים האמורים  8בסעיף זה, במלואם או בחלקם, אולם האמור בסעיף 

 במלואם.

 כדלקמן:ההוראות ביטוחי החברה ו/או הקבלן הראשי יכללו את  .2

, ובלבד שהוויתור כאמור לא יחול ו/או הנציגותבדבר ויתור על זכות המבטח לתחלוף כלפי הבעלים  הוראה   .2.1
 כלפי אדם שגרם לנזק בזדון. 

ביטוחי החברה ו/או הקבלן הראשי אינם כוללים חריג לחבות המבטח עקב ו/או בקשר עם  הלפיהוראה  .2.2
רשלנות רבתי מצד יחיד מיחידי המבוטח ו/או הבאים מטעמם, ובלבד שלא יהיה באמור כדי לגרוע מחובות 

 . 1981 –המבוטח וזכויות המבטח על פי חוק חוזה הביטוח תשמ"א 

ו/או  בלן הראשי ראשוניים לכל ביטוח אחר שנערך על ידי הבעלים ביטוחי החברה ו/או הק הלפי הוראה  .2.3
 ו/או המפקח, וכי המבטח מתחייב שלא להעלות כל טענה בדבר שיתוף ביטוחי הנ"ל. הנציגות 

מזערית המוטלת על הנה בבחינת דרישה  ,לעיל 1 ףבסעיהמפורטים מוסכם בזאת, כי קביעת גבולות האחריות  .3
ברה ממלוא חבות החברה על פי ההסכם ו/או על פי דין. לחברה לא תהא כל טענה  החברה, שאינה פוטרת את הח

בכל הקשור לגבולות האחריות האמורים ו/או כל טענה אחרת בנושא ו/או הנציגות ו/או דרישה כלפי הבעלים 
 גובה ו/או היקף ביטוחי החברה ו/או הקבלן הראשי. 

 ןאינ, ביטוחי החברה ו/או הקבלן הראשי בהתאם להןועריכת  זהדרישות הביטוח המפורטות במסגרת נספח  .4
 החברה  את לשחרר כדי בהן ואין ,דין כל פי על או/ו ההסכם פי על חברהה של התחייבות מכל לגרוע באות

ביטוחי החברה ו/או הקבלן   במסגרת מכוסה שאינו או המכוסה, הפסדאו  נזקאובדן או  בגין  כלשהי מאחריות
 .הראשי

סכומי ההשתתפות העצמית הנקובים בביטוחי מלוא  האחריות הבלעדית לשאת בו/או הקבלן הראשי  על החברה   .5
 החברה ו/או הקבלן הראשי.  

  -  כדלקמןעל החברה לפעול לעיל    1.2.1-ו  1.1.1בסעיפים ות הנקובות משך כל התקופ .6

 הנקובים בביטוחי החברה ו/או הקבלן הראשי.   לשלם במלואם ובמועדם את דמי הביטוח .6.1

 להאריך את ביטוחי החברה ו/או הקבלן הראשי מדי פעם בפעם לפי הצורך.  .6.2

  .את כל תנאי ביטוחי החברה ו/או הקבלן הראשיבקפדנות לקיים  .6.3
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 כדי להוות אישור בדבר התאמתם ואין  מוסכם בזה במפורש כי אין בעריכת ביטוחי החברה ו/או הקבלן הראשי .7
פי הסכם זה או על - או לצמצם את אחריות החברה עלו/או הנציגות בה כדי להטיל אחריות כלשהי על הבעלים 

 פי כל דין. 

לא תוטל כל אחריות לאבדן או לנזק אשר עלול להיגרם  ו/או הנציגות מובהר ומוצהר בזאת, כי על הבעלים  .8
)לרבות כלי עבודה,  אשי ו/או קבלני משנה ו/או הקבלן הרלרכוש המובא על ידי החברה ו/או מי מטעם החברה 

הזכות לשיפוי בגינו ו/או הקבלן הראשי  , וכן לנזק אשר לחברה מתחם( לוציוד מכני הנדסי מתקני עזר, כלי רכב
ו/או הקבלן הראשי לעיל, או שלחברה  1.3ף הצמ"ה שנערכו בידי החברה כאמור בסעיועל פי ביטוחי הרכב 

ו/או  הצמ"ה, ולחברה  ומלא ההשתתפות העצמית הנקובה במסגרת ביטוחי הרכב  הייתה הזכות לשיפוי בגינם אל 
לא תהא כל טענה או דרישה כלפי מי מהאמורים לעיל בגין נזק כאמור, אולם הפטור מאחריות לקבלן הראשי 

על החברה לשפות את הבעלים ו/או הנציגות בגין טענה ו/או תביעה  לא יחול לטובת אדם שגרם לנזק בזדון.
 פנה כלפי הבעלים ו/או הנציגות בקשר עם האמור בסעיף זה.שתו

תהא  נציגות, לו/או הקבלן הראשי ככל וביטוחי החברה ו/או הקבלן הראשי לא יערכו במלואם בידי החברה .9
הזכות )אך לא החובה( לערוך את ביטוחי החברה ו/או הקבלן הראשי תחת החברה, לשלם את דמי הביטוח, 

כל סכום שיגיע לחברה בכל זמן שהוא, לגבות את דמי הביטוח האמורים מהחברה בכל  לנכות דמי ביטוח אלו מ
 דין דמי הביטוח כאמור יהיה כדין חוב שיישא ריבית והצמדה. .דרך אחרת

  נספח הביטוח הינו מעיקרי ההסכם והפרתו מהווה הפרה של ההסכם. .10

סיות בלבד, ולקראת הוצאתו לפועל החברה מאשרת כי דרישות הביטוח במסגרת נספח זה הינן דרישות בסי .11
של הפרויקט יורחבו דרישות הביטוח לפי דרישת הבעלים כדי לתת מענה את לחשיפות הפרויקט ולשם 

 הבטחת זכויות הבעלים במסגרתו. 
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 ו/או הקבלן הראשי  תיאור ביטוח העבודות הקבלניות של החברה -( 1ט"ו)נספח 

יכלול את פרקי הסכם ל ט"ו לנספח  1.2ביטוח העבודות הקבלניות שייערך בידי החברה בהתאם להוראות סעיף 
 הביטוח והכיסויים המפורטים להלן: 

 נזק רכוש  -( 1פרק ) .1

 ביטוח במתכונת "כל הסיכונים" המכסה אבדן או נזק פיזי ובלתי צפוי שייגרם לעבודות.  .1.1

לרבות עלות   ,, בערכי כינוןכל שלבשל  ההקמה  ערך העבודות ישקף את מלוא עלות    -  סכום הביטוח .1.2
היה ובמהלך מהפרויקט. החומרים, הפריטים והציוד הקל אשר אמורים להוות חלק בלתי נפרד 

מכל סיבה שהיא, על החברה חלה החובה לעדכן הפרויקט  של    והביטוח יחולו שינויים בערכתקופת  
 בהתאם. את סכום הביטוח 

   -הביטוח לפי הפרק יורחב לכסות אובדן או נזק מפני ו/או בקשר עם המפורט להלן  .1.3

ונזק ת , פרעות, שביתוכיסוי במלוא ערך העבודות מפני סיכוני רעידת אדמה, נזקי טבע, נזק בזדון .1.3.1
 עקיף מתכנון, חומרים ועבודה לקויים. 

לרכוש סמוך השייך לאחד מיחידי ובגין נזק לרכוש עליו עובדים על בסיס "נזק ראשון" כיסוי  .1.3.2
  .המבוטח

בעת העברתו )כולל פריקה וטעינה( או מהפרויקט לרכוש המהווה חלק על בסיס "נזק ראשון" כיסוי  .1.3.3
 למתחם.בעת אחסונו מחוץ 

 . בגין פינוי הריסות"נזק ראשון"  על בסיסכיסוי  .1.3.4

בגין הוצאות תכנון, מדידה, פיקוח והשגחה של אדריכלים, מהנדסים על בסיס "נזק ראשון" כיסוי  .1.3.5
 . ומומחים לשם כינון הנזק

 הביטוח, כתוצאה משינויים  מקרה בעקבות  למבוטח שייגרמועל בסיס "נזק ראשון"  הוצאות .1.3.6
 קרות  לפנין על יד נדרשו לא שאלה בתנאי המוסמכות הרשויות ע"י שידרשו הכרחיים ותוספות
 . הנזק או האובדן

 . בגין נזק ישיר מתכנון, חומרים ועבודה לקוייםעל בסיס "נזק ראשון" כיסוי  .1.3.7

 
 אחריות כלפי צד ג'   -( 2פרק ) .2

ביטוח לכיסוי חבות על פי דין כלפי צדדים שלישיים בגין פגיעה גופנית או נזק לרכוש שייגרמו בקשר עם  .2.1
לפיו נחשב הביטוח כאילו נערך בנפרד  ",צולבת אחריות"סעיף הולמים, ובכפוף לבגבול אחריות הפרויקט 

 עבור כל אחד מיחידי המבוטח. 

חבות בגין נזק גוף ו עות תחלוף מצד המוסד לביטוח לאומיתבילעניין הביטוח לפי הפרק לא יכלול חריגים  .2.2
הנובע משימוש בציוד מכני הנדסי שהינו כלי רכב מנועי כהגדרתו בפקודת התעבורה, ואשר אין חובה חוקית 

  לבטחו. 

 אחריות מעבידים -( 3פרק ) .3

, כלפי  1980-)נוסח חדש( ו/או חוק האחריות למוצרים פגומים, תש"ם  ביטוח לכיסוי חבות על פי פקודת הנזיקין
המועסקים בקשר עם ביצוע העבודות בגין פגיעה גופנית הנגרמת במתחם וסביבתו במשך תקופת הביטוח, תוך 

 ₪ למקרה ולתקופת הביטוח.  20,000,000כדי ועקב ביצוע הפרויקט, בגבול אחריות בסך של 


